NAJEMNi SMLOUVA

Pronajimatel: Mgr. Helena Markova a Ing. Roman Marek

trvale bytem Cs. legii 579/10, 415 OlyTeplice
bankovni spojeni: Komeréni banka, & Gétu: 830620217/0100

(oba déle jen “pronajimatel)

Nijemce: '~ SEMJON KUIS, RC: 89 11 08/3038
Cislo OP: 202648433, platnost OP: do 11. 12. 2023

- (déle jen ,,najemce )

Ostatni pfislusnici domécnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

. druzka: Jaroslava Svobodova RC: 92 56 26/3049

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. 28k, & 89/2012 Sb., noveho obganského
zakoniku (dale jen ,, NOZ*) tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(déle jen ,,smlouva“)

Clanek L.
Predmetem této smlouvy je ndjem bytu &. 1, o velikosti 3 + kuchyiisky | kout nachazejlm
se ve 3. podlaZi domu &.p. 704/8, ktery se nachézi v katastrdlnim tzemi Teplice, obec
Teplice, na adrese ul. Modlansk4, Teplice (ddle jen ,.byt), ktery je ve vlastnictvi
pronajimatele.
Celkova podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim €ini ....... m’.
Pronajimatel timto pfenechéva ndjemci byt do uZivani za podmmek stanovenych touto
smlouvou a piislusnych pravnich pfedpisti. Najemce byt pfijima do svého uZivéni a
zavazuje se plnit ¥4dn& a v&as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
S n4gjmem bytu je spojeno také pré\fo najemce uzivat spole&né prostory a zaiizeni domu a
poZivat plnéni spojend s uZivanim bytu.

"| Ing. Roman MARF‘< fagr. Helena MARKOVA
Cs. Legii 57 10, 45 * Teplice

Dic: CZGZOQAZ L,x Tu 115268 911

e-mail: hella N




Clinek II.
Néjemci vznika pravo uZivat byt poinaje dnem 5. 6. 2015. Tato smlouva se uzavira na
dobu urgitou do 31. 5. 2016. | ”
Néjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku I této smlouvy do uZivéni pfevzal a
soudasné prohlafuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by brénily v
jeho uzivani. ‘ ’ ‘ U
Rozsah, stav, vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery je
souddsti této smlouvy.
K bytu nepati sklepni prostor, kam najemce nesmi chod1t ani odkladat zadné véci.
Néjemce také nesmi 16zt na stfechu ani ji pouZivat.

Clanek I11.
Néajemce je povinen platit pronajimateli najemné za uZivani bytu v celkove astee 5 000,-
K¢ mésicné.
Néajemce je vedle naJemneho povmen hradlt naklady na plnéni spOJena s uzivanim bytu
(dale jen ,,sluzby*). Jedna se o nasledu31c1

a/ spotiebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b/ spotiebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostorach domu),

¢/ odvoz odpadk ze spolecnych popelmc (v soudasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném piipadé bude tento vydaj rozpo&itivan na
vSechny najemniky domu),

d/ revize kominu (ro¢ni), ,

e/ servis plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace viz. ¢lanek VIIL
(neni zahrnuto v m&si¢nich zalohdch za sluzby).

V névaznosti na predesly bod této smlouvy - spotfeba el. energie a Uhrada za uZivani
televizni antény je vZdy rozpo&itdvana na podet najemniku domég, ve kterém se nachazi
b yt. : - . :

Celkova vyse zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu je bliZe urfena pronajimatelem
dle obvyklé spotieby ngjemcti. Tato zaloha na sluzby je splatnd spolu s ndjemnym, tj. do
15. dne pfislu$ného mésice.

‘ Pronaj imatel ma pravo zmenit’ v prubehu roku mé&si¢ni zalohu v mife odpovidajici zméng
ceny sluZby nebo z dalsich opravnenych dtvodi, zejména po zm&ng rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménénd m&sini zéloha miiZe byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nésledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zalohy oznamena najemnikovi.

Vyudtovéni zaloh provede pronajimatel s ndjemcem vZdy jednou za rok.

Pieplatek nebo nedoplatek z vyustovani zaloh je splatny nejpozdéji do 14 dnd po
dorudeni vyudtovani najemci. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného ma pronaj imatel pravo
zapodist své splatné pohledavky vii€i najemci.




. Nasledujici vydani bude ndjemce platit piimym dodavateliim, u nichZ se k odb&rim do

10. 6. 2015 piihlasi: - . odbér zemniho plynu -
: - odbér elektiiny

‘ Clének IV.
Néjemce se také zavazuje, Ze bude pronajimateli v&as platit ndjemné, které bude spolu
s mési¢nimi zalohami za sluzby splatné vzdy k 15. dni daného mésice. Naptiklad
najemné vietnd zéloh za sluzby za mesic Eerven zaplati ndjemce do 15. 6..
N4jemné véetnd zéloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny udet pronajimatele.

-V pHipadd prodleni s pendZitym pln&nim, které -spoliva v placeni ngjemného, v placeni

zéloh na sluzby spojené s uZivanim bytu, a dile v doplaceni nedoplatku na ngjemném, a
které pfesahuje 5 dnt ode dne jeho splatnosti, se strany dohodly, Ze vznik4 smluvni strané
‘povinnost uhradit druhé smluvni strang urok z prodleni ve vysi 1 promile dluiné astky,
nejméné viak 10 K& za kaZdy, i zapocaty mésic prodleni. ' ’

Néajemce je opravnén provadét stavebni tpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronaj imatele.

Najemce je povinen: -

a) uzivatbyt pouze v souladu s jeho udelem, tj. k bydlent;

b) hradit ¥4dng a vEas najemné a zélohy na sluZby poskytované s uZivanim bytu;

¢) uZivat byt, spoledné prostory domu i spole¢né zafizent obvyklym a pfimé&fenym
zptisobem a pii vykonu svych prav dbat, aby byla zajiSténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé; 7

d) pienechat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osob& pouze Spfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele; ‘ '

¢) provadst a hradit veskeré opravy a béZnou udrzbu v byté; o

f) oznamovat bez zbyteCného odkladu pronajimateli potfebu té€ch oprav v byté, které
ma nést pronajimatel a umoZnit jejich prOvedehi, jinak odpovida za skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla; \ |

g) oznamit bez zbyteéného odkladu a pisemnd pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani bytu nebo dormu;

h) oznamovat do 15-ti dnti kaZdou zménu poctu osob uZivajicich byt;

i) dbat na to, aby na byt¢ a na spoletnych prostorach domu nebo zatizenich nevznikla
$koda; o ‘

j) odstranit zdvady a poSkozent, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdd s nim bydlf;

k) nahradit pronajimateli ZV}'féené‘ naklady na tdrZbu spolednych &asti domu, pokud tyto
zvysené naklady vyvold chov zvifete nijemcem v byts; o

1) umoznit po pfedchozi pisemne vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které tim
pronajimatel pov&i, pristup do bytu za Gelem zajisténi f4dné udrZby bytu.
Ptedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpeti
z prodleni. ‘

Ing. Romgz ﬁgjﬁﬁmﬁ L Y -
8, Leyli 579,’;0,%{%: SlfnT?apAﬂ?g HovA

DIC: CZ6208251480 Tel.- 776 765
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m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a piislusnymi pravnimi predpisy;

n) oznamit v&as pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd mé byt del3i neZ 2 mésice, nebo
pokud bude po tuto dobu obtizn& dostupny. Soudasn& oznadi osoby, ktera po dobu
jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadg, kdy toho bude nezbytng
zapotfebi. Neur¢i-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou pronajimatel.

Néjemce je povinen predchézet $kodam na najatém bytu a v nebytovych prostorich
domu. Je dale povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v dom& sdm nebo ti,
kdo pfi8li do domu za nim. Nestane-li se tak, m4 pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni ndjemce zavady a poSkozeni odstranit a tyto naklady uhradit zjistiny na
najem. Najemce se zavaZuje, Ze bude v byt€ i v nebytovych prostordch domu dodrZovat
potadek, zésady dobrého souZiti s ostatnimi ndjemniky, a Ze bude dodrZovat domovni
fad. '

Néjemce je povinen vykonavat pravidelny iiklid spoleénych prostor v domsg, jenZ se
byt nachézi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé ka?dy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména o uklid nasledujicich ptostor: chodba a
schody, déle pak uklid, o ktery se st¥idaji vSichni ndjemnici v domg, a tim je chodbové
okno, prostor a dvefe mistnfistky, kde jsou popelmc vchodové dvefe do domu, umyt
schrének a klid pfed domem ({iklid chodniku, v zim& odstran&ni snehu)

Pokud by nijemce tyto iikoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajlmatelem s tim,
aby pronajimatel tuto sluzbu zajistil na naklady najemce (tato sluzba pak bude
zapotitana do mési¢nich zaloh na sluZby ndjemného).- )

Clinek VI. |
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce d4 pronajimateli pengzrcou jistinu ve vysi tH
najmd.
Jistotu slouZi na piipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za ndjemcem, a to
predevs$im na kryti poskozem bytu, vymalovéni atd., &i jiné pohledavky (neuhrazeni
najemného, neuhrazeni sluzeb, p¥ipadné vyklizeni bytu atd.).

. Pii skonCeni ndjmu pronagmmtei vrat{ jistotu naJcmm zapocte si pfitom, co mu néjemce
pfipadng z nagjmu dluZzi. :

o

Clanek VIL
Pronaj fmatel udrzuje po dobu n4jmu byt a dfim ve stavu zpusobﬂem k uZivani.
Néjemce provadi a hradi pouze bé&Znou tidrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu. Témito drobnymi opravami a beznou udribo'u se pro ucely této smlouvy rozumi:
— veskeré opravy a Gidrzba pronajatého bytu, jejichZ cena nepfesahne &astku
5 000 K¢ bez DPH v kazdém jednotlivém p#ipadé;
— bez ohledu na cenu - tklid pronajatého bytu, opravy sklenenych Vyplm
pronajatého bytu, | ;
—  bez ohledu na cenu - opravy a Gdr¥ba veskerych zmén pronajatého bytu
.. provedenych nijemcem a véci vnesenych do pronajatého bytu njemcem.

-




Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potiebu t&ch oprav,
které nese pronajimatel a umoZni jejich provedent, jinak odpovida za Skodu, kteréd
nesplnénim povinnosti vznikla. :

Clinek VIIL.
Do udrzby zajistované a hrazené ndjemcem spada i povinnost zajistovat prav1de1ne ro¢ni
revize (prohlidky) plynospotiebicl a elektrospotiebith odbornou firmou.
Kople revizi a kontrol odevzda najemce pronaj jimateli:
—  servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x roéng, pfed topnou sezénou
(napf.: Servenec — stpen 2015,...), " ‘
— revize plynu (kotle) po 3 letech - dal¥i revize 6/2018,
— revize el. zafizeni a el. zasuvky u kotle vZdy po S letech — dalsf
revize 6/2020, “
V ptipad€, Ze bude ukonden nijem dtive, neZ uplyne doba, kdy ma byt proveden
pr1slusny servis nebo revize v souvislosti s natizenim vlady &. 258/ 1995 Sb., bude pfi
ukondeni n4jmu vyudtovana alikvotni &ast poplatkli pouze za obdobi pronajmu.

Clanek IX. :
Pronaj 1matel a najemce se dohodli, Ze najemni smlouva muZe zamknout pied uplynutim
Ihtity uvedené v ¢lanku I1. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo plsemnou vypovedi,
pokud by k tomu nastaly divody.
V pHipadé takto ukondeného ndjemného je vypovédni lhita pro . smluvni strany
tiimé&sitni a zatina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi.
Pronajimatel s ndgjemcem se dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od ndjemni
smlouvy s okamZitou platnosti a ur¢it den ukonfeni ndjemni smlouvy v piipadg, Ze
najemce: _
— bude porusovat povinnosti uloZené v této najemni smlouve :
— neuhradi-li najemné v&etné zéloh na sluzby v plné vysi za dany mésic do
konce mésice /tj.: Neuhradi-li ngjemné véetné zaloh na sluzby v plné vysi
napt.: za mésic Servenec (které je splatné do 15. 7. )do 30.7.1.
— néjemce poskozuje byt nebo diim zavaZnym nebo nenaprav1te1nym zpisobem
— najemce zpusobuje jinak zé&vaZné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobam, které v dome& bydli, '
— ndjemce uZivd neopravnéné byt _]mym zpusobem nebo kj Jlnemu “celu, nez
bylo yj jednano
Déle se ob& smluvni strany dohodly, Ye v piipadé zéniku najemni smlouvy v den
ukond&eni ndjemni smlouvy, bude kazd4 smluvni strana povinna informovat druhou
smluvni stranu o tomto zdméru, a to minimalné s 2 mé&siénim predstlhem pisemnou

vypovedi.

}Ing. Roman 3T Helena M*\Rl«OVA
CS Legi 579 10, 415 01 Teqace
DIE: 076206721487 Tel.: 776 268 9t
e-mail: heliam@seznamyCz
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“ Clinek X. -

V den skonéenf ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrZi-li pronapmatel klite a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uZivani.

. Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu v némZ jej prevzal, odstranit v byte zmény,

které provedl bez souhlasu pronajimatele;, pokud nesdéli pronajlmatel najemci, Ze
odstranéni zmen nez4da. Zm&ny provedene se souhlasem pronajlmatele odstrani najemce,
pokud si strany ujednaly, Ze pI‘l skon&eni naJmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu.
ZaFizeni a predmety upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, ktere nelze odstranit bez
nepfimé&feného sniZeni hodnoty nebo poskozem bytu, nebo domu prechazejl upevnénim
do vlastnictvi pronaj jimatele.

Néjemce je "povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, poptipad€ jinou barvou se souhlasem pronajlmatele ,

V pfipadé jakéhokoliv poSkozeni bytu nebo v prlpade nevymalovani bytu souhlasi
najemce s tim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal vymalovat
od specializované firmy na néklady ndjemce, jez budou odedteny z pendZité jistoty dle
&lanku VL této smlouvy.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi vZivani prlpustne pouze na zaklade pisemné
n4jemni smlouvy s pronajimatelem. v :
Nepreda-li ngjemce byt do tii dnii ode dne ukonéeni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho ucasti souhlasi a zmocnuje pronajlmatele k otevrem bytu a jeho

" vyklizeni. Pronajimatel &i jeho povéienec ‘provedou soupis v&ci najemce za ulasti treti

osoby (svédka - toho urdi pronajimatel), ktera soupis v&ci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni véci se uskutedni do prostori, které uréi pronajimatel. Néjemce bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén uctovat za kazdy den tschovy vyklizenych véci
obvyklé najemné a také je oprdvnén uctovat za ptipadné $kody na byte v souvislosti s
otevirdnim bytu bez kli¢i a tyto V}’Idaje uhradlt zkauce najemce.

Ql_amzk_XI_

Dorudovani pisemnosti d¢astnikiim smlouvy se provadi osobn& nebo doporucenym

- dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorucovaci adresu ucastmka uvedenou v

zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost prljmout nebo’ Jl posta vrati jako
nedorugitelnou, povazuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jejf pijeti bylo odepfeno
nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorutitelné. U viech pisemnosti doru¢ovanych
najemci do vlastnich rukou se pr1poust1 néhradni dorudeni. Nebude-li najemce zastiZen a
zasilka bude jako nedorucena vracena pronajlmateh bude povaZovan za den dorudeni
den vraceni zasilky pronaymateh i kdyZ se zajemce 0 ulozem zasﬂky nedozvedel




Clanek XII.

1.V pfipad€ ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 2 mésicii od piedani bytu
pronajimateli k finanénimu vyrovndni zédloh za sluzby spojené s uZivanim bytu s
prisluSenstvim a domu. :

2.  Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim v pronajatém byt&, na adrese pronajatého
bytu zaevidovan trvaly pobyt, je najemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v pfedmétu najmu zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnid od skonceni ndjmu, a totéz
se zavazuje ve stejné lhité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili.

Clinek XITI.
1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
; 2. Veskeré zmeny nebo dopliiky k této smlouveé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.
3. Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi

sebou ujednaly vSechny naleZitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této -
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 5. 6. 2015.

| : Y, 122 2

........................................................

pronajimatel nijemce — Semjon KUIS

Mgr. Helena Markova
Ing. Roman Marek
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