NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena mezi

Magr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, tcet ¢ 830620217/0100.
(oba déle jen “pronajimatel”)

a .
LUCIE RANSDORFOVA,
RC: 98 59 19/3069, Obéansky prikaz: 209812516, platnost do 17. 07. 2028.
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: Kamenny pahorek 278, 417 23 Kostany

(déle jen ,najemce”)
Ostatni pfislusnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:
- Anna Boroysk3, sestra Lucie Ransdorfové, RC: 03 59 14/3037

(obé strany dale jen ,smiuvni strany”)

uzavfeli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 sb. obéansky zakonik

tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,,smlouva“)

Clanek 1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:
a) pozemku p. & 261 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ souddsti je
stavba s popisnym ¢&islem 617),
b) stavby (typ - budova s &islem popisinym 617, zpisob vyuZiti — bytovy dim, stavba
se nachdzi na pozemku p. ¢. 261),
vSe se nachazi v katastralnim tzemi Teplice-Trnovany a je zapsano na LV €. 5375 u
katastrdlniho UFadu pro tstecky kraj, krajské pracovisté Teplice.
Predmétem této smlouvy je najem bytu ¢&. 2 (déle jen ,byt“) o velikosti3 + 1 s
pfisludenstvim, ktery se nachazi v ulici Stirova & p. 617/39 ve 2. NP domu. ,
Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislusnych. pravnich pfedpist. Najemce byt pfijima do svého uZivania
zavazuje se plnit Fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
S ndjmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a pozivat plnéni spojena s uZivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfesni prostory,
které nema néajemce préavo uivat a nema pravo pfistupu.
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Clanek .

Smlouva se uzavira na dobu urditou, a to na dobu od 27. 06. 2019 do 30. 06. 2020
s ucinnosti od 27. 06. 2019.

- Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zadjem prodlouZit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé, maze pronajimatel platnost této smlouvy prodlouzit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku I. této smiouvy do uZivani prevzal a
soucasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uZivani. -

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a predavacim protokolu, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen , protokol”).

Clanek I,

Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehoz mésicni vyse byla vzajemnou
dohodou tcéastnikd smlouvy stanovena na 6 550 K¢

(slovy: Sesttisicpétsetpadesdtkorunceskych) a bude vidy splatné k 15. dni pfislusného
mésice (napf. ndjemné za 7/2019 zaplati do 15. 6. 2019).
Najemce bude pronajimateli platit mésiéné zalohu (dale jen ,zaloha“) na poskytovana
plnéni spojena s uZivanim bytu (dale jen',,sluzby”).
Jedna se o nasledujici sluzby:

a) spotiebu vody dle stavu bytového vodomeéru,

b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spole¢nych prostordach domu-spotieba el. energie

je vZdy rozpoéitavdana na pocet ndjemniku domé).

Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na ¢astku ve vysi 840 K& (s/ovy:
osmsetétyricetkoruncéeskych) a bude vidy splatnd k 15. Dni pfisiuSného mésice.

Celkovy prehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zdlohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna zaloha muze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zalohy ozndmena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluZzby bude placeno na shora uvedeny Gcéet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim, které spoc€iva v placeni ndjemného, placeni
zaloh na sluzby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na ndjemném, které pfesahuje
5 dnii ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodieni ve vy3i 1 promile dluzné &astky, nejméné
viak 10 K¢ za kazdy den prodleni.

Po provedeném ro¢nim vyacétovani zéloh na sluzby bude vracen ndjemci bez zbyte€ného
odkladu p¥eplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sb., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dni po pfedaném ro€nim vyuctovani.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapocist si své splatné
pohledévky pfi vyplaté najemcovo pieplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavateldim energii, u nichZ se pfihlasi k odbérim jako zakaznik
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nakupuijici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uZiti v odbé&rném misté.

7. Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel miZe dle svého uvéZeni uhradit pfipadné

zévazky najemce viéi ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim sluzeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vysi predctuje najemm a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit. :

Cldnek IV.

Smluvni strany se dohodiy, #e najemce da pronajimateli penéZitou jistotu (dale jen

Jistota”) ve vysi tii zakladnich najmia. Najemce dle dohody zaplati pfi podpisu najemni

smlouvy 13 000 K¢ a zbytek jistoty zaplati ve tfech splatkéch v obdobi 8-10/2019

(1x 2 250 K¢, 1x 2 200 K¢ a 1x 2 200 Kc¢).

Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
pfedevdim na kryti poSkozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale jistota

sloui na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni

ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).
Pi skon€eni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci.

Clanek V.

Néajémce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen: '

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho Géelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a véas najemné a zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu,

c) uZivat byt, spoleéné prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfimérenym -
zplisobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob vdomé,

d) prenechat byt nebo jeho &ast do uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béinou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna tdrzba a drobné opravy souvisejici s

uzivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, ktera
nesplné&nim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhorsuje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnl kazdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
Skoda, 7

j)  odstranit zavady a pokozeni, které zptisobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na Gdrzbu spoleénych &asti domu, pokud
tyto zvySené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,
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I) umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Gcelem zajisténi fadné udrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfisluSnymi pravnimi predpisy,

n) oznamit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delSi neZ 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiZné dostupny. Soucasné oznati osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurci-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udrZovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyte¢né konflikty, které by
najemnikim v domé znepfijemnovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v rdmci dobrych vztahl mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skutec¢nosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni ndjemce,
- soudni Fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek,

Néjemce je povinen pfedchazet Skodam na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni

domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpisobil v

domé sdm nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo

po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sdm, popfipadé
prostiednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonéeni ndjmu odeéteny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, Zze bude v

byté& i v nebytovych prostorach domu dodrZovat pofadek, zdsady dobrého souiziti s

ostatnimi najemniky, a Ze bude dodrZovat domovni fad.

Najemce je povinen vykonavat pravidelny Uklid spole¢nych prostor v domé, jenZ se

byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (Stfidavé dle dohody se spolubydlicimi v domé. Jednd

se zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba, schody a okno v meziposchodich, ddle
pak uklid prostoru pro ukléddni popelnic, vyvdZeni a zavdZeni popelnic pfed dim a pak
zpét do domu v dobé svozu odpadu, umyti vchodovych dvefi do domu, umyti schrdnek,
uklid pfed domem, tiklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto Gkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady najemce tuto sluzbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské

firmé (p¥i ukon&eni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek VI.

1. Pronajimatelem a ndjemcem se vzijemné dohodli, Ze pronajimatel pfeda najemci

plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivani. Najemce potvrzuje, Ze plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné pfedani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uzivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a najemcem se vzajemné dohodli, Ze ndjemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komina), kontroly zafizeni pro zajisténi poZarni bezpeénosti a kontrolu rozvodi elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zadkonem.
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V této souvislosti pronajimatel upozortiuje s odkazem na energeticky zakon c.
458/2000,862, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfitinnou ohroZeni Zivota, zdravi €i majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlagky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskéach plynovych zafizeni pred
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x ro¢né dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou za tfi roky dle §4 vyhlasky
85/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro€né,
c) kontrolu zafizeni pro zajisténi poZarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x ro¢né, ‘
d) kontrolu rozvodu elektfiny 1 x za 5 let.

Najemce je povinen na zakladé bodu &. 2. tohoto €lanku vidy predloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipad8, ze bude ukonéen najem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfisluind kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu vyiétovana alikvotni Cast
ptislu§né Ghrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se &lankem llI. bod €. 7. této
smiouvy.

Néjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojiéténi bytu, a to pfedevsim proti poZéru a zpisobeni Skody. Najemce bude s
pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek VII.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva muze zaniknout pred uplynutim lhaty
uvedené v &anku 11. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly dGvody.
V pfipadé takto ukonéeného ndjemného je vypovedm lhita pro smluvni strany
tfimé&siéni a zakina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni smlouvy v pfipadé, Ze najemce:
a) bude porusovat povinnosti uloZené v této smlouve,
b) neuhradi-li ndjemné véetné zaloh na sluzby v plné vy3i za pFislugny mésic do
konce pfislusného mésice,
c) najemce poskozuje byt nebo diim zadvaznym nebo nenapravitelnym zpusobem,
d) najemce zplsobuje jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) najemce uZiva neopravnéné byt jinym zpsobem nebo k jinému tGéelu, nez bylo
ujednano,
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4. Dale se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukonceni smlouvy v den
ukonceni platnosti smlouvy (vyprSeni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kazda smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zaméru, a to minimalné s dvoumeésicnim predstihem.

Clanek VIiI.

1. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zm&n ne#ada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon€eni ndjmu najemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

2. Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

3. V ptipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v piipadé nevymalovani bytu, souhlasi
najemce s tim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni najmu odeéteny a uhrazeny z jistoty.

4. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem. o

5. V den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaZovan za odevzdany, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a jeho uzivani.

6. Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfedan, ma pronajimatel
pravo Gétovat ndjemci zakladni najemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (déle jen
“néajem po ukonéeni”) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do
predani bytu. Pronajimatel ma pravo navysit ndjem po ukon&eni o 1% zékladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kazdy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do pfedani bytu. Najemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

7. Nepreda-li ndjemce byt do ti dnd ode dne ukonéeni smlouvy pronajimateli, ndjemce i
bez jeho Gé&asti souhlasi a zmocriuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel &i jeho povéfenec provedou soupis véci ndjemce za Gcasti tfeti osoby
(svédka - toho uréi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepiSe. Vyklizeni
véci se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Najemce bere.na.védomi, Ze
pronajimatel je opravnén Gétovat za kazdy den uschovy vyklizenych véci obvyklé
ndjemné a také je opravnén uctovat za pfipadné skody na byté v souvislosti s oteviranim
bytu bez kli¢d a tyto vydaje uhradit z jistoty.
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Dorucovani pisemnosti Gcastnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporugenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doru&ovaci adresu u&astnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pFijmout nebo ji posta vréti jako
nedoruitelnou, povaZuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vriceno pronajimateli jako nedoruéitelné. U viech pisemnosti
f doru€ovanych néjemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doru&eni. Nebude-li

r najemce zastiZen a zasilka bude jako nedoruéend vracena pronajimateli, bude

‘ povaZovan za den doruceni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdy? se njemce o
uloZeni zasilky nedozvédal.

Clanek X.

1. Vpfipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba ijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dni od skonéeni njmu, a totés se je povinen ve
stejné lhaté zajistit u vSech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipad§, e tak
neucini, souhlasi najemce s tim, Ze finan&ni vyrovnani mezi smluvnimi stranami prob&hne
aZ po spinéni této povinnosti. -

Clanek XI.

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZzda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

2. Veskeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

3. Smluvni strany si smlouvu pFeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, ze si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 15. 06. 2019.

...........................................................

najemcé

i
¥igr. Heﬁem MAR@#@VA g an MAREK

Cs. Legit 57919, 41567 Tea:t! iee
Tel: 778268 911

emali: haigam@@z%m P
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