NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Tepiice 415 01, Cs. legii € 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, (5. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, (ifel & 830620217/0100
(eba déle jen “pronajimatel”)

VLADIMIR KOVALENKO, RC: 97 06 16/3115,

Obé&ansky prikaz: 208980107, platnost do 15. 11. 2027
BydliZt& dle OP pfi podpisu NS: Ceskd Lipa, Svatopluka Cecha 953/15,
€islo Oétu: 39199991/5500,
e-mail: mist.zs@seznam.cz

(ddle jen ,najemce”)
Ostatni pfisluinici domdcnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- Karolina Maréalova, RC: 00 57 06/2797

(ob® strany déle jen smiluvni strany”)

uzavfell v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. € 89/2012 5b., nového ob&anského
zdkoniku (ddle jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,smlouva”)

Kl

1. Pronajimatel je vwluénym vilastnikem nemovité véci, a to:
alpozemku p. & 261 (druh pozemku - zastavéna plocha a nddvofi, jehod souddsti je
stovbo s popisnym Eislem 617),
b)stavby (typ - budova s éislem popisnym 617, zpdsob vyuditi — bytovy dim, stavbo
se nachdzi na pozemku p. €. 261),
vie se nachazi v katastralnim Uzemi Teplice-Trnovany a je zapsano na LV £ 5375 u
katastralniho OFadu pro Ustecky kraj, krajske pracoviSté Teplice.

2. Pfedmétem této smlouvy je najem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k doasnému uZivani najemci byt £, 2, o velikosti 3 + 1, nachazejici se ve 3. NP domu €.
p. 517/39 na adrese ul. Stirova, Teplice, ktery je ve vyluéném viastnictvi
pronajimatele (dale jen ,byt").

3. Pronajimatel timto pfenechdvd ndjemci byt do ufivani za podminek stanovenych
touto smlouvou a pfisludnych priavnich pfedpisi. Ndjemce byt pfijima do svého
uivani a zavazuje se pinit fadné a véas své povinnosti vyplyvajici 2 této smilouvy.
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5 najmem bytu je spojeno také pravo najemce ulivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a polivat plnéni spojena s ufivdnim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfeini prostory,
které nema najemce pravo ulivat a nema pravo pfistupu.

Clanek I1.

Smlouva se uzavird na dobu urfitou, a to na dobu od 9. 11. 2019 do 30. 11. 2020
s 0éinnosti od 9. 11, 2019.

Pronajimatel a ndjemce se vzdjemné dohodli, ie pokud bude ndjemce fadné plnit sve
povinnosti, vyplyvajici ze smiouvy, a bude mit zajem prodiouiit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé, miZe pronajimatel platnost teto smiouvy prodioudit.

Najemce potvrzuje, fe byt specifikovany v €ldnku |. této smlouvy do udivani pfevzal a
soufasné prohladuje, fe technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, ktere by branily v
jeho uiivani.

Rozsah, stav, vnitfni vwbavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidengnim
a predavacim protokolu, jei je nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,protokol”).

Clanek 11,

Nijemce bude platit pronajimateli zdkladni najemné, jehoi mésiéni vyie byla vzajemnou
dohodou téastnikd smlouvy stanovena na 6 550 KE

{slowy: Zesttisicpétsetpadesdtkorundeskych) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluiného
mésice.

Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, e vyie najemneho bude v obdobiod 9. 11.
2019 do 30. 11. 2019 upravena na £astku 4 600 KE (slovy: Etyfitisicesestsetkorunéeskych).

Nijemce bude pronajimateli platit mésiéné zalohu (dale jen LZdloha") na poskytovana
plnéni spojend s utivanim bytu (dale jen ,sluiby”).
ledna se o nasledujici sluzby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b} spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotfebo el. energie
je vidy rozpoéitdvdna na podet ndjemniku domé).

Ziloha je po vidjemné dohodé stanovena na Edstku ve wyli 840 K&/osoba (slowy:
osmsetétyficetkorunceskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfisluiného mésice. Celkovy
pfehled a rozpis zlohy je uveden v protokolu, ktery je souasti najemni smiouvy.
Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zilohu na slufby v mife cdpovidajici
:méné ceny slulby nebo z daldich opravnénych divodl, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluiby. Zménéna zaloha maie byt poiadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyie zalohy ozndmena najemci.

Najemné vietné zdloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny Géet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéfitym pinénim, které spotiva v placeni najemneho, placen
zaloh na slufby a dile v doplaceni pfipadnych nedoplatki na najemném, které presahuje
5 dni ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, e vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni drok z prodieni ve vyii 1 promile dluine Castky, nejmené
viak 10 K¢ za kaidy den prodieni.
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Po provedeném roénim vyuétovani zaloh na siuiby bude vracen najemci bez zbytecného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 5b., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném roénim vyuactovani.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté najemcovo preplatku ze zaloh., Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichi se pfihlasi k odbérdm jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné ufiti v odbérném misté.

. Smiluvni strany se dohodly, Ie pronajimatel miie dle svého uvaieni uhradit pfipadne
zdvazky ndjemce vO& ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim slufeb [(kontroly
plynovych a elektrickych zofizeni, opravy v byté, spolednych prostordach domu nebo
spoleénych zafizenf atd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné wyii pfedétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

Smluvni strany se dohodly, fe ndjemce da pronajimateli penéditou jistotu (dale jen
Jistota®) ve wii tfi zakladnich najma tj. 19 500 KE.

Jistota slouli na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
pfedeviim na kryti poskozeni bytu, spole€nych prostor a zafizeni domu. Dale jistota
sloudi na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni
najemnéhao, neuhrazeni slufeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

Pfi skonéeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
listoty neprodlené vrati najemci.

Clanek V.

Néijemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

MNajemce je povinen:

a) ufivat byt pouze v souladu s jeho Géelem, tj. k bydleni,

b} hradit fadn& a v€as najemné a zalohy na slufby poskytované s uZivanim bytu,

¢} ufivat byt, spoleéné prostory domu i spolena zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplsobem a pfi vwkonu swich prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) pfenechat byt nebo jeho &st do uiivani tfetl osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) providét b&#nou ddribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viddy
£ 308/2015 Sb., o vwmezeni pojml b&ind Gdriba a drobné opravy souvisejici s
uiivanim bytu,

fi oznamovat bez zbytefného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umognit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g] oznamit pisemné bez zbytefného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po deldi dobu zhoriuje utivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnd kaidou zménu poftu osob ufivajicich byt,
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i) dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
tkoda,

|| odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k] nahradit pronajimateli zvy3ene naklady na ddribu spoleénych Easti domu, pokud
tyto zvyiené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

I umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povefi, pfistup do bytu za Uéelem zajisténi fadne udriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit 2kodé nebo hrozi-li nebezpedi
ujmy na zdrawi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy,

n) oznamit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt deldi nei 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Sougasné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moEnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurfl-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvoldvat zbytecné konflikty, ktere by
ndjemnikdm v domé znepfijemfovaly fivot a nasledné zatélovaly pronajimatele,

p) nezatéiovat majitele domu potadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v ramci dobrych vztahld mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skutecnosti:

insolvenci a insolvenéni fizeni ndjemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socidlnich davek.

Naijemce je povinen pfedchazet tkodam na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni

domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a podkozeni, které zpasobil v

domé sam nebo ti, kdo pfidli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo

po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poikozeni odstranit sam, popfipade
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonfeni najmu odefteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, fe bude v

byté | v nebytovych prostorach domu dodriovat pofadek, zdsady dobreho souditi s

ostatnimi ndjemniky, a e bude dodriovat domovni fad.

Najemce je povinen vykondvat pravidelny Gklid spolefnych prostor vdomé, jeni se

byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (stfidové die dohody mezi ndjemniky domu. Jedna se

zejména o dklid ndsledujicich prostor: chodba, schody o okno v meziposchodi, ddle pak
uklid prostoru kolem popelnic, uklid prostoru s plynoméry, vchodové dvefe do domu,
umyti schranek, uklid pfed domem, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto dkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady najemce tuto sluibu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské

firmé (pfi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).
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danek V.

. Pronajimatelem a ndjemcem se vzajemné dohodli, ie pronajimatel pfeda najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho ufivdni. Najemce potvrzuje, e plynove a
elektrické zafizeni do osobniho ufivani pfejima. Samotne pisemne pfedani plynove a
elektrické zafizeni do osobniho ufivani je uvedeno v protokolu.

. Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, e najemce bude zajiffovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
{komind), kontroly zafizeni pro zajisténi poZarni bezpednosti a kontrolu rozvodi elektfiny
aodbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zdkon &

458/2000,562, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérne zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfitinnou ohrofeni Zivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét odbormou firmou:
a) dle whliiky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkoudkach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 wyhladky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 wyhlasky
B5/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné,
c) kontrolu zafizeni pro zajifténi poZarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x rodné,
d) kontrolu rozvodd elektfiny 1 x za 5 let.

. Najemce je povinen na zdklad® bodu £ 2. tohoto flanku vidy predlofit kople revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

. V pfipadé, ie bude ukonéen ndjem dfive, nei uplyne doba, kdy ma byt provedena
pFisludna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni najmu vyuctovana alikvotni éast
pFisluiné Ghrady pouze za obdobi ufivani bytu a to v souladu se élankem IIl. bod £. 7. teto
smlouvy.

. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojisfovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to pfedeviim proti pofaru a zplhsobeni Zkody. Najemce bude s
pronajimatelem pfed uzavfenim pojistne smlouvy konzultovat jeji pfedmeét.

Clanek VII.

Pronajimatel a najemce se dohodli, e smlouva mdie zaniknout pfed uplynutim Ihdty
uvedené v &dnku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly ddvody.

V pfipadé takto ukonfeného ndjemného je wvypovédni Ihita pro smluvni strany
tfimésiéni a zatina bélet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
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3. Pronajimatel s najemcem se dile dohodli, ie pronajimatel ma pravo odstoupit od
smiouvy s okamiitou platnosti a stanovit den ukondeni smlouvy v pfipadé, Ze najemce:

a) bude poruSovat povinnosti uloZene v této smiouve,

b) neuhradi-i najemné véetné zaloh na sluiby v piné vyii za pfisluiny mésic do
konce pfisluineho mésice,

¢} ndjemce potkozuje byt nebo dim zévainym nebo nenapravitelnym zplsobem,

d] najemce zplhsobuje jinak zavaineé 3kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,

e} najemce udivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému udelu, nei bylo
ujednanao.

4, Déle se obé smluvni strany dohodly, #e v pfipadé planovaného ukonfeni smlouvy v den
ukonéeni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smiuvnich
stran, bude kaida smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smiuvni stranu o
tomto zaméru, a to minimalné s dvoumeésiénim predstihem.

anek VIl

1. N&jemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, ie
odstranéni zmén neiadd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
ndjemce, pokud si strany ujednaly, fe pfi skonéeni ndjmu najemce uvede byt do
pivodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snifeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji do viastnictvi pronajimatele.

2. Néijemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové wymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

3. V pfipadé jakéhokoliv poSkozeni bytu nebo vpfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit podkozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady ndjemce. Viniklé naklady ndjemce
neprodiené zaplati nebo budou po skonéeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty.

4. MNedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi ufivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

&. WV den ukonéeni platnosti smiouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povalovén za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a jeho udivani.

6. Nebude-li v den ukonfeni platnosti smlouvy byt wyklizen a pfedan, ma pronajimatel
pravo Uétovat ndjemci zakladni najemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
“najem po ukonfeni”) za dny, které uplynuly ode dne ukonceni platnosti smlouvy ai do
pfedani bytu. Pronajimatel ma pravo nawyiit ndjem po ukonéeni o 1% zakladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaidy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do pfedani bytu. Najemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

7. Nepfeda-li najemce byt do tfi dnl ode dne ukonfenl smlouvy pronajimateli, najemce |
bez jeho uUfasti souhlasi a zmochiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho wyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za ucasti tfetl osoby
(swvédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepise. Vyklizeni véci

se uskuteéni do prostord, které urdi pronajimatel. Ndjemce bere na védomi, e




pronajimatel je oprivnén Gftovat za kaZdy den Uschovy wyklizenych véci obwykle
nijemné a také je opravnén Gétovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s oteviranim
bytu bez kliéh a tyto vydaje uhradit z Jistoty.

Clanek IX.

Dorufovani pisemnosti GéastnikGm smlouvy se provadi osobné nebo doporuéenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruovaci adresu Géastnika uvedenou v
zahlavi této smiouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji podta vrati jako
nedorufitelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo poltou vraceno pronajimateli jako nedoruéiteiné. U viech pisemnosti
dorufovanych nadjemc do vlastnich rukou se pfipoudti ndhradni doru€eni, Nebude-li
nijemce zastifen a zasilka bude jako nedoruéend vracena pronajimateli, bude
povaiovan za den doruéeni den vraceni zasilky pronajimateli, | kdyi se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédal,

Clanek X,

.V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smiuvnimi stranami k finanénimu vyrovnani, Ma-li najemce, nebo jina osoba ijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrugit nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od skonéeni ndjmu, a totéi se je povinen ve
stejné Ih(té zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Jili. V pfipadé, Ze tak
neutini, souhlasi najemce s tim, #e finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
at po splnéni této povinnosti.

Clanek XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichi kaidd smluvni strana obdrii
po jednom wyhotoveni.

Veikeré zmény nebo doplfky k této smilouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smiuvni strany si smlouvu pfeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, e si mezi
sebou ujednaly viechny naleditosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smiouvé své podpisy.

V Teplicich dne 9. 11. 20189.
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