NAJEMNI SMLOUVA

uzavrend mezi

Mgr. Heleno Markowd, bytem No lufindch 768, 417 12 Probodtov
ing. Roman Marek, Cs. Legii 579/10, 417 01 Teplicee
bankovni spoient: Komeréni bonka 0.5, Teplice, ufet £ 8306202170100
(oba dale jen “pronajimatel”)

A
Vitalii HORDIENKO, RC: 91 05 29/1734

Statni pfisluinost: UKR
Povoleni k pobytu: 001307505
Druh povoleni: ZAMESTNANECKA KARTA, platnost do 3. 8. 2024.
{Povoleni k pobytu: Pozndamky 27.)
Cislo karty: 394505.

Passport: €.: FBS40462, UKR
Record No.: 19910529-01139

Authority: 1224

Bydliété pobytu/prondjem od 1.9.2023-do 3.8.2024: Stdrova 616/41, byt £ 6, 415 01 Teplice
Telefon: 776 704 758
e-mail: gordienko822 2494 @gmail.com,
£ iftu: 1032663663/5500

{dale jen  ndjemce”)
Ostatni pfisluinici domacnosti ke dni sepsani najemni smilouwy:

- Manielka: Iryna HORDIENKO, RC: 92 57 28/1861
Statni plisluinost: UKR
Povoleni k pobytu: 001307504
Druh povoleni: ZAMESTMANECKA KARTA, platnost do 3.8.2024,

(Povoleni k pobytu: Pozndmky 27.)
Cislo karty: 093223,
Passport: £.: FW909255, UKR
Record No.: 19920728-00884

Authority: 1224

Bydlidté pobytu/prondjem od 1.9.2023-do 3.8.2024: Stdrova 616/41, byt & 6, 415 01 Teplice
Telefan: 720 225 358

(obé strany dale jen ,smiuvni strany”)  PRONAJMY
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Smiuvni strany uzavfely v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak, £ B9/2012 5b.,
noveho obfanského zakoniku (dale jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen smilouva™)
Glanek I.

1. Pronajimatel je wluénym viastnikem nemovité véci, a to:
domu £p. 616 s pfisl, postavengho na stavebni parcele € 261 o vyméfe 185 m2 v kat. 0,
Trnovany, obec a okres Teplice.

2. Predmétem této smiouvy je najem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k dofasnému ufivani ndjemci byt £ 6, o velikosti 2 + 1, nachdzejici se ve 2. NP domu €. p.
616 na adrese ul. Stirova, Teplice, ktery je ve wyluéném wviastnictvi pronajimatele (dile
jen ,byt"). )

3. Celkova podlahova plocha bytu s pfislufenstvim &ini 50 m”,

4, Pronajimatel timto pfenechdva najemci byt do ufivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisiuinych priavnich pfedpish. Najemce byt pfijima do svého ulivani a
zavazuje se plnit Fadné a vlas své povinnost vwplyvajic z této smlouvy.

5. Snajmem bytu je spojeno také privo ndjemce ulivat spolecné prostory a zafizeni domu
a polivat pinéni spojena s ufivdnim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory,
kterd nema ndjemce priavo uZivat a nema pravo plistupu.

&l .

Smiouva se uzavird na dobu urfitou, a to na dobu od 1. 9, 2023 do 3. 8. 2024.

2. Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, fe pokud bude najemce fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem najem bytu prodloudit, | po
sjednané najemni dobé, mdie pronajimatel platnost této smlouvy prodloulit, ale pouzre
tehdy, budou-li mit najemnici prodlouiené povoleni k pobytu v CR.

3. Néijemce potvrzuje, fe byt specifikovany v clanku |, této smlouvy do uiivani pfevzal a
soutasné prohlasuje, ¥e technicky stav bytu je velmi dobry a nejsou zavady, které by
branily v jeho ufivani.

4. Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim

a pFeadavacim protokole, jei je nedilnou soudasti teto smiouvy(dale jen ,protokol”)..

[

anek |l

1. Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehoi mésicni vwie byla vzajemnou
dohodou uéastnikd smlouvy stanovena na 7 500,- KL
(slovy: sedm-tisic-pétset-korun-Ceskych) a bude vidy splatné vidy k 10. dni pfisiuinéha
mésice, Najemce bude pronajimateli platit meésifné zdlohu [dale jem _zdleha™)na
poskytovana pinéni spojena s uiivanim bytu [dale jen  sluiby™).
ledna se o nasledujici sluiby:



L

L

2.

a) spotfebu vody die stavu na jeho vodoméru,

b) spotfebu el. energie (osvétien! ve spolefnych prostordch domu-spotfeba el. energie
je vidy rozpoditdvdno na podet ndjemniku domé),

t] odvoz odpadkd ze spoleénych popelnic (v souéasné dobé plati tuto sluibu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento wdaj rozpoditavan na viechny
ndjemniky domu),

Ziloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na Eastku ve vyii 840,- KE (slowy:
osmsel-Etyficel-korun-Ceskyeh) a bude vEdy splatnd k 10. Dni pfisluSného mésice.
Celkowy pfehled a rozpis zalohy je wveden v protokolu, ktery je pfedan spolefné s
najemni smlouvou.

Pronajimatel ma prave rménit v priobéhu roku zdlohu na slufby v mife odpovidajici
rméné ceny sluiby nebo z daldich opravnénych divedd, zejmeéna po tméné rozsahu
nebo kvality siufby. Zménénad ziloha mife byt poladovina nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujicihe po dni, kdy byla nova wie zalohy ozndmena ndjemci.

Majemné vletné zaloh za slulby bude placeno na shora uvedeny ufet pronajimatele.

V pfipadé prodieni s pen&iitym plnénim, které spofiva v placeni najemného, placeni
raloh na sluiby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, které pfesahuje
5 dni ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, #e venika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vwii 1 promile dluiné Castky, nejménd
wiak 10 KE za kaidy, i zapofaty mésic prodleni,

Po provedeném roénim wuttovini zaloh na sluiby bude vriacen najemd bez zhyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 5b., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném rocnim vyuZtovani,
Smluvni strany se dale dohodly, ie pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohlediviy pfi wyplaté nijemcove pfeplatku ze zdloh, Ndjemce bude platit plyn a
glektfinu pfimym dodavateldm energil, u nichf se pfihldsi k odbérim jako zdkaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro sve viastni konedne ufiti v odbérném misté.
Smiuvni strany se dohodly, fe pronajimatel mazZe dle svého uvadeni uhradit pfipadné
zavazky najemce viEi ostatnim dodavateldm nebo poskytovateldm sluieb (kontrofy
plynovych o elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolefnych prostordch domu nebo
spolecnych rafizeni otd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vyii pfeaftuje najemci a ten je povinen ji neprodiené
raplatit.

Cldnek 1V.

Smluvni strany se dohodly, ie ndjemce da pronajimateli penélitou jistotu (ddle jen
Jistota”) ve wyéi 15 000 KE (slovy: patnactt-tisic-korun-Eeskych).

listota slouli na pfipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za najemcem, a to
predeviim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovani
nebo pfipadné wyklizenl bytu, & jiné pohledivky (neuhrazen/ ndjemného, neuhrazen!
sufeb, nevhrozen udréby atd.).

PFi skonfeni najmu si pronajimatel z vwybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty vrati najemci,



1.

Clanek V.

Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nijemce je povinen:

a) ufivat byt poure v souladu s jeho Géelem, tj. k bydleni,

b} hradit fidné a wéas najemné a zalohy na sluiby poskytované s uivanim bytu,

c) uiivat byt, spoletné prostory domu | spoledna zafizeni obwyklym a pfiméfenym
rplsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v damié,

d) pfenechat byt nebo jeho €ast do ufivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e] provadét b&inou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viddy £
308/2015 5b., o vymezeni pojmi béind udriba a drobné opravy souvise]ici s
ufivanim bytu (viz pfiloha),

fi ornamovat bez tbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
mé hradit pronajimatel a umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd
nespinénim této povinnosti venikla,

g] orndmit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po delfi dobu rhoriuje ufivani bytu nebo domu,

h) oeznamovat do 15-ti dnd kaldou zménu poftu osob udivajicich byt,

i) dbat nato, aby na byté a na spolefnych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
Skoda,

[} odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k] nahradit pronajimatell zvyiené naklady na udribu spoleénych asti domu, pokud
tyto zvyiend ndklady wyvold chov zvifete najemcem v byté aj,

[} umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobéfosobam, kterou/které
tim pronajimatel povéf, pfistup do bytu za ufelem zajiSténi fadné ddriby bytu.
Pfedchozi wzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

m} plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislufnymi pravnimi pfedpisy,

n] oznamit vias, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera md byt deldi neZ 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Soufasné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moinost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurdi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezl najemniky, nevyvoldvat zbytedné konflikty, které by
najemnikidm v domé nepfijemiovaly Hvot a nasledné zatéiovaly pronajimatele,

p] nezatéiovat majitele domu poiadavky, které se netykajl povinnosti pronajimatele,

g} v ramci dobrych vrtahd mezi smluvnimi stranami oznamit nasledujici skutednosti:

- insolvenci a insolvencni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené prati najemci,
- pobirani socialnich davek,

Mijemce je povinen pfedchazet tkodam na byté, ve spole€nych prostorach a zafizeni
domu. Je dile povinen odstranit na své naklady zavady a pofkozen!, které rplsobll v
domé sam nebo ti, kdo pfigl do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po predchozim upozomeéni ndjemce ravady a polkozreni odstranit sam, popfipadé



prostfednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené raplati veniklé naklady nebo
budou pfi skonéeni najmu odefteny a uhrazeny 2 jistoty. Najemce se zavazuje, fe bude v
byté | v nebytovych prostorach domu dodriovat pofidek, zasady dobrého souditi s
astatnimi ndjemniky, a ¥e bude dodriovat domowni fad.

Najemce je povinen vykondvat pravidelny Gklid spolefnych prostor v domé, jent se
byt nachdri, a to nejméné 1x tydnd - stfidové koidy druhy tyden die dohody se
spolubydiicim na podiadi. Jednd se zejména o ukiid ndsledujicich prostor: chodba, schody
o okno v meziposchodi. Dale pok dklid, o ktery se stfidaji viichni ndjemnicl v domé, a tim
je vynddeni popelnice pfed dim a jeji ndsiedny dklid zpét do domu (vidy v pdtek rdno),
prostor na popelnice v domé i pfed domem kolem popelnic, vchodové dvefe do domu,
myti schrdanek, uklid pfed domem (ukiid chodniku, v 2imé adstranéni snéhu).

Pokud by ndjemce tyto dkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady ndjemce tuto slufbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelske
firmé (pfi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny 1 jistoty},

Clanek VI,

1. Pronajimatel v pfeddvacim protokolu pfeda najemci plynové a elektrické zafizeni do
osobniho uiivani,

2. Do Gdriby zajiffované a hrazené nijemcem spadd povinnost zajiSfovat odbornou firmou
pravidelné kontroly, servis a revize plynowych zafizeni, kontroly zafizeni pro zajiSténi
poiami bezpednosti a kontrolu rozvodi elektfiny, tak jak je stanoveno zakonem.

Pravidelné kontroly spalinovych cest (komind) hradi pronajimatael.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s cdkazem na energeticky zakon
£ 458/2000,562, odst. 2, pism, f) na povinnost udriovat odb&rné zafizen| v takoveém
stavu, aby se nestalo pfifinnou ohroeni Ziveta, zdravi €l majetku osob, :
a v pfipadé zjifténi zivady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét:
a) dle whlagky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouSkach plynovych zafizeni pied
topnou sezonou:
- kontrolu {servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky B5/1978
(posledni kontrola dne2022),
- riwizi plynovych zafizeni 1x za 3 roky dle §4 vyhlasky 85/1978
(posledni revize dne 13. 7. 2018},
b} kontrolu spalinowych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné
(posledni kontrola 2022),
c) kontrolu zafizeni pro zajisténi pofarni bezpeénasti (hasicl pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné.

Déle je nutné ocdbornou firmou provadét kontrolu rozvodl elektfing 1 x za 5 let.
3. Najemce je povinen na zakladé bodu £ 2. tohoto &lanku vidy pfedlofit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.
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. W pfipadé, ¥e bude ukonden ndjem dfive, nel uplyne doba, kdy ma byt provedena

pfisluina kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonfeni najmu vyuftovana alikvotni dast

pfisluiné Ghrady pouze za obdobl ufivani bytu,

. nen uza istnou smiouvu [Ceskd Allianz a) na
pojisténi Pfedmétu najmu, a to pfedeviim proti poldru a zplsobeni Skody. Mdjemce

bude s Pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smiouvy konzultovat jeji pfedmét.

Bldnek Vil

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, e smiouva maie zaniknout pfed uplynutim Ihity
uvedenéd v élanku Il. bod 1. poure pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédl, pokud
by k tomu nastaly ddvody.

V pfipadé takto ukonéeného najemného je vypovédni [hita pro smiuvni strany
tfimésiéni a radina béiet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorufeni vwpovédi,
Pronajimatel 5 ndjemcem seé dale dohodli, 3 pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamEitou platnosti a stanovit den ukonfeni najemni smlouvy v pfipadé, fe
najemce:

a) bude porufovat povinnosti uloiene v této smlouva,

b} neuhradi-li nijemné véetné zaloh na sluiby v plné wyii za pfisluiny mésic do
konce pfislufného mésice,

c) najemce potkozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zpbsobem,

d} najemce zplsobuje jinak zavaine skody nebo obtite pronajimateli nebo osobam,
kterd v domé bydli,

2] ndjemce ulivd neoprivnéné byt jinym zpdsobem nebo k jinému Gfelu, net bylo
ujedndno,

nek Vil

V den ukondeni najmu |e ndjemce povinen odevedat pronajimateli byt. Byt je povaiovan
za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klife a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uiivani,

Mebude-li ktomuto dni wyklizen a pfedan, ma pronajimatel prave Gftovat najemci
pomérmou &ast zdkladniho nijemného (dile jen “ndjem po ukonfeni®) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonéeni najmu a do pfedani pfedm@tu ndjmu. Najemce
ma pravo navyiit najem po wkonteni o 1% zdkladniho mésiéniho najemného ra kakdy
uplynuty den od posledniho dne ukonfeni najmu ai do pfedani bytu. Najemce ma
povinnost toto najemné zaplatit nebo ho uhradit 2 jistoty.

Nijemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud pisemné nesdéli pronajimatel najemci,
ie odstranéni zmeén neiidd, Imény provedeng se souhlasem pronajimatele odstrani
ndjemce, pokud si strany ujednaly, e pfi skonfeni najmu ndjemce uvede byt do
plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na rdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snifeni hodnoty nebo pofkozeni bytu, nebo domu,
pfecharel do viastnictvi pronajimatele.

Nijemce je povinen pfed odevidanim bytu pronajimateli byt nové wymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.



V pfipadé jakéhokoliv pofkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovdni bytu nebo Epatného
vwmalovani, souhlazi najemce = tim aby, pronajimatel nechal opravit pofkozeny byt
nebo ha nechal vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vznikié naklady
najemce neprodleng raplati nebo budou po skonfenl najmu odefteny a uhrazeny 2
Jistoty.

Medojde-ll k vklizeni bytu, je jeho daldi ufivdni pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem,

MNepreda-li najemce byt do tFi dnd ode dne ukonéeni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce | bez jeho ofasti souhlasi a zmochuje pronajimatele k otevfenl bytu a jeho
wyklizeni. Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véd najemce za O&asti tfeti
osoby (svédka - toho urii pronajimatel], kterda soupis véci zkontroluje a podepige.
Vyklizenl véci se uskutefni do prostord, které urdi pronajimatel, Nijemce bere na
védomi, e pronajimatel je opravnén Oftovat za kaidy den Gschowy vyklizenych véci
obwyklé najemné a také je opravnén uétovat za pfipadné 3kody na byté v souvislosti s
oteviranim bytu bez kliéh a tyto vydaje uhradit z jistoty,

Clanek IX.

Doruéovani pisemnosti uastnikdm smiouvy se provadi osobné nebo doporuéenym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na dorufovaci adresu ofastnika uvedenou v
tahlavi této smlouvy, Odepfe-li najemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedorucitelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo podtou vraceno pronajimatell jako nedorufitelné. U viech pisemnosti
dorutovanych mdjemci do wviastnich rukou se pfipousti nahradni doruéeni. Nebude-li
najemce zastifen a zdsilka bude jako nedorufena wvracena pronajimateli, bude
pavafovan za den doruéeni den vriceni zasilky pronajimateli, | kdyi se ndjemce o
ulodeni zasilky nedozvédal.
Eisnek X.

.V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi

smiluvnimi stranami k finanénimu vyrovndni, Ma-li ndjemce, nebo jind osoba Hjici s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého bytu raevidovdn trvaly pobyt, je ndjemce
povinen zaevidovani trvalého pobytu vpfedmétu najmu zrudit nejpozdéji do 15.
pracovnich dnd od skonéeni najmu, a totéd se je povinen ve stejné Ihité zajistit u viech
osob, které s nim v pronajatém byté Jili. V pfipadé, Ie tak neufini, souhlasi ndjemce s
tim, ¥e finanéni vyrowvnani mezi smluvnimi stranami probéhne ai po spinéni této
povinnosti.

Clanek X1,

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichi kaldd smluvni strana obdri
po jednom vwhotowemni,



Veskeré zmény nebo dopliky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, 2e si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, které povaiuji za nezbytne pro uzavfeni této
smlouvy. Ma dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 1. 9. 2023.
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