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NAJEMNi SMLOUVA

podle ob&anského zakomku ¢. 40/ 1 964 Sb., ¢ast osma, hlava sedma (ve znéni pozdeJ Sich

predpistl), uzaviena mezi smluvmml stranami:

a/ grona]lmatel' Mgr. Helena Markova a Ing. Roman Marek, Cs. legu 579/19,

41501 Tepllce o
. bankovni spojeni: Komercm banka, & uétu: 830620217/0100

b/ ndjemce: v
Jméno a pnjmem Rod. &islo: . cislo OP: Narodnost: Statni ob¢.:
ZDENEK KAHOUN 500307/163 201438977  &esk4 CR
(Pfedchozi bydliste: Masarykova 1600, Teplice)
1. Predmetem nijmu je byt €. 6, 0 vellkost 2+1a prlslusenstw (postovni schranka +

spole¢né prostory), déle jen byt, 2. poschodl, 1. kat. v ul. Stiirova 616/41, Teplice.

. Pronajimatel pfenechdva vyse uvedeny byt dle bodu &. 1 této smlouvy do uZivani

s ucinnosti od 30. 6. 2013 —do 30. 6. 2014.

Najemce soucasné potvrzuje, Ze byt dle odst. 1 této smlouvy do uZivani pfevzal, Ze

technicky stav tohoto bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily jeho uZivani.

Rozsah, stav, vniténi vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v evidenénim list,

. ktery je soucasti této smlouvy. Byt je novy, stavba byla ukondena v roce 2011.

. Dal3i piislusnici domécnosti ke dni sepséni smlouvy:

VySe zékladniho najemného byla dohodnuta na 5 000 K¢&(slovy: péttisic_korun

Ceskych) mésiéné. Ndjemné se mitZe zvySovat pfimé&fend k event. inflaci nebo s

piihlédnutim k vSeobecnému zvySovani najmi.

Vedle ndgjemného bude njemce platit tyto sluzby pronajimateli:
a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodomeéru
b) spotrebu el. energle (osvétleni ve spolecnych prostorach domu)

c) thradu za uZivani televizni antény
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d) ' odvoz odpadki ze spole¢nych popelnic (v soudasné dobé plati tuto sluzbu

magistrat m&sta Teplic, v jiném piipad® bude tento vydaj rozpo&itavan na vSechny
najemniky domu). V
¢) revize kominu (roni)
) servis plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace viz. bod €. 9
(neni 7ahrmuto v mesiénich z&lohach za sluzby) )
- body b, ¢ jsou rozpocitavany na v¥echny ndjemniky domu.
Pronajimatel s najemcem ée dohodii(ﬁa sl‘oieliﬁ‘ kauceﬂ na pf:iﬁédné u;hrazem" pohleda’ivék
pronajimatele za ndgjemcem a to predeviim na kryti poék_ozexﬁ’ byfu, vynialovém'atd., &l
jiné pohledavky (neuhrazeni najemného, neuhrazeni sluZeb, pﬁpadné vyklizeni bytu
atd.). Kauce se stanovuje na 15 000 K¢ (slovy: patnacttisic_korun_&eskych)
a je4vrwatné. V ptipadg, Ze bude nutné hradit p@ﬁiedévky pronajimatele za 'naflj emcém;

viz. text vySe, bude &astka z kauce odeltena a zastatek bude vracen.

Nisledujici vydani bude najemce platit pHimym dodavateliim, u nichZ se k
odbgrtm do 5. 7. 2013 piihlasi: - odbér zemniho f)lynu o |
- odbér elektiiny

Najemce se také zavazuje, Ze bude pronajl’mate]i véas platit nsjemné, které bude spolu
s mdsiénimi zalohami za stuzby splatné v%dy k 15. dni b&Zného mésice. Napiiklad
najemné véetnd zaloh za sluzby za mdsic &evenec zaplati najemce do 15.7. .

Najemné véetné zaloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny tcet pronajimatele.
Uhrady za sluZby placené zalohoveé ‘bude pronajimatel najemci nasledné vZdy 1x rofn€
vyuétovavat.
V piipadg, Ze ndgjemce bude v prodleni s hradou m&si¢ni tihrady, sjednavaji Géastnici

”

této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy zapo&aty den prodleni. Timto
ujednanim neni dotSeno pravo pronaj fmatele na zakonny poplatek z prodleni ani pravo
na nahradu skody zptisobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skute&né
vyse.

. Néjemce se zavaZuj e, e byt bude uZivat pouze k bydleni;a Ze umoZni pronajimateli

vykon jeho prava kontroly, zda je byt uZivan fadnym zptsobem. Na poZadéni pronaji-

matele umoZni vstup do bytu za i¢elem provadeni vnitinich uprav bytu.

Najemce se zavazuje, Ze nebude ,
- v byt ubytovévat dal3i osoby a nebude byt ani jeho &ast pronajimat
- provadét v byt& stavebni a dispozi¢ni tipravy bez ptedchozi pisemné domluvy s

pronajimatelem




- skladovat v byt$ a v nebytovych prostordch domu hoflaviny (napf.: benzin, propan-

butanovou lahev apod.) a zdravi nebezpe&né nebo skodlivé latky (tj. i nap¥.: m&kké

a tvrdé drogy) nebo Zivodichy.

9. Néjemce se zavazuje, Ze bude hradit drobné opravy v byt& souvisejici s jeho uZivanim a
naklady spojené s udrzbou bytu (vizust. § 526 nafl’zeni vlady ¢&. 258/1995 Sb.).
Néjemce je povinen oznamit bez Zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav,
které nese pronajimatel a umoni jejich provedent, jinak odpovida za $kodu, ktera

nesplnénim povinnosti vznikla.

Do tdrZby zajistované a hrazené najemcem spadd i povinnost zajistovat pravidelné
ro¢ni revize (prohlidky) plynospottebiéii. a elektrospotiebiti odbornou firmou.
Kopie revizi a kontrol odevzdé ndjemce pronajimateli:
- - servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x ro¢n€, pfed topnou sezénou
(napf.: Cervenec - srpen)

- revize plynu (kotle) po 3 letech - dal3i revize 7/2016....

revize el. zasuvky u kotle po 3 letech — dalsi revize 7/2016....

revize el. zatizeni vZdy po 5 letech — dalsi revize 12/2015....(prvni

platba revize bude sniZena (0 2,5 roku=o polovinu), bude placena
_pouze allkvotm’ Cast poplatku za obdobi prongjmu.
\' pnpade Ze bude ukoncen naJ em dnve nez uplyne doba kdy ma byt proveden
piisludny servis nebo revize v souv1slost1 s nafizenim Vlady ¢. 258/ 1995 Sb. bude

pfi ukondeni najmu vyadtovana ahkvotm Cast poplatkii pouze za obdobi pronajmu

10. Néajemce je povinen piedchazet skodam na najatém bytu a vnebytovych ‘pro‘storach

domu. Je ddle povinen odstranit zavady a poskozem ktere zpusobil v domé sam nebo
ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane—h se tak, ma pronajlmatel pravo po predchozim
upozornéni ndjemce zavady a poskozem odstramt a tyto naklady uhradit z kauce
nijemce. Njemce se zavazuje, Ze bude v byte iv nebytovych prostorach domu

! dodrZovat potadek, z4sady dobrého souz1t1 s ostatnimi najemniky a Ze bude dodrzovat
domovni tad
K tomu patfii PRAVIDELNY UKLID SPOLECNYCH PROSTOR v doms (stidave

kazdy druhy tyden dle dohody se spolubydlicim na stejném podlai - schody,.okno,

prostor na popelnice a dvefe v tomto prostoru, vchodové a mezivehodové dvefe do

domu a schody do domu) a tklid chodniku pted domem (spole¢né se spolubydlicimi

-
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v dom¢).
Pokud by najemci tyto tikoly neplnili, souhlasi s tim, aby pronajimatel tuto

sluzbu zajistil sam na ndklady najemce

11. Néjemce nesmi byt vyménit za jiny ani ho prenechat n&komu jinému.

12.

13.

14.

Néajemni smlouva se uzavird s platnosti od 30. 6.2013 do dne ukondéeni najemni
smlouvy 30. 6. 2014. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemni smlouva miize
zaniknout pred uplynutim této lhity pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou
vypovédi, pokud by k tomu nastaly diivody. Dale se oba dohodli, Ze v pfipadé zaniku
ndjemni smlouvy v den ukon¢eni ndjemni smlouvy, bude kazda s,\mlumi strana
povinna informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru a to-pouze pisemnou
Vypovadi. |

V t&chto obou piipadech je vypovédni Thita (pro obg strany) tiim&siéni a zadina

b&zet od prvniho dne mésice nasledujicitio po dorugeni vypovadi.

V piipad& uplynuti sjednané doby trvani najmu za soutasné Ffadng& spln&nych podminek
najemce (zejm. placeni m&si&nf Ghrady), pfiSem? ani jedna ze stran neoznami druhé
stran& min. 3 mésice pred uplynutim sj ednané doby n&jmu, Ze trva na ukonCeni nijemni
smlduvy, popf. pronajimatel nevyzve ne'ij erﬁ(:e k sepséni dodatku k ptivodni smlouvé, ¢i
sepsani nové smlouvy uréujici novou vy najemného, bbnovuje se najemni smlouva za
tychz podmmek za _]akych byla sjednéna puvodne N3j em sjednany na dobu del$i nez

rok se obnovuJe Vzdy na rok, naJ em SJednany na dobu krat51 se obnovuJe na tuto dobu.

Pokud bude najemce pravidelnd a vias platit ndjemné a bude dodrZovat i ostatni
body této ndgjemni smlouvy, miiZe byt platnost ndjemni smlouvy prodlouZena.

Pronaj unatel S naj emcem se dohodh Ze pronaj jimatel ma pravo odstoupit od najemni
smlouvy s okam21tou platnostl a urcﬁ den ukondeni najemm smlouvy v piipadé, Ze
najemce:
- bude porusovat povinﬁosti uloZené v této ndjemni smlouve ,
- neuhradi-li ndjemné véetn¢ zaloh na sluibsf v plné vysi za dany mésic do konce
mesice ‘ ] ,
‘ .. Neuhra&i—li najemné véetné ééloh na slui‘t;y v plné vysi napt.: za mesic
Servenec (které je splatné do 15.7.)do 31. 7. /.

Dorugovani uéastnikiim smlouvy se provadi osobn& nebo doporu¢enym dopisem
zaslanym do vlastnich rukou na dorugovaci adresu G¢astnika uvedenou v zéhlavi této




smlouvy. Odepie-li najemce pisemnost pfijmout nebo ji poSta vrati jako
nedoruditelnou, povaZuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji ptijeti bylo
odep¥eno nebo postou vriceno pronajimateli jako nedoruditelné. U viech pisemnosti
dorugovanych najemci do vlastnich rukou se p¥ipousti ndhradni dorugeni. Nebude-li
najemce zastizen a zésilka bude jako nedorucena vracena pronajimateli bude
povazovéan za den doruCeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyz se zaJ emce o
uloZeni zasilky nedozveédel.

16. Najemce se zavazuje, Ze pii zaniku ngjemniho vztahu pronajaty byt vyklidi a pfeda ho
ke dni ukondeni najemni smlouvy pronajimateli &isty a se v§im vybavenim a
technickym za¥{zenim ve stavu v jakém ho pfevzal. Byt bude po pfedani pronajimateli
nové vymalovén - bilou kvalitni barvou nebo barvou dle konzultace s pronajimatelem.
Pokud by najemnik d4val do oken takové Zaluzie, u kterych by bylo vrtano do ramt
oken, musi uZ tyto Zaluzie, po jeho ukonéeni najemni smlouvy, v byt& nechat.

V ptipadg jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v piipad€ nevymalovani bytu, souhlasi
néjemce s tim aby, pronajimatel nechal opravit poSkozeny byt.nebo-ho nechal
vymalovat od specializované firmy a néklady na tyto prace uhradil z kauce od
najemce. ‘ N
Nepieda-li nidjemce byt do t¥i dnil ode dne ukonéeni najemni smlouvy pronajimateli,
ndjemce i bez jeho ucasti souhlasi a zmociiuje pronaj fmatele k otévfeni bytu a( ’

jeho vyklizeni. Pronajimatel ¢i jeho povéfénec provedou soupis v&ci ndjemce za ucasti
tfeti osoby (sv&dka - toho uréi pronajimatel), kterd soupls véci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni v&ci se uskuteéni do prostort, které urci prona] 1mate1 a tento za véci odpov1da
jako uschovce. Najemce bere na védomi, Ze pronaj 1matel ]e opravnen uctovat za kazdy
den tschovy vyklizenych véci obvyklé najemné a taﬁlgew je opravinén- etovat za ‘ptipadné
Skody na byt€ v souvislosti s oteviranim bytu bez kli¢d a tyto vydaje uhradit z kauce

najemce.

17. V ptipadé& ukonéeni najemniho vztahu doj&é do 2 mé&sictl od pfedani bytu pronajimateli
k finan¢nimu vyrovnani zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu s pfislﬁ§enstv1’m
a domu a k vraceni kauce. NeZ dojde k finanénimu vyrovnani, musi byt najemce

odhlaen z trvalé¢ho pobytu na této adrese.

18. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfisluina ustanoveni ob&anského zikoniku,

dalsi pravni pfedpisy a pokyny.




19. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji souhlas s jejim obsahem a pravdivost

udajii v nf uvedenych. Potvrzuji, Ze smlouva je projevem jejich svobodné viile

20. Tato smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z toho jedno vyhotoveni obdrZi

najemce a jedno pronajimatel.

Na znameni souhlasu s obsahem smlouvy podpisy obou smluvnich stran:

V Teplicich dne: 30. 6. 2013

............................................................

najemce — Zdengk Kahoun

pronegnnatel
Mgr. Helena Markova
Ing. Roman Marek
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