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NAJEMNi = SMLOUVA

podle obCanského zakoniku &. 40/1964 Sb., &ast osm4, hlava sedmé (ve zndni pozd&jsich

piedpist), uzaviend mezi smluvnimi stranami:

a/ pronajimatel: Mgr. Helena Markovia a Ing. Roman Marek, f(v?sy. legii. 579/10,
415 01 Teplice
bankovni spojeni: Komeréni banka, & G&tu: 830620217/0100

b/ ndjemce:
Jméno a pFijmeni: : "Rod. ¢&islo: ¢islo OP: Nérodnost: Statni obé&.:
MICHAEL NOVAK 780513/2236 ceska - CR

(Pfedchozi bydliste: ul. Horni Nivy 6, 356 01 Dolni Nivy)

1. Predmétem ndjmu je byt & 5, o velikost 2 + kk s pFisluSenstvim (postovni schranka

+ spole&né prostory) dale jen byt, 3. NP, 1. kat. v ul. Stirova 616/41 v Teplicich.

2. Pronajimatel pfenechava vySe uvedeny byt dle bodu &. 1 této smlouvy do uZivani
s ucinnosti od 14. 12.2012 —do 31. 1. 2014.

Najemce soucasné potvrzuje, Ze byt dle odst. 1 této smlouvy do uZivani pievzal, Ze

technicky stav tohoto bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily jeho uZivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v eviden&nim listg,

ktery je soucasti této smlouvy .

3. Dal3i ptislusnici domdcnosti ke dni sepsani smlouvy:

- nejsou

4. VySe zakladniho ndjemného byla dohodnuta na .5 000 K&(slovy: p&ttisic-korun
Ceskych) mésitné. Ngjemné se miZe zvySovat pfimétens k event. inflaci nebo s

pfihlédnutim k vieobecnému zvySovani nzjmu.

Vedle ngjemného bude najemce platit tyto sluZby pronajimateli:

a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru - :
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b) spotiebu el. energie (osvétleni ve spole¢nych prostorach domu)

¢) uhradu za uZivani televizni antény
d) odvoz odpadki ze spoleénych popelnic (v soucasné dobé plati tuto sluZbu
‘e) ‘magistrat mé&sta Teplic, v jiném piipadé bude tento vydaj rozpoditdvan na viechny
f) nijemniky domu).
g) revize kominu (rocni)
h) servis plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace viz. bod €. 9

(neni zahrnuto v m&sicnich zalohaich za sluzby)

body b, ¢ jsou rozpoéitavany na vSechny najemniky domu.. - -

‘Pronajimatel s ndjemcem se dohodli na sloZeni kauce na pfipadné uhrazeni pohledavek
pronajimatele za nagjemcem a to pfedev§im na kryti poSkozeni bytu, vymalovani atd., ¢i
jiné pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni sluZeb, piipadné vyklizeni bytu
atd.). Kauce se stanovuje na 15 000 K& (slovy: patnacttisic-korun-Ceskych)

"aje vratna. V pfipad€, Ze bude nutné hradit .pohledévky pronajimatele za ndjemeem,
viz. téxt vySe, bude Castka z kauce odeétena a zlstatek bude vracen.
Néjemce zaplati pii pfedani bytu polovinu kauce tj. 7 500 K& a druhou polovinu kauce
zaplati pronajimateli do 28. 1. 2013.
Nasledujici vydani bude najemce platit pfimym dodavateliim, u nichZ se k
odbérﬁm do21.12. 2012 pfihlasi: - odb&r zemniho plynu

) - odbér elektfiny :

5. Nijemce se také zavazuje, Ze bude pronajimateli v&as platit ndjemné, které bude spolu
s mé&si¢nimi zdlohami za sluZby splatné vZdy k 15. dni b&Zného mésice. Napriklad
najemné véetn€ zaloh za sluzby za mésic leden zaplati ndgjemce do 15. 1. .

Najemné v&etné zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny Ucet pronajimatele.
Uhrady za sluZby placené zalohové bude pronajimatel najemci nasledn& vZdy 1x roéné

vyactovavat.

6. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo tihradu za plnéni poskytovana s uZivanim bytu do
péti dnii po jeji splatnosti, je pronajimatel opravnén tétovat ndjemci poplatek z prodleni

r v

2,5 promile z dluzné &astky za kazdy den prodieni.

7. Najemce se zavazuje, Ze byt bude uZivat pouze k bydleni a Ze umoZni pronajimateli
vykon jeho prava kontroly, zda je byt uZivan fadnym-zptisobem. Na pozadani pronaji-
matele umoZni vstup do bytu za Géelem provadeni vnitinich tprav bytu. '
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Néjemce se zavazuje, Ze nebude

- v byté ubytovavat dal$i osoby a nebude byt ani jeho €4st pronajimat

- provadét v byt& stavebni a dispoziéni upravy bez pfedchozi pisemné domluvy s -
pronajimatelem
- skladovat v byt& a v nebytovych prostorach domu hoflaviny a zdravi nebezpecné nebo

skodlivé latky nebo Zivogichy

9. Niajemce se zavazuje, Ze bude hradit dfobné opravy v byt& souvisejici s jeho uzivanim a
ndklady spojené s idrZzbou bytu (viz nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.).
Do udrzby zajisfované a hrazené najemcem spada i povinnost zajist'ovat pravidelné
ro&ni revize (prohlidky): plynospotiebitt a elektrospotiebic¢t odbornou firmou.

Kopie revizi a kontrol odevzda ndjemce pronajimateli:

servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x ro€né€, pfed topnou sezénou
(napf.: Cervenec - srpen)

revize plvnu (kotle) po 3 letech - dalsi revize 10/2013....

revize el. zadsuvky u kotle po 3 letech — dal3i revize 10/2013....

revize el. zafizeni vZdy po 5 letech — dalsi revize 10/2015....

V piipadg, Ze bude ukon&en najem diive neZ uplyne doba, kdy ma byt proveden
pf:isluén)'f servis nebo revize v souvislosti s nafizenim vlady &. 258/1995 Sb., bude

pii ukon&eni nagjmu vyu&tovana alikvotni ast poplatkd pouze za obdobi pronajmu.

10. N&jemce je povinen predchézet $koddm na najatém b}fc‘u av nebytm}jlch prostorach
domu. Je dale povihen odstranit zavady a poskozeni, které zpilisobil v domé sam nebo
ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a tyto Lrvléklédy uhradit z kauce
najemce. Najemce se zavazuje, ze bude v byté i v nebytovych prostorach domu
dodrZovat pofadek, zasady dobrého souziti s ostatnimi ndjemniky a Ze bude dodrZovat

domovni Fad.

K tomu patfi i PRAVIDELNY UKLID SPOLECNYCH PROSTOR v domé& —
nejméne 1x za dva tydny — schody do 3. NP + okno.

Dal3i tklid provadi kaZzdy ndjemce 1x za 6 tydnti - vchodové dvefe do domu, prostor
na popelnice a dvefe v tomto prostoru, tklid chodniku pfed domem (v zim€ odstranéni

snéhu), vynaseni a tklid popelnice na chodnik vzdy kazdy patek, kdy piijedou popelafi.
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11.

12.

13.

Pokud by njemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohodg s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel tuto sluZbu zajistil sam a na néklady néjemce (pii ukond&eni najemni

smlouvy budou tyto ndklady hrazeny z kauce najemce).

Néjemce nesmi byt vyméenit za jiny ani ho pfenechat n€komu jinému.

Négjemni smiouva se uzavira s platnosti od 14. 12. " 2012 do dne ukonéeni ni'ljemni
smlouvy 31. 1. 2014. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemm smlouva mizZe
zaniknout pfed uplynutim této Ihiity pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou
vypovédi, pokud by k tomu nastaly divody. Dale se oba dohodli, Ze v piipadé zaniku
ngjemni smlouvy v den ukonceni najemni smlouvy, bude kazda smluvhi strana
povinna informovat drution smluvni stranu o tomto zaméru a to pouze pisemnou
vypovédi.

V t&chto obou ptipadech je vypovédni lhita (pro obé strany) dvoum&siéni a zacina

b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi.

Pokud bude naJ emce prav1de1ne a v&as platit ngjemné a bude dodrzovat 1 ostatni
body této najemni smlouvy, miZe byt platnost ndjemni smlouvy prodlouZena.

PronaJ fmatel s ngj emcem se dohodh 7e prona] unatel ma pravo odstouplt od naJ emm
smlouvy ] okam21tou platnostl a urc1t den ukoncem na]emnl smlouvy v pr1pade ze
néj emce:
- bude porusovat pov1nnost1 ulozene v této naJemm smlouvé
- neuhradi-li ndgjemné Vcetne zaloh na sluzby v plné Vy51 za dany mésic do konce
mésice

hj.: Neuhradi-li néj emné véetné zéloh na sluzby v plné vy51 napit.: za mesm stpen,
(ktereje splatné do 15. 1.) do 31. 1./

15. Najemce se zavazuj e, 7é pii zéniku najemntho vztahu pronajaty byt \}yklidi a preda ho

ke dni ukon&eni ndjemni smlouvy pronajimateli Gisty a se v&im vybavenim a
technickym zarlzemm ve stavu v jakém ho pfevzal. Byt bude po predani pronajimateli
nove Vymalovan _ bilou kvalitni barvou nebo barvou dle konzultace s pronaj jimatelem.
V ptipade Jakehokoliv poskozeni bytu nebo v prlpade“ nevymalovéani bytu, souhlasi
najemce s tim, aby pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od specidlizované ﬁlmy na naklady njemce nebo naklady na tyto prace”

uhradil z kauce od nijemce.




Nepteda-li najemce byt do ¥ dnit ode dne ukon&eni najemni smlouvy_pronajimateli,
néjemce i bez jeho Gtasti souhlasi a zmociiuje pronajimatele k otevieni bytu a

jeho vyklizeni. Pronajimatel &i jeho pov&fenec provedou soupis véci ndjemce za Ucasti

tfeti osoby (svédka - toho urdi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostorti, které uréi pronajimatel a tento za véci odpovida
jako uschovce. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén Gtovat za kazdy
den uschovy vyklizenych véci obvyklé najemné a také je opravnén i¢tovat za piipadné
$kody na byt& v souvislosti s oteviranim bytu bez kli¢t a tyto vydaje uhradit z kauce

najemce.

16. V piipadé ukon&eni najemniho vztahu dojde do 2 m&sicii od predani bytu pronajimateli
k finanénimu vyrovnani — kauce a zéloh za sluzby spojené s uZivanim bytu s
piisluSenstvim domu. Do doby, neZ bude provedeno finan¢ni vyrovnani (viz
vyse), predloZi ndjemce pronajimateli doklad o tom, Ze se odhlasil z mista trvalého

pobytu na adrese prongjmu bytu (Starova 616/41, Teplice).

17. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfislu$n4 ustanoveni obanského zakoniku,

dalsi pravni pfedpisy a pokyny.

18. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzujf souhlas s jejim obsahem a pravdivost

udaji v nf uvedenych. Potvrzuji, Ze smlouva je projevem jejich svobodné vile.

19. Tato smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z toho jedno vyhotoveni obdrzi

najemce a jedno pronajimatel.

Na znameni souhlasu s obsahem smlouvy podpisy obou smluvnich stran:

V Teplicich dne: 14. 12. 2012.
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pronajimatel najemce — Michael Novak
Mgr. Helena Markova
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