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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviend mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet ¢. 830620217/0100
(oba dale jen “pronajimatel”)

a

MICHAELA VYHNALOVA, RC: 94 57 27/3056,
Obcansky prikaz: 206242652, platnost do 10. 2. 2026,
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: ul. Modlany 34, Teplice

(déle jen ,,ndjemce”)

Ostatni pfislu$nici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:
- nejsou

(obé strany déle jen ,,smiuvni strany”)
uzav¥eli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zakona &. 89/2012 sb. ob&ansky zékonik

tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,smlouva“)

Clanek L.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:
a) pozemku p. &. 262 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvori, jehoZ soucdsti je
stavba s popisnym cislem 616),
b) stavby (typ - budova s &slem popisnym 616, zplsob vyufZiti — bytovy dim, stavba
se nachdzi na pozemku p. & 262),
vée se nachézi v katastralnim Gzemi Teplice-Trnovany a je zapsano na LV €. 5375 u
katastralnfho Gfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovisté Teplice. 7

2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu &. 4 (dale jen ,byt“) o velikosti2 + 1's

pFisludenstvim, ktery se nachdzi v ulici Stdrova €. p. 616/41ve 2. NP domu.

Celkova podlahova plocha bytu s pfislusenstvim €ini 60 m?Z.

4. Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisludnych pravnich pfedpisi. Ndjemce byt pfijima do svého uZivani a
zavazuje se plnit Fddné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

5. Snajmem bytu je spojeno také pravo ndjemce uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu
a pozivat pInéni spojend s uzivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfe$ni prostory,
které nemd najemce pravo uZivat a nema pravo pfistupu.
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Clanek 1.

Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to na dobu od 12. 12. 2018 do 30. 11. 2019

s udinnosti od 12. 12. 2018.

Pronajimatel a ndjemce se vzdjemné dohodli, Ze pokud bude najemce Fadné plinit sve
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem prodlouZit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé&, mlZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy do uZivani pfevzal a
sou&asné prohladuje, e technicky stav bytu je dobry a nejsou zévady, které by branily v
jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnit¥ni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidencnim
a predavacim protokolu, jeZ je nedilnou sougasti této smlouvy (dale jen ,protokol).

Clanek Iil.

Najemce bude platit pronajimateli zdkladni ndjemné, jehoZ mésicni vy3e byla vzajemnou
dohodou U¢astnikd smlouvy stanovena na 5 055,- K¢ (slovy:
péttisicpadesdtpétkorunEesk)?ch) a bude vidy splatné k 15. dni pfisiusného mésice.
Najemce bude pronajimateli platit mési¢éné zélohu (dale jen ,zdloha”) na po§kytované
plnéni spojend s uZivanim bytu (déle jen ,sluzby”).
Jednd se o nasledujici sluzby:

a) spotiebu vody dle stavu bytového vodoméru,

b) spotiebu el. energie (osvétleni ve spolecnych prostordch domu-spotreba el. energie

-je vZdy rozpoéitdvdna na pocet ndjemniku domé).

Zaloha je po vzdjemné dohodé stanovena celkem na-&astku ve vysi 520- K& (slovy:
pétsetdvacetkorunéeskych) a bude vidy splatna k 15. dni pfislusného mésice. Celkovy
piehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.

Pronajimatel mé pravo zménit v priib&hu roku zalohu na sluZby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych divodd, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna zaloha muize byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne
mésice ndsledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zalohy ozndmena najemci.

Najemné véetné zéloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny (et pronajimatele.

V ptipadé prodleni s penéZitym plnénim, které spociva v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na ndjemném, které pfesahuje
5 dnll ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vy3i 1 promile dluzné ¢astky, nejméné
viak 10 K¢ za kaZdy den prodleni. '

Po provedeném roénim vydétovani zéloh na sluzby bude vracen najemci bez zbyte¢ného
odkladu preplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnl po predaném roénim vytctovani.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohledévky pfi vyplaté ndjemcovo preplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyna
elektfinu pfimym dodavatellim energii, u nichZ se pfihidsi k odbé&riim jako zékaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone€né uZiti v odbérném misté.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muzZe dle svého uvazeni uhradit pfipadné
zévazky najemce viéi ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim sluZeb (kontroly



plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spole¢nych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledédvku ve stejné vysi pfeiétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

Smluvni strany se dohodly, e ndjemce dd pronajimateli penéZitou jistotu (dale jen
Hjistota®) ve vysi tfi zakladnich najma.

Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za najemcem, a to
piedevdim na kryti podkozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Déle jistota
slouZi na pfipadné vymalovéni nebo vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni
ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd:).

PFi skongeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodiené vrati nadjemci. ~

Clanek V.

N4jemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nédjemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho ucelem, tj. k bydleni,

b) hradit Fadné a véas ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu,

c) “uZivat byt, spolené prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfiméFenym
zpUsobem a pfi vykonu svych prév dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob vdomé, & .

d) prenechat byt nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobe pouze s predch02|m pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béznou tidrzbu a drobné opravy bytu v souwslostl s nafizenim vilady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmu b&2na tdriba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potifebu téch oprav v bytg, které
ma hradit pronajimatel a umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) ozndmit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zdvadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhor3uje uzivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnii kaZzdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikia
Skoda,

j)  odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sém nebo tx kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na udrZbu spole¢nych &asti domu, pokud
tyto zvy$ené naklady vyvold chov zvifete ndjemcem v byté,

1) umotZnit po predchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pFistup do bytu za Géelem zajisténi fadné ddriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy,



n) oznamit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiZné dostupny. Soucasné oznati osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapottebi. Neurgi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi ndjemniky, nevyvoldvat zbyteéné konflikty, které by
najemnikiim v domé znepfijemriovaly Zivot a nasledné zatézovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) , nebo poptipadé by mél v rdmci dobrych vztahl mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skute¢nosti:

- insolvenci a insolvencni fizeni najemce,
- soudnf fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek,

Najemce je povinen pFedchdzet Skodam na byté, ve spolecnych prostordch a zafizeni

domu. Je déle povinen odstranit na své naklady zévady a poskozeni, které zpisobil v

domé sam nebo ti, kdo pFisli do domu za nim. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo

po predchozim upozornéni najemce zévady a poskozeni odstranit sdm, popfipadé
prostiednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé néklady nebo

budou pfi skonéeni najmu odeéteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v

byt& i v nebytovych prostorach domu dodrZovat pofadek, zasady dobrého souziti s

ostatnimi najemniky, a Ze bude dodrZovat domovni fad.

N4jemce je povinen vykondvat pravidelny Gklid spoleénych prostor v dome, jenz se

byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (Stfidavé dle dohody se spolubydlicimi na podiaZi.

Jednid se zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba, schody a okna v meziposchodich,

ddle pak uklid prostoru kolem popelnic, vchodové dvere do domu, umyti schrdnek, uklid

pied domem, tklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto ukoly nepinil, souhlasi po dohodé s pronajlmatelem s tim, aby

pronajimatel na néklady ndjemce tuto sluzbu zajistil sdm nebo ji zadal dodavatelské

firmé& (pfi ukongeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek VL.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzajemné dohodli, Ze pronajimatel pfeda najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobnfho uZivani. Najemce potvrzuje, Ze plynové a
elektrické zaFizeni do osobniho uzivani pfejima. Samotné pisemné pfedani plynové a
elektrické zatizeni do osobniho uZivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze ndjemce bude zajiStovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komin@), kontroly zafizeni pro zajisténi poZdrni bezpecnosti a kontrolu rozvodi elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zékon ¢&.
458/2000,§62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zgvady tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit.



w

Proto je pfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhladky 85/1978 o kontroléch, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x ro¢né dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou za tfi roky dle §4 vyhlasky
85/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro€né,
c) kontrolu zafizeni pro zaji$téni poZarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x ro¢né, :
d) kontrolu rozvodi elektfiny 1 x za 5 let.

N&jemce je povinen na zakladé bodu €. 2. tohoto &lanku vidy predloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipadé, 7e bude ukonéen najem dfive, nez uplyne doba, kdy md byt provedena
pfisludna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu vyuctovdna alikvotni ¢ast
pFisludné Ghrady pouze za obdobi uZivéni bytu a to v souladu se €lankem lli. bod &. 7. této
smlouvy.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
poji$téni bytu, a to pfedeviim proti poZéru a zplGsobeni Skody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek VL.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva muZe zaniknout pred uplynutim lhaty
uvedené v &lanku II. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly dlvody.
V pfipadé takto ukonéeného ndjemného je vypovédni Ihlta pro squvnl strany
tFimé&siéni a zaéina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
Pronajimatel s ndjemcem se déle dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni smiouvy v pfipadé, Ze najemce:
a) bude porusovat povinnosti uloZené v této smlouvé,
b) neuhradi-li ndjemné véetné zéloh na sluzby v pIné vysi za pfislusny mésic do
konce pfislusného mésice,
c) najemce poskozuje byt nebo diim zdvaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem,
d) néajemce zplsobuje jinak zévazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) najemce uziva neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému Gcelu, neZ bylo
ujednano,

4, Déle se obé& smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukoncem smlouvy v den

ukonéeni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kaZda smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smiuvni stranu o
tomto zdméru, a to minimalné s dvoumésicnim predstihem.



Clanek VIiL.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén ne¥ada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon¢eni najmu najemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechézeji do vlastnictvi pronajimatele.

Ndjemce je povinen pred odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv pogkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
najemce s tim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na néklady najemce. Vzniklé naklady ndjemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonceni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal3i uZivani pfipustné pouze na zaklade pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.
V den ukonéeni platnosti smiouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaZovan za odevzdany, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani

v pFistupu do bytu a jeho uZivani.

Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a predan ma pronajimatel
pravo Uctovat njemci zékladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
“najem po ukoné&eni“) za dny, které uplynuly ode dne ukonceni platnosti smlouvy aZ do
predani bytu. Pronajimatel md pravo navysit ndjem po ukonceni o 1% zakladniho
mési¢niho ndgjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaZdy uplynuty den ode
dne ukonéeni-platnosti smlouvy a do pfedani bytu. Ndjemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepieda-li ndjemce byt do tfi dnt ode dne ukonceni smiouvy-pronajimateli, najemce i
bez jeho Gcasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéFenec provedou soupis véci ndjemce za ucasti tfeti osoby
(svédka - toho uréi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepise.. Vyklizeni veci
se uskuteéni do prostord, které ur&i pronajimatel. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén U&tovat za kazdy den uschovy vyklizenych véci obvyklé
nijemné a také je opravnén uétovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s oteviranim
bytu bez kli¢t a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clanek IX.

Dorudovani pisemnosti Géastnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporuc¢enym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doru¢ovaci adresu U¢astnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji po3ta vrti jako
nedoruditelnou, povaZuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepteno nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorucitelné. U viech pisemnosti
doruéovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doruceni. Nebude-li
najemce zastiZen a zasilka bude jako nedorudena vracena pronajimateli, bude



povaZovan za den doruéeni den vraceni zésilky pronajimateli, i kdyZ se ndjemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.

Clanek X.

V ptipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dn(i od skonéeni najmu, a totéZ se je povinen ve
stejné Ihaté zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak
neudini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finan&ni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
aZ po splnéni této povinnosti.

Clanek XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrizi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo dOpIﬁky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pegetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly véechny naleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 12. 12. 2018.

Far, Heéena?a%m%v!\ in R { /
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