NAJEMNi SMLOUVA

uzavienda mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii €. 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komercni banka a.s., Teplice, ucet ¢, 83062

(oba dale jen “pronajimatel)

a

MICHAELA MATOUSKOVA, RC: 8959092912
Ob&ansky prikaz: 211463268, platnost do 14. 11. 2029,
Pfedchozi bydlidté: Jiraskovo ndmésti 498, Postoloprty 43942,
Cislo Gi&tu: 189139267/0600,

E-mail: michaela.maty@seznam.cz. -

_ (déle jen ,najemce”)

Ostatni piislu$nici doméacnosti ke dni sepsani ndgjemni smlouvy:
- nejsou

(obé strany dale jen ,,smluvni strany®)
uzavfeli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zékona & 89/2012 sb. ob&ansky zakonik

tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(ddle jen ,,smlouva“)

Clanek I.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

domu &p. 616 s piisl., postaveného na stavebni parcele & 262 o vyméfe 185 m2 v kat. 4.
Trnovany, obec a okres Teplice.

Pfedmétem této smlouvy je najem bytu. Pronajimatel se zavazuje ptenechat
k do€asnému uzivani ndjemci byt & 4, o velikosti 2 + 1, nachazejici se v 2. NP domu &. p.
616 na adrese ul. Stirova, Teplice, ktery je ve V\'(Iuéném vlastnictvi pronajimatele (dale
jen ,byt“). ‘ '
Celkovéa podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim &ini 60 m>

Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisluénych pravnich pfedpisi. Ndjemce byt pfijimé do svého uZivani a
zavazuje se plnit Fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. -
S ndjmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu
a pozivat plnéni spojend s uZivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory,
které nema najemce prdvo uZivat a nema pravo pfistupu.
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Clanek 1.

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu o({1723.._9.‘.,-2072—0~d0—304._9r2.02.]%9
Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem najem bytu prodlouzit, i po
siednané najemni dob&, muZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouzit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy do uZivani pfevzal a
sougasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uzivani. .
Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a pfedavacim protokole, jez je nedilnou soucésti této smlouvy(dale jen , protokol”)..

Clanek Il

Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehoZ mési¢ni vySe byla vzdjemnou
dohodou ugastnik smlouvy stanovena na-5. 550,- K¢

(slovy: pét-tisic-pétset-padesdt-korun- ceskych) a bude vzdy splatne vidy- k 15. dni
pfislusného mésice. Najemce bude pronajimateli platit mési¢né zalohu (déle jen
,zdloha“)na poskytovand plnéni spojend s uZivanim bytu (dale jen »sluzby“).

Jedna se o nasledujici sluzby:

a) spotrebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotfeba el. energie
je vZdy rozpoéitdvdna na pocet ndjemniku domé),

c) odvoz odpadki ze spoleénych popelnic (v sou€asné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpoutavan na vSechny
najemniky domu),

Zéloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem (za 1 0s.) na Castku ve vy5| 420,- K€,
(slovy: Ctyfistadvacetkorunceskych) a bude vidy splatna k 15. Dni prlslusneho mesice.

Celkovy pehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zélohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych davodi, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zmén&na ziloha muze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vySe zélohy ozndmena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluZby bude placeno na shora uvedeny ti¢et pronajimatele.

V pfipadé prodleni s peneZItym plnénim, které spoéiva v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, které presahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika ndjemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky, nejméné

~ vZak 10 K& za kazdy, i zapo€aty mésic prodleni.

Po provedeném roénim vyuétovani zéloh na sluzby bude vracen najenici bez zbyteéného
odkladu pFeplatek a to v souladu se zékonem 67/2013 Sb., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdé&ji do 14 dnii po pfedaném roénim vyuctovani.
Smluvni strany se dale dohodly, e pronajimatel mé pravo zapoCist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté nijemcovo pfeplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatel@im energii, u nichZ se pfihlasi k odbérim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uZiti v odbérném misté.



/6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel maze dle svého uvaZeni uhradit pfipadné
zévazky ndjemce vidi ostatnim dodavateliim nebo poskytovatelim sluzeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolecnych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vy3i pfet&tuje najemci a ten je povinen ji neprodiené
zaplatit.

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce da pronajimateli penéZitou jistotu (dale jen
Jistota“) ve vysi tii zakladnich najma.

2. Jistota slouzi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
pFedeviim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Déle vymalovani
nebo pfipadné vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni
sluZeb, neuhrazeni tdrZby atd.). 4

3. P¥i skonéeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi prlpadne pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci. :

Clanek V.

1. N&jemce je opravnén provadét stavebni ipravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho téelem, tj. k bydleni,

b) hradit ¥4dné& a v&as ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu,

c) uzivat byt, spoleéné prostory domu i spoletnd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpGsobem a pifi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob vdomé,

d) prenechat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym

* souhlasem pronajimatele,

e) provadét béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady €.
308/2015 Sb., o vymezeni pojm b&Zna udrzba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu (viz pfiloha),

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
m& hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za 8kodu, ktera
nesplné&nim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po deldi dobu zhor3uje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnii kazdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i)  dbat na to, aby na byté a na spole¢nych prostorich doﬁm,’u,hebozaﬁzem’ch nevznikla
Skoda,

j) odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvySené naklady na adribu spoleénych &sti domu, pokud
tyto zvy$ené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

[) umoiZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Géelem zajisténi fadné ddriby bytu.
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Predchozi vyzva se nevy#aduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpei
z prodleni,

m) plnit povinnosti stanovené touto smiouvou a pisludnymi pravnimi predpisy,

n) ozndmit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 meésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiZzné dostupny. Sou¢asné oznati osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytn& zapotiebi. Neuréi-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udrfovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikim v domé znepfijemfiovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéfovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) v ramci dobrych vztahd mezi smluvnimi stranami oznamit nasledupcn skutecnosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani sociélnich davek,

3. Nijemce je povmen pFedchazet $koddm na byt&, ve spolecnych prostorach a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zédvady a podkozeni, které:zpulsobil v
domé& sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, m& pronajimatel pravo
po predchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé néklady nebo
budou pfi skonéeni najmu odeéteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze budev
byté i vnebytovych prostorach domu dodrZovat pofadek, zasady dobrého souiiti s
ostatnimi najemniky, a Ze bude dodrZovat domovni Fad.

Najemce je povinen vykondvat pravidelny uklid spoleénych prostor vdomé, jenz se
byt nachazi, a to nejméné 1x tydné - stfidavé kazdy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba a
schody. Ddle pak uklid (dle rozpisu na ndsténce), o ktery se stfidaji vSichni ndjemnici
v domé, a tim je vyndseni popelnice pfed diim a jeji ndsledny uklid zpét do domu (vZdy
v pdtek rdno), prostor na popelnice v domé i pfed domem kolem popelnic, vchodové
dvefe do domu, myti schrdnek, uklid pfed domem (iklid chodniku, v zimé odstranéni
snéhuy).

Pokud by najemce tyto Ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajlmatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady najemce tuto sluzbu zajistil sém nebo ji zadal dodavatelské
firmé (p¥i ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek V1.

1. Pronajimatelem a ndjemcem se vzajemné dohodli, Ze pronajimatel pfedd najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivani. Ndjemce potvrzuje, ze plynove a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné piedani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani je uvedeno v protokolu. ’

2. Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze najemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komina), kontroly zafizeni pro zajiténi poZarni bezpetnosti a kontrolu rozvodu elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zédkonem.
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V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zdkon ¢.
458/2000,§62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbé&rné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob,

a v pripadé zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét:
a) dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pred
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978
(posledni kontrola dne 22. 10. 2019),
- revizi plynovych zafizeni 1x za 3 roky dle §4 vyhlasky 85/1978
(posledni revize dne 13. 7. 2018),
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro€ng,
c) kontrolu zafizeni pro zaji$téni poZérni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x rocné.

£

Déle je nutné odbornou firmou provadét kontrolu rozvod elektfiny 1 x za 5 let.

3. Néjemce je povinen na zdkladé bodu &. 2. tohoto ¢lanku vidy predloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

4. V pfipadé, Ze bude ukonéen nédjem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfisludna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu vyuctovana alikvotni &ast
prislusné thrady pouze za obdobi uZivani bytu.

5. Najemce je&* povinen uzaviit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi Pfedmétu ndjmu, a to predeviim proti poZiru a zplsobeni Skody. Najemce
bude s Pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva muaZe zaniknout pfed uplynutim lhity
uvedené v &lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.

2. Vpfipadé takto ukonéeného ndjemného je vypovédni. lhGta pro smluvnl strany
tfimé&siéni a zakina bé&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel mé pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni najemni smlouvy v pfipadé, ze
najemce:

a) bude porusovat povinnosti uloZené v této smlouve,

b) neuhradi-li ndjemné vcetné zdloh na sluzby vplne vysi za prislusny mésic do
konce pfislusného mésice,

¢) ndjemce poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenaprawtelnym zpusobem,

d) najemce zpusobuje jinak zdvainé $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které vdomé bydli,

e) najemce uZiva neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo
ujednano,

Pl



4. Déle se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé zaniku smlouvy vden ukonéeni

platnosti smlouvy (vyprseni platnosti smlouvy), bude kazdd smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni. stranu o tomto zadméru, a to minimalné
s dvoumaésicnim predstihem.

V den ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdr#i-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uZivani.

Nebude-li ktomuto dni vyklizen a pfedan, méa pronajimatel pravo uétovat najemci
pomérnou ¢&ast zakladniho ndjemného (dale jen “najem po ukonéeni®) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonéeni najmu aZ do pfedani pfedmétu najmu. Néjemce
méa pravo navysit ndjem po ukonéeni o 1% zékladniho mési¢niho najemného za kaidy
uplynuty den od posledniho dne ukonéeni ndjmu aZ do predani bytu. Najemce ma
povinnost toto ndjemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némsZ jej prevzall’ ‘odstranit v byte zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel ndjemci, Ze
odstranéni zmén nezadd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, ¥e pfi skonéeni ndjmu ndjemce uvede byt do
ptvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele. )

Najemce je povinen pfed odevzddnim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé ndklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zaklade pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem. :
Nepfeda-li ndjemce byt do tfi dnii ode dne ukonéeni ndjemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho uéasti souhlasi a zmocriuje pronajimatele k otevfeni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel ¢i jeho povérenec provedou soupis véci ndjemce za ucasti treti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepiSe.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Najemce bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén Gctovat za kazdy den dschovy vyklizenych véci
obvykié najemné a také je opravnén Gctovat za piipadné Skody na byté v souvislosti s
oteviranim bytu bez klicd a tyto vydaje uhradit z jistoty. .



Clanek IX.

Doruéovani pisemnosti G€astnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporu¢enym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruéovaci adresu ucastnika uvedenou v
zdhlavi této smlouvy. Odep¥e-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedoruditelnou, povaiuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vriceno pronajimateli jako nedoruéitelné. U vSech pisemnosti
doruéovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doruceni. Nebude-li
nidjemce zastizen a zasilka bude jako nedoruéena vracena pronajimateli, bude
povaZovan za den doruéeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.
Clének X.

V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od predani bytu mezi

smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jind osoba Zijici s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, je nijemce
povinen zaevidovani. trvalého pobytu vpfedmétu ndjmu zrusit nejpozdéji do 15.
pracovnich dné od skonéeni najmu, a totéZ se je povinen ve stejné lhité zajistit u vSech
osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak neuéini, souhlasi ndjemce s
tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne aZ po splnéni této
povinnosti.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi
po jednom vyhotoveni.

Vesdkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadenyjen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pieéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavreni této
smlouvy. Na dikaz toho pFipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 23. 09. 2020.

7 &M@g

! Mgr, Hajern “@EK@W‘\ fng.

Cs, Lagii579 :@ﬁ%%zﬁmpw AREK

...e 1 FFE 68 08
] amaii: na&«m@sﬂﬂm Erd
i, S S £ o W




