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NAJEMNI SMLOUVA
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uzavrensd mezi

Magr. Helena Markovd, bytern Teplice 415 01, Cs. fegii € 579/10
Ing. Roman Marek, byter Teplice 415 01, £5. Iegm}’ 5?9}‘15
bankovnf spojent: Komerénf banka o.5., Teplice, ekt DRI

{oba dale jen prana}lmat-é-l“}

o
MICHAELA STEPANKOVA, RC: 59 58 03/3052,
Ob&ansky prakaz: 206198531, platnost do 2. 2. 2026
Bydliitd dle OP pit podpisu NS: Dubi, B&hanky, Husova 292/14A,
Cislo Gétu: 39199991/5500,
e-mail: mist.zs@seznam.cz

{dédle jen ,ndJemece”)
Ostatni pfisluinici dormacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:
- -.-n'ne;.jsnu
{ob& strany déle.jen nshluvnfstranﬁ”}

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zék. & §8/2012 5b., nového oh&anského
zdkonfku (dale jen ,, NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
{dale jen ,smlouva™}

Cldnek 1.
Pronajimatel je vyhuénym viastakem nemovité véci, a to:
a) pozemku p. €. 262 (druh pozemku - zostavénd plocha a nddvorl, jehoZ soudasti je
stavba s popisnym Cislem 616},
b} stavby (typ - budova s &isfern popisnym 6186, zpGsob vyuZiti — bytovy dim, staviba
se nachazi na pozemku p. & 262},
vie se nachazi v katastralnim dzemi Teplice-Trnovany a je zapsano ng LV £ 5375 u
katastralniho Ufadu pro Gstecky kraj, krajské pracoviitd Teplice.
Predma&tem téte smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pFenechat
k dodasnému uivani ndjemei byt & 3, o velikosti 2 + kuchyfisky kout, nachazejici se ve 2.
NP domu €. p. 616/41 na adrese ul. Stlrova, Teplice, ktery je ve vylugném vilastnicivi
pronajimatele [dile jen byt™).
Celkova podlahovd plocha byty s pfislugenstvim £ini 50 m?,
Pronaiimatel timte pfenechava najemci byt do ufivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisluinych pravnich predpist. Ndjemce byt pfijima do svého u¥ivani a
zavazuje se plnit Fadné a vEas své povinnasti vyplyvajici z této smlouvy.
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S nadjmem bytu je spojeno také pravo ndjemce udivat spoleéné prostory a zafizeni domu \
a3 poivat pIndni spajend s uivanim bytu. Do bytu nepati{ sklepni a stieini prostory,
které nema najemce prévo ufivat a nema pravo pristupu.

Slanek II.

smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 6. 11. 2019 do 30. 11. 2020
s GEinnosti od 6, 11. 2019, ' o

Pronajimatel a ndjemee se vzajemng dohodli, Ze pokud bude nijemce Fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smiouwy, a bude mit zajem prodipufit najem bytyu, i po
sjednané najemni dobé, mie pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Najemce potwrzuje, fe byt specifikovany v glanku 1. této smlouvy do uZivani prevzal a
souffasné prohlauie, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zdvady, které by branily v
jeho uZivani.

Rozsah, stav, vnitfni wbavan{:nst, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a pfedavacim protokoly, jef je nedilncu soutasti této smlouvy (déle jen protokel”).

Clanek Ik

Najemce bude platit pronajimateli zakladni hdjemné, jeho mésiéni vy3e byla vzajemnou
dohodou utastnika smlouvy stangvena na & 050 KE '

(sfovy: $esttisicpadesdtkorundeskych) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluiného mesice.
Pronajimatel a najemce se vzajemné dehodli, Ze vyse najemného bude v obdobi ad 6. 11.
2019 do 30. 11, 2019 upravena na &astku 4 800 KE {slovy: &yfitisicecsmsetkorundeskych).

Najemce bude pronajimateli platit mé&siéné zalohu (dale jen LZaloha™) na poskytovana
pinénf spojend s uZivanim bytu {dale jen SSluZby™).
ledna se o nasledujici sluZoy:
al spotfebu vody dle stavu bytového vodomeryy, _
b] spotfebu el. energie (osvétfeni ve spolednych prostordch domu-spotfeba ef. energie
je vidy rozpoditévina na podet ndjemniku domé).

Ziloha je po vzajemné dohod@ stanovena na Castku ve wysi 420 Ktfosoba (slovy:
gryfistadvacetkorundeskych) a bude vidy splatna k 15, dni pFislusného mésice. Celkovy
ptehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu, ktery je soucasti ndjemni smlouvy.
Pronajimatel md pravo zménit v prib&hu roku zalohu na siuZby v mife odpovidajicl
zméné ceny slufby nebo z daldich opravnénych divodi, zeiména pe zméné rozsahu
neho kvality slufby. Zméndna ziloha miZe byt pofadovana nejdéive od prvniho dne
masice nasleduiiciho pe dni, kdy byla nova vyie zélohy ozndmena najemci.

N4jemné véetné zéloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny ucet prondjimatele.

V pfipadé prodleni s penéfitym pinénim, kieré spotiva v placeni najemnéhn, placeni
2aloh na sluzhy a dale v deplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, ktere presahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, s2 smluvni strany dohodiy, Ze vznika ndjemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni arok z predleni ve wyi 1 promile dluZné €astky, nejméané
vEak 10 K& za kazdy den prodleni.
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Po provedeném ro&nim vyétovdni ziloh na sluzby bude vracen ndjemci bez zbyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sb., popiipad& nijemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném rognim vyuctovan!.
Smiuwni strany se déle dohodly, fe pronajimatel mé priavo zapofist si své splatné
pohledivky pfi vyplatd ndjemeovo preplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelfim energii, u nich se prihlasi k odbérdm jako zékaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své viastni konetné ufiti v od bErném misté.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miZe dle svého uvaZeni vhradit pripadné
zivazky ndjemce vi¢l ostatnim dodavateldm nebo poskytovateliim stuieb {kontroly
plynovyeh o elekirickych zafizeni, opravy v bytd, spoleénych’ prostordch domu nebo
spoleénych zafizen! atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tute
vzniklou peohledavku ve steiné vwii pfeddtuje ndjemci a ten je povinen ji neprodleng
zaplatit. :

Clanek IV,

Sinluvni strany se dohodly, 3e ndjemce dé pronajimateli penéiitou jistotu (dale jen
JJistota”) ve vy tii zakladnich ndjma tj. 18 000 KL

Jistota slouZi na piipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za ndjemecem, a to
pFedeviim na kryti poSkozeni bytu, spaleénych prostor a zafizeni domu, Dile jistota
sloui na pfipadnée wmal-::wéﬁl' nebo vyklizeni bytu, &i jiné pobledavky [neuhrazeni
ndfemného, neuhrazeni sfuzeb, neuhrazeni op}av bytu atd.).

Pii skonceni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradf pfipadné pehledavky a rozdil
jistoty neprodiené vrat/ najema:i.

Clanek V.

Nijemce je opravnén provadst stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem prorajimatele. :

Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho éelem, t). k bydleni,

k) hradit Fadné a vitas ndjemné a zalohy na slufby poskytované s uZivanim bytu,

¢} ufivat byt, spoleéné prostory domu | spoleénd zaffzeni obwyklym a pfiméfenym
zplisobem a pfi vwkonu swych prav dbat, aby byla zajifténa préva ostatnich bydlicich
osob v domg,

d} pfenechat byt nebo jeho €ast do viivini tieti osobd pouze s pred-:haz:m pisemnym
sauhlasem pronajimatele,

e} provadét béZnou Gdribu a drobné opravy hytu v souvislosti s naffzenim vlady
& 308/2015 Sh., o vymezeni pojmb b&ind ddriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimatel potfebu téch oprav v byté, kiere
ma hradit pronajimatel a umoinit jejich provedeni, jinak odpovidd za 3kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti venikla,

g} ozndmit pisemné bez zhytefného odkladu pronajimateli zdvadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhoriuje uiivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnéi kafdou zménu podtu oseb uZivajicich byt,
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it dbét na to, aby na byt a na spoleénych prostorach demu nebo zafizenich nevznikla ™.
Ekoda, i

il odstranit zavady a po¥kozeni, kteréd zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvySené naklady na adribu spolefnych fasti domu, pokud
tyto zvySené naklady vyvold chov zvifete ndjemcem v byté,

Il umoénit-po predchozi pisemné wyzvé pronajimateli a osobé/osabdm, ktergu/fkteré
tim pronajfmatal povéri, pfistup do byifu za ucelem zajisténi fadné udriby bytu.
Predchozi vyzva se nevyiaduje, je-li nezbyitné zabrénit Skodé nebo brozili nebezpedi
ujray na zdravi,

m) plrit povinnosti stanovené touto smiouvou a pfisiuinymi pravnimi pfedpisy,

n,  oznamit véas, pronajimateli svoji nepritomnest, kierd ma byt defsi nei 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtifné dostupny. Soufasné oznat{ osoby, ktera po
dobu jehc nepfitomnosii zajisti moZnost vstupu do hytu v pripadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebl, Neur&-l najemce takovou osobu, je iakovou osobou
pronajimatel,

o} udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikim v dem& znepfijemAovaly Fivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p] nezaté¥ovat majitele domu pozadavky, které se netykaji povinnasti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mét v rdmci dobrych vztahd mezi smluvnimi stranami cznamit
nasledufici skuteéndsti;

- imsolvenci a insolvencni Flzeninéjemce
soudni fizeni vedené proti najemci,
- pohiranf socialnich ddvek,

Ne’uemcp je povinen predchazet Skoddm na byté, ve spnleﬁnych pmstnrach a rafizeni

domu. le dale povinen odstranit na své naklady zavady a poSkozeni, které zpdsobil v

domé& sam nebo ti, kdo pfigli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo

po pfedchozim .upgzorn&ni najemce zdvady a pokozeni cdstranit sdm, popiipadé
prostiednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplatf vzniklé naklady nebo

hudou pii skonéeni najmu odeéteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, #e bude v

byi& i v nebytowych prostorach domu dodriovat pofadek, zasady dobrého souditi s

ostatnimi najemniky, 3 fe bude dodriovat demovnf fad.

Nijemce je povinen vykonavat pravidelny «klid spoleénych prostor v domé, jeni se

byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé die dehody mezi najermniky domu. Jedna se

refména o uklid ndsledujicich prostor: chodba, schody a okng v meziposchodi, déle pak
ukiid prostoru kolem popelnic, tkfid prostoru s vodoméry a elekiroméry, vchodové dvefe
do domuy, umyti schranek, aklid pfed domem, tklid chodniku, v zimé odstranéni snéhii).

Pokud by najemce tyto Gkoly neplnil, souhlas! po doheodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady najemce tuto slufbu zajistit sam nebo ji zadal dodavatelské

firmé& (p¥ ukonfeni smicuvy tyto naklady budow hrazeny z jistoty}.
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Clanek VI.

Pronajimatelem 2 najemcem se vzdjemné. dohodli, Ze pronajimatel pfedd najemc
plynové a elektrické zafizeni do osobnihe ufivéni. Majemce potvrzuje, fe plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné pfedani plynove a
elektrické zafizeni do osobniko ufivéni je uvedena v protokalu.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzijemné dohodli, Ze najemce bude zajistovat @ hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
[kamind), kontroly zatizeni pro zaji¥téni poFarn] bezpefnosti a kantrolu rozvodi elektfiny
odbhornou firmou, tak jak je stanovenoc zakonem.

Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na Energetlckv zakon €.
458/2000,562, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odb&rné zafizeni v takovem stavu,
aby se hestalo pfiginnou ohrofeni fivota, zdravi €l majetku osch, & v pfipad® zjisténi
zavady tuio bez zbyteéného odkiadu odstranit.

Prote je predepsano provadét odbornou firmou:
a) die wyhldiky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkﬂuﬁkath plynovirch zafizeni pied
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizent 1x roéné dle §3 vyhidsky 85/1978,
-~ revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zaifi roky dle §4 wyhlasky
85/15978,
b] kontrolu spalinowych cest pre odved spatin pro plynové zatizeni 1 x ro&né,
¢] kontrolu zafizeni pro zajisténi pofarni bezpenosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné, '
d) kontrolu rozvodd elektiing 1 xza 5 let.

Najemce je povinen na zikladd bodu & 2. tohoto Eanku vidy pfediodit kopie reviz,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipad€, Ze bude ukonlen ndjem diive, nei uplyne dnba, kdy ma byt provedena
piislusna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonien( ndjmu wiittovana alikvotni &ast
piisluné dhrady pouze za obdobi uFvanf bytu a to v souladu se Elankem IIl. bod £ 7. této
smlouvy.

Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu {Ceskd pojittovna, Alfianz pofistovna) na
pojiiténi byty, a to pfedevdim proti poaru a zpfisobeni 3kody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pred uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pledmét.

Cldnek Vil

Pronajimatel a ndjemce se dohedli, Ze smlouva miZe zaniknout ;f}‘fed uplynutim [Raty
uvedene v £lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo p+semmu anvédl, pokud
by k tomu nastaly ddvody.

V piipadé takio ukonteného najemneho je wypovédnl Ihita pro smluvni strany
tiimésitni a zatina bé¥et od prvniho dne mésice naS|EdU]IEIhD po dorudeni v-,rp-::wédl
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3. Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel ma pravo ndstnuplt nd}‘\?

|

smiouvy s okamiitou platnosti a stanovit den ukondeni smiouvy v piipadg, fe najemce:
al bude paruiovat povinnosti uloZené v-této smilouva,
b} neuhradi-li ndjemné véetnd zdloh na sluiby vplne vyii za pfisluiny mésic do
konce pfislusného meésice,
¢} ndjemce podkozuje byt nebe diim zévainym nebo nenaprawtelnyrrn zpusobeam,
d} nijemce zplsohuje jinak zavainé Skody nebo obtiie pronajimateli nebo osobdm,
 které v domé bydli,
e} ndjemce ufivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k]lnérnu ufely, ne? bylo
djednano.
Dile se ob& smluvni strany dohodly, #e v pfipadé plinovaného ukonéeni smlnuw v den
ukonéeni platrosti smlouvy {wpr%em platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluynich
stran, bude ka¥da smluvni strana povinng pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tontto zaméru, a to minimalng s dvoumésiénim predstinem.

Elanek Wil

N4jemce je povinen pdevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstrant v bytd zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli prohajimatel najemci, fe
odstranni zmén nefada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndjmu ndjemce LI‘u’EdE byt do
plvodniho stavu. Zafizen{ a pfedmé&ty upevnéné na zdech, podiaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfenghe snizen! hodnoty nebo potkozeni byty, nebo domu,
pfechizeji do vlastnictvi pronajimatele.

Majemce je povinen pred odevzddnim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem prenajimatele.

V pfipad® jakéhokoliv potkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani byty, snuhiam
nijemce stim aby, pronajimatel nechal opravit pogkozeny byt nebe ho nechai
wymalovat od dodavatelské firmy na naklady ndjemce. Vznikié - naklady najemce
nepradlens zaplati nebo budou po skongeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedoide-li k wyklizeni bytu, je jeho dal¥i ufivini pFipusiné pouze na zakladé pisemné
najemni smiouvy s pronajimatelem.

V den ukenéeni platnosti smiouvy je ndjemce povinen odeyzdat pronajimateli l.wt

Byt je povaiovan za odevzdany, obdrzi-i pronajimatel Klife a jinak mu nic nebrani
v piistupu do bytu a jeho uzivani.

Nebude-ii v den ukonéenf platnosti smiouvy byt vyklizen a pfedén, ma pronajimatel
prévo Gftovat ndjemci zakladni nijemné s jednané v dobd platnosti smlouvy {déle jen
“najem po ukongeni®) za dny, kieré uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do
pfedani bytu. Pronajimatel mad prdvo navydit ndjem po ukonéeni o 1% zdkladniho
maésitniho ndjemnéhe s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kazdy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlowvy a# do pfedani bytu. Najemce mé povinnost najem po
ukondeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepfeda-ii najemce byt do ti dnd ode dne ukonteni smlouvy pronajimateli, najemce i
bez jeho Ofasti souhlasi a zmochuje pronajimatele k otevieni bytu a jehe vyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis v&ci najemce za (dfasti tfeti osoby
(svidka - toho uré pranajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepiSe. Vyklizenf véci
se uskuteéni do prostord, ktere uréi pronajimatel. Najemce bere na védomi, fe
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pronajimatel je oprdvnén uftovat za kafdy den Gschovy wyklizenyeh véci obvyklé
tajemné a take je oprévnén Gftovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s otevirdnim
bytu bez kHEd a tyto vydaje uhradit z jistoty. -

Clanek IX.

Dorucovani pisemnosti Géastnikdim smicuvy se provadi oscbné nebo doporugenym
dopisem zaslanym de viastnich rukou na doruovaci adresu 1i&astnika uvedeniou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li nijemce pisemnost pfijmoul neba ji poita vrati jako
nedoruditelnou, povaiuje se pfsemnost za doruéenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepieno nebe poitou vriceno pronajimateli fako nedoruditelné. U viech pisemnosti
doruCovanych ndjemci do viastnich rukou se pFipoudti nahradn{ doruceni. Nebude-li
najemce zastifen a zdsilka bude jako nedorufend vrécena prenajimatell, bude
povafovan za den dorufeni den vrdceni zasilky pronajimateli, i kdy# se najemce o
ulozeni zastlky nedozvedal.

Elanek X.

V pfipad& ukengeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od predani bytu mezi

smiuvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebao jind osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je nijemce povinen zaevidovin! trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dni od skonfeni ndjmu, a totéi se je povinen ve
stejné |hQté zajistit u viech osch, které s nim v prenajatém byté #ili. V pfipadd, Je tak
neugini, souhlasi ndjemee s tim, Ze finanéni vyrovnini mezi smiuvnimi stranami probéhne

aZ po splnén! této povinnosti.
Clanek X1

Tate smlouva se wwhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich# ka2dd smluvni strana ohdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veikeré zmeény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi, Potvrzuji, e si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavfeni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

Y Teplicich dne 6. 11. 2012,
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