NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii €. 579/10
ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01 Cs. legii € 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, 7
(oba dale jen “pronajimatel”)

DENISA RUZKOVA, RC: 00 51 18/3044,
Cislo ob&anského pritkazu: 204286240 pfi podpisu NS
&islo Gétu: 2083498017/3030,
e-mail: deminkalB@seznam.cz

{dale jen ,ndjemce”)
Ostatni pisluénici domacnosti ke dni sepsani najemni smiouvy:
p ]

nejsou

{obé strany déle jen ,smluvni strany”)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nésl. zak..&. 89/2012 Sb., nového obéanského
zakoniku (déle jen , NOZ") tuto :

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,,smlouva“)

| " Clanek .
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci domu ¢p. 616 s pfisl.,
postaveného na stavebni parcele & 262 o vyméfe 185 m2 v kat. U. Trnovany, obec a

okres Teplice.

k dogasnému ufivani byt o velikosti 48 m2, nachazejici se ve 2. NP v ul. Sturova & p.
616/41, Teplice, ktery je ve vyluZném viastnictvi pronajimatele (dale jen ~Dyt).

uZivani a zavazuje se pinit Fadné a vEas své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spole€né prostory a zafizeni
domu a potivat plnéni spojena s uZivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni
prostory, které nemd najemce pravo uZivat a nema pravo pfistupu.

Clének I1.
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Pfedmé&tem této smiouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci

Pronajimatel timto pfenechavd najemci byt do uZivani za podminek stanovenych
touto smlouvou a ptisludnych pravnich pfedpisG. Najemce byt pifijima do svého

1. Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu od 20. 1. 2024 do 31. 1. 2025

sufinnosti od 20. 1. 2024,
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Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude nijemce fadn& pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodlouZit najem bytu, i po
sjednané najemni dob&, muZe pronajimatel platnost této smlouvy prodioufzit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v &lanku I. této smiouvy do uZivani pfevzal a
soucasné prohlasuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zévady, které by branily v
jeho uZivani. : ‘

Rozsah, stav, vnitfni vwbavenost, zafizeni-hytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a pfedavacim protokoiu, je? je nedilnou souasti této smiouvy (ddle jen , protokol“}.

Clanek 111

Najemce bude platit pronajimateli zdkladni ndjemné, jehoZ miésiéni vy3e byla vzdjemnou
dohodou (&astnikd smiouvy stanovena na 7 500 K&

(slovy: sedmtisicpétsetkorundeskych) a bude vidy splatné k 15. Dni p¥isluéného

meésice.

Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze vyie nijemného bude v obdobi od 20. 1.
2024 do 31. 1. 2024 upravena na Castku 2 900 K¢ (slovy: dvatisicedevétsetkorundeskych).

Nijemce bude pronajimateli platit mésiéné zélohu (dale jen ,zdloha”) na poskytovand
plnéni spojena s uZivanim bytu {dale jen ,sluzby”).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru (450 K¢/os.),
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spolednych prostordach domu-spotfeba el. energie
je vidy rozpoditdvdng na polet ndjemniku domé (20 Ké/os.).

Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena na €astku ve vysi 470 K&/osoba/més. (slovy:
ctyfistasedmdesdtkorunceskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfisluiného mésice.
Celkovy pFehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu {evidenéni list), ktery je pfeddn
spoleiné s ndjemni smiouvou.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zdlohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluiby nebo z daldich opravnénych divodi, zejména po zmé&né rozsahu
nebo kvality slufby. Zménéna ziloha mGZe byt pofadovina nejdfive od prvniho dne
mésice nésledujiciho po dni, kdy byla nova vySe zélohy oznamena ndjemci.

Nédjemné vcetné zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny G&et pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéfitym pinénim, které spolivé v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkil na ndjemném, které pfesahuje
5 dn ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, ¥e vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smiuvni drok z prodleni ve vwii 1 promile diuZné &astky, nejméné
viak 10 K¢ za kazdy den prodleni.

Po provedeném rolnim vyiétovani zaloh na sluiby bude vracen najemci bez zhytedného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sb., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnl po pfedaném rofnim vytétovani.
Smiuvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapocist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté ndjemcovo preplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichz se pfihldsi k odbérim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své viastni koneéné uziti v odbé&rném misté.
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6. Smluvni strany se dohodly, ?e pronajimatel miZe dle svého uvaZeni uhradit pfipadné
zavazky ndjemce vQ&i ostatnim dodavatelim nebo poskytovateldm sluieb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zaFizeni atd.}, které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohleddvku ve stejné vy3i pfedctuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, 7e ndjemce da pronajimateli penéiitou jistotu {dale jen
RJistota”} ve wii dvou zékladnich ndjmd ti. 15 000 K¢ {slovy: patnact-tisic-korun).

2. listota slou#i na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
pfedeviim na kryti poskozeni byty, spolefnych prostor a zafizeni domu, Déle jistota
sloui na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, ¢&i jiné pohledavky {(nevhrazeni
ndafemného, neuhrazeni sluFeb, neuhrazeni oprav bytu atd.}.

3. PFi skonéeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohiedévky a rozdit
jistoty neprodlené vréti najemci.

Clanek V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni dpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s predchozim pisemnaym souhlasem pronajlmatele -
2. Najemce je povinen:

a)
b)
c)

d)

g

h)
i)

uivat byt pouze v souladu s jeho tuéelem, tj. k bydleni, 7

hradit fFadné a v&as najemné a zalohy na sluzby poskytované s uZivénim bytu,

uZivat byt, spole€éné prostory domu ispoleénd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpusobem a pFi vikonu svych prav dbat, aby byla zajidténa prava ostatnlch bydlicich
osob v domé,

pFenechat byt nebo jeho &ast do uZivani tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, ~

provadét béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady

¢ 308/2015 5b., o vymezeni pojml béina idriba a drobné opravy souvisejici s
ukivanim bytu, '

oznamovat bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v bytg, které
ma hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedens jinak odpovidéd za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikia,

oznamit pisemné bez zbytefného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhor3uje uiivani bytu nebo domu,

oznamovat do 15-ti dnd kazdou zménu poctu osob uzivajicich byt,

dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domuneho zafizenich nevznikla
Skoda,

odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli,
nahradit pronajimateli zvy$ené néaklady na udribu spoleénych &asti domu, pokud
tyto zvySené naklady vyvold chov zvifete najemcem v byté, :

umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/ktere
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za dcelem zajisténi Fadné adriby bytu.

Strdnka 3 = f;



1.

Predchozi vyzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezped
ujmy na zdravi,

m} plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a piislusnymi pravnimi pfedpisy,

n} oznamit vas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kierd ma byt deldi neZ 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiZzné dostupny. Soucasné oznati osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurdi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
‘pronajimatel, .

0} udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
ndjemnikim v doma znepfijemfovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p} nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

g} nebo popfipadé by mél v rdmci dobrych vztahG mezi smiuvnimi stranami oznamit
nasledujici skuteénosti: _

- insolvenci a insolvenéni Fizeni ndjemce,
- soudni fizeni vedené proti najemdi,
- pobirani socialnich davek.

Najemce je povinen pfedchazet $koddm na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpusobil v
domé sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, Ze bude v
byté i v nebytovych prostoréch domu dodriovat pofadek, zdsady dobrého souZiti s
ostatnimi najemniky, a e bude dodrfovat domovni Fad. '
Najemce je pavinen vykonavat pravidelny uklid spoletnychi prostor vdomé, jeni se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (stfidové die dohody mezi ndjemniky domu. Jednd se
zejména o uklid ndsledujicich prostor:. chodba, schody a okno v meziposchodi, vyndseni
papelnice pFed diim a jeji nasledny tklid zpét do domu /vidy v pdtek dopoledne/, déle
pak dklid prostoru kolem popelnic, Gklid prostoru s plynoméry, vchodové dvefe do domu,
myti schrdnek, Uklid pfed domem, tklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto tikoly neplinil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady ndjemce tuto sluzbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské

firmé (pfi ukonéeni smiouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek Vi.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze pronajimatel pfeda ndjemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivdni. Najemce potvrzuje, Ze plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivéni pfejima. Samotné pisemné pfedani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a najemcem se vzdjemné dohodli, Ze najemce bude zajilfovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest

(komind), kontroly zafizeni pro zajidténi poZarni bezpeénasti a kontrolu rozvodi elektfiny '

odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.
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Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zakon ¢
458/2000,§62, odst. 2, pism. ) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi

zavady tuto bez zbytefného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlagky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 vyhladky
85/1978, ‘
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro€né,
¢} kontrolu zaFizenf pro zaji¥téni poZarni bezpetnosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x ro¢nég,
d) kontrolu rozvodii elektfiny 1 x za 5 let.
3. Néijemce je povinen na zaklad& bodu & 2. tohoto &lanku vidy pfedloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimatell
4, Vptipadé, 7e bude ukonéen nijem dfive, nei uplyne doba, kdy ma byt provedena
piisluina kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukon&eni ndjmu vytctovana alikvotni ast
piisludné uhrady pouze za obdobi ufivani bytu a to v souladu se élankem Ili. bod €. 7. této
smlouvy.
5. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu {€eskd pojistovna, Allianz po;:st‘ovna) na
pojisténi bytu, a to pfedeviim proti poZiru a zpisobeni Skody. Ndjemce bude s
pronajimatetem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Elanek Vil

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, e smlouva miZe zaniknout pfed uplynutim fhity
uvedené v ¢lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.

2. Vpfipadé takto ukonceného ndjemného je vypovednl lhita pro smluvni strany
trimeési¢ni a zagina béiet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel s ndjemcem se dédle dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni smlouvy v pfipadé, Ze najemce:

a) bude porusovat povinnosti uloZené v této smlouve,

b) neuhradi-li ndjemné véetnd zailoh na sluiby v plné vysi za pfisluiny mésic do
konce prislusného mésice,

¢} néjemce poskozuje byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zpGsobem,

d} najemce zplsobuje jinak zévainé Skody nebo obti¥e pronajimateli nebo osobdm,
které v domé bydli,

e} najemce uZiva neopravnéné byt jinym zpGsobem nebo kJmemu ucelu nez bylo
ujednano. ‘

4. Dale se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukonéeni smlouvy vden
ukonéeni platnosti smiouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
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stran, bude kafda smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zdméru, a to minimalné s dvoumési¢nim pFedstihem.

Elanek VL,

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej prevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli {pisemné} pronajimatel
najemci, Ze odstranéni zmén nefadad. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele
odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon€eni najmu najemce uvede byt do
plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podiaze a stropu bytu, které
neize odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo podkozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

Nijemce je pavinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nechat nové vymalovat, a
to kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele. Najemce
se ale pfedem domluvi s pronajimatelem na tom, kdo byt vymaluje, a aZ pak dojde
v byté k vymalovani.

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovéni bytu, souhlasi
nijemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymaiovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé naklady ndjemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisernné
najemni smlouvy s pronajimatelem. -

V den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaZovan za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klite a jinak mu nic nebranf
v pfistupu do bytu a jeho uZivani.

Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfeddn, ma pronajimatel
pravo Gétovat najemci zakladni ndjemné s jednané v dobé& platnosti smiouvy (dale jen
“najem po ukonéeni) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do
pfedani bytu. Pronajimatel méd prdvo navydit ndjem po ukongeni o 1% zakladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobg platnosti smlouvy za kazdy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do pfedani bytu. Najemce mé povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho ubradit z jistoty. *° ‘

Nepfeda-li ndjemce byt do t¥i dnil ode dne ukonteni smlouvy pronajimateli, ndjemce i
bez jeho GEasti souhlasi a zmociiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho wyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za ucasti tfeti osoby
(svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepise. Vyklizeni véci
se uskutedni do prostord, které uréi pronajimatel. Ndjemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén Gctovat za kaidy den dschovy vyklizenych veci obwykié
najemné a také je opravnén Gétovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s otevirdnim
bytu bez kli&d a tyto vydaje uhradit z jistoty.

‘Clanek IX.

Dorudovani pisemnosti Géastnikiim smiouvy se provédi osobné nebo doporudenym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na doruovaci adresu GCastnika uvedenou v

zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji po3ta vrati jako

nedoruéiteinou, povaiuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo

Strenka &



odepfeno nebo postou vriceno pronajimateli jako nedoruditelné. U viech pisemnosti
dorufovanych ndjemci do viastnich rukou se pfipousti ndhradni doruéeni. Nebude-li
ndjemce zastifen a zasilka bude jako nedoruena vricena pronajimateli, bude
povaZzovan za den dorueni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se ndjemce o
ulozeni zasilky nedozvédél.

Clének X.

V pfipadé ukon&eni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finan&nimu vyrovnéni. Ma-li ndjemce, nebo jina osaba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovén trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovan{ trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnil od skonéeni ndjmu, a totéi se je povinen ve
stejné Ihdté zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak
neudini, souhlasi najemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smiuvnimi stranami probéhne
aZ po splnéni této povinnosti.

Cléanek Xi.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda srluvni strana obdrZi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou. ‘

Smiuvni strany si smiouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny naleZitosti, které povazuji za nezhytné pro uzavfeni této
smlouvy. Na dlkaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

Pronajimatel Néje\; f
y‘@ﬁﬁ 3 Denisa Razickova
ar. N2 MARKUVA - Ing. &

o Luginzeh 768, 417 1g'2 Pfgfaigthgf REK

Tel.: 776 2668 91
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