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NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena mezi

Magr. Helena Markovd, bytem Na luindch 768, 417 12 Probostov
Ing. Roman Marek, bytem Na lu¢indch 768, 417 12 Probogtov
bankovni spojeni: Komerénf banka a.s., Teplice, ucet & 830620217/0100
{oba dale jen “pronajimatel”)

A

KATERINA PETRIKOVA, RC: 92 54 22/3088
Bydlidté dle OP pfi podpisu NS: Havifska 1441, 415 01 Teplice
Telefon: +420 723 878 879
e-mail: kata.petrikova@seznam.cz ,
& uctu: 2114677887/2700

(déle jen ,najemce”}
Ostatni pfislusnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- Maté&j Ernest, RC: 91 01 14/3040
bydlisté dle OP: Namésti Svobody 2/2

(obé strany dale jen ,,smluvni strany”)

uzavrieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. &€ 89/2012 Sb., nového ob&anského
zakoniku (déle jen , NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
{(dale jen ,smlouva”)

Clanek I

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

domu &p. 616 s prisl., postaveného na stavebni parcele & 262 o vyméfe 185 m2 v kat. U.
Trnovany, obec a okres Teplice.

Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pFenechat
k do€asnému uZivani ndjemci byt €. 3, o velikosti 2 + kuchyrisky kout, nachdzejici se ve 2.
NP domu & p. 616 na adrese ul. Stirova, Teplice, ktery je ve vyluéném vlastnictvi
pronajimatele (déle jen ,byt").

Celkova podlahova plocha bytu s pfislugenstvim &ini 50 m?,

Pronajimatel timto pfenechdva ndjemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a piisludnych pravnich predpisti. Nijemce byt pfijima do svého uZivani a
zavazuje se plnit Fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a poZivat plnéni spojend s uZivdnim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory,
které nema ndjemce pravo uZivat a nema pravo pfistupu.
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elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se ptihlasi k odb&rim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uziti v odbérném misté.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel méZe dle svého uvazeni uhradit pfipadné
zavazky najemce vidi ostatnim dodavatelm nebo poskytovatelim sluzeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vy3i pfeddtuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndajemce da pronajimateli penéZitou jistotu {(dale jen
Hjistota”) ve vysi 12 000 K¢ {slovy: dvanact-tisic-korun-eskych).

2. listota slou#i na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
pfedevéim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovéni
nebo pfipadné vyklizeni bytu, & jiné pohledavky {(neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni
sluZeb, neuhrazeni udrzby atd.).

3. Priskonéeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci.

Clanek V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho Géelem, tj. k bydleni,

b) hradit Fadné a véas najemné a zalohy na sluiby poskytované s uzivanim bytu,

c) ufivat byt, spoleéné prostory domu i spole¢nd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob vdomeé,

d) pFenechat byt nebo jeho &ast do uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béinou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady <.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&ind (idriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu {viz pfiloha),

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
mé hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla,

g) oznadmit pisemn& bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po del3i dobu zhoriuje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dni kaidou zménu poctu osob uzivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byt& a na spole&nych prostordch domu nebo zafizenich nevznikla
tkoda,

j} odstranit zavady a po$kozeni, které zpGsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy3ené naklady na Udribu spole¢nych &dsti domu, pokud
tyto zvyiené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,
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2. Do Gdriby zajiitované a hrazené najemcem spadd povinnost zaji&tovat odbornou firmou
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly zafizeni pro zajisténi
poZarni bezpeénosti a kontrolu rozvodi elektfiny, tak jak je stanoveno zakonem.

Pravidelné kontroly spalinovych cest {(komin) hradi pronajimatel.

V této souvislosti pronajimatel upozoriuje s odkazem na energeticky zékon
¢. 458/2000,§62, odst. 2, pism. f} na povinnost udriovat odb&rné zafizeni v takovém
stavu, aby se nestalo pfitinnou ohrozeni Zivota, zdravi & majetku osob,
a v pfipadé zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkiadu adstranit.

Proto je pfedepsano provadét:
a} dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pred
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zaFizeni 1x rogné dle §3 vyhlasky 85/1978
(poslednikontrola dne2022),
= revizi plynovych zafizeni 1x za 3 roky dle §4 vyhlasky 85/1978
(posledni revize dne 13. 7. 2018),
b} kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zaFizeni 1 x ro¢né
(posledni kontrola 2022),
¢} kontrolu zafizeni pro zajisténi poZarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné.

Dale je nutné odbornou firmou provadét kontrolu rozvodi elektfiny 1 x za 5 let.

3. Najemce je povinen na zékladé bodu & 2. tohoto &ldnku vidy predioiit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

4. Vpfipadd, Ze bude ukonéen najem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
pFislusna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukoncenf najmu vyuétovana alikvotni éast
pfisluiné thrady pouze za obdobi ufivani bytu.

5. Ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojidténi Pfedmétu nijmu, a to predeviim proti poZaru a zplsobeni skody. Najemce
bude s Pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji predmét.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ¥& smlouva mi3e zaniknout pred uplynutim Ihity
uvedené v €lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly davody.

2. Vpfipadé takto ukonEeného ndjemného je vypovédni lhita pro smluvni strany
tfimési¢ni a zaéind bé&Zet od prvniho dne mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodli, %e pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukoné&eni najemni smlouvy v pFipadg, e
najemce:

a) bude porusovat povinnosti uloZené v této smlouvé,
b) neuhradi-li ndjemné vetn& zaloh na sluiby v plné vysi za pfisludny mésic do

konce pfisfusného mésice,
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Clanek IX.

Doruéovani pisemnosti G&astnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorugovaci adresu Ucastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vriti jako
nedoruditelnou, povafuje se pisemnost za dorudenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepieno nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedorugitelné. U véech pisemnost{
dorucovanych nijemci do vlastnich rukou se pripousti ndhradni doruceni. Nebude-ii
najemce zastiZen a zasilka bude jako nedorugend vricena pronajimateli, bude
povaZovan za den doruceni den vraceni zasitky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.
Clének X.

V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od predani bytu mezi

smluvnimi stranami k finan&nimu vyrovnani. Ma-li najemce, nebo jind osoba Zijici s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce
povinen zaevidovani trvalého pobytu vpfedmétu najmu zrugit nejpozdéji do 15.
pracovnich dnd od skonéeni ndjmu, a toté# se je povinen ve stejné thité zajistit u viech
osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V piipadg, e tak neudini, souhlasi najemce s
tim, Ze finangni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne a3 po splnéni této
povinnosti,

Cldnek XL

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich ka?da smluvni strana obdrii
po jednom vyhotoveni,

Veskeré zmény nebo doplitky k této smlouvé mohou byt providény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pfegetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny naleZitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 1. 12. 2022.

najemce
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Clanek li.

Smlouva se uzavird na dobu urtitou, a to na dobu od 1. 12. 2022 do 30. 11. 2023.
Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude najemce fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smiouvy, a bude mit zidjem ndjem bytu prodlouZit, i po
sjednané najemni dobg&, mhZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouzit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v €lanku 1. této smlouvy do uZivani prevzal a
souasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zévady, které by branily v
jeho uzZivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a predavacim protokole, jeZ je nedilnou sou&asti této smlouvy(dale jen , protokol”)..

Clanek 1.

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehoZ mésicni vyse byla vzajemnou
dohodou Géastniki smlouvy stanovena na-8-000, K& Fpod)—
(slovy pesm-tisie-karun-Eeskyehlfa bude vidy splatné vidy k 15. dni pfisluiného mésice.
Najemce bude pronajimateli platit mésicné zalohu (déle jen ,zdloha“)na poskytovana
pinéni spojena s uZivanim bytu (dale jen ,sluzby”).
Jedna se o nasledujici stuzby:
a) spotfebu vody die stavu na jeho vodomeéru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotieba el. energie
je vidy rozpoditavana na pocet ndjemniku domé),
¢} odvoz odpadki ze spoleénych popelnic {v soucasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpoéitavan na viechny
najemniky domu),
Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na astku ve vygi 840,- K& (slovy:
osmset-Ctyficet-korun-Ceskych} a bude vidy splatnd k 15. Dni pfisluiného meésice.
Celkovy pfehled a rozpis zdlohy je uveden v protokolu, ktery je predan spoleéné s
najemni smlouvou. :
Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zdlohu na sluzby v mife odpovidajici
zmeéné ceny sluéby nebo z daldich opréavnénych davodtl, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménénd zéloha muiie byt poZadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vySe zilohy ozndmena najemci.
Najemné vietné zaloh za sluZby bude placeno na shora uvedeny tGcet pronajimatele.
V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim, které spociva v placeni najemného, placeni
zdloh na sluzby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, které presahuje
5 dni ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd ndjemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni arok z prodleni ve vy3i 1 promile dluiné &astky, nejméné
viak 10 K¢ za kaZdy, i zapo&aty mésic prodleni.
Po provedeném rotnim vyuctovani zaloh na sluZby bude vracen ndjemci bez zbyteéného
odkladu preplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sh., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dn po pfedaném roénim vyuétovani.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohleddvky pfi vyplaté najemcovo pieplatku ze zédloh. Néjemce bude platit piyn a




¢} ndjemce podkozuje byt nebo diim zdvainym nebo nenapravitelnym zpGsobem,

d) ndjemce zphsobuje jinak zdvaZné ikody nebo obtise pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,

e) najemce uZivé neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému Ggelu, nes bylo
ujednano,

4. Déle se obé& smluvni strany dohodly, %e vpfipadé zaniku smlouvy vden ukonéeni
platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), bude kaidd smluvnf strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to minimalné
s dvoumeésiénim predstihem.

Clanek v,

1. Vden ukoneni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povazovan
za odevzdany, obdrii-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uzivani.

2. Nebude-li ktomuto dni vyklizen a pfeddn, ma pronajimatel pravo Uétovat najemci
pomérnou &ast zdkladniho nijemného (dale jen “ndjem po ukonéeni®) za dny, které
uplynuly od posiedniho dne ukonceni najmu aZ do pFedani pfedmétu najmu. Najemce
ma pravo navydit najem po ukonéeni o 1% zékladniho mésicniho najemného za kaidy
uplynuty den od posledniho dne ukonéeni najmu aZ do pfedani bytu. Najemce ma
povinnost toto najemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

3. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pFevzal, odstranit v byté zmény,
které provedi bez souhlasu pronajimatele, pokud pisemné nesdéli pronajimatel najemci,
Ze odstranéni zmén neiada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndjmu najemce uvede byt do
pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snifeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele. '

4. Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

5. Vpfipadé jakéhokoliv podkozeni bytu nebo v pFipadé nevymalovéni bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé naklady ndjemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odeéteny a uhrazeny z jistoty.

6. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivéni pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

7. Nepreda-li ndjemce byt do tfi dnd ode dne ukongeni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Géasti souhlasi a zmociuje pronajimatele k otevfeni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel ¢i jeho povéfenec provedou soupis véci ndjemce za Geasti tieti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostor(, které uréi pronajimatel. Nijemce bere na
veédomi, Ze pronajimatel je oprdvnén Uctovat za kaidy den dschovy vyklizenych véci
obvyklé ndjemné a také je opravnén Gdtovat za pFipadné $kody na byté v souvislosti s
oteviranim bytu bez kli¢i a tyto vydaje uhradit z jistoty.



{)  umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Gelem zaji$téni f4dné udrZby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit kodé& nebo hrozi-li nebezpedi

z prodlenl,

m) plnit povinnosti stanavené touto smlouvou a pfisluinymi pravaimi predpisy,

n} ozndmit v€as, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt del$i neg 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtizné dostupny. Sou¢asné oznadi osoby, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipads, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neuréi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikam v domé znepfijemovaly Zivot a nasledné zatéfovaly pronajimatele,

p} nezatéfovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) vramci dobrych vztah( mezi smluvnimi stranami oznamit nasledupcn skuteénosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti nijemci,
- pobirani socialnich davek,

3. Najemce je povinen pfedchazet $kodam na byt&, ve spoleénych prostorach a zafizeni
domu. Je déle povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpusobil v
domé sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni nijemce zdvady a polkozeni odstranit sam, popfipadé
prostrednictvim dedavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi skon&eni najmu odetteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v
byté i v nebytovych prostorach domu dodrfovat pofédek, zasady dobrého souditi s
ostatnimi najemniky, a Ze bude dodriovat domovni Fad.

Najemce je povinen vykondvat pravidelny dklid spole&nych prostor v doms, jens se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné - stfidavé kaZdy druby tyden dle dohody se
spolubydlicim na podiaZi. Jednd se zejména o klid ndsledujicich prostor: chodba, schody
a okno v meziposchodi. Dédle pak uklid {dle rozpisu na nésténce nebo dle dohody mezi
ndjemniky), o ktery se stiidaji vSichni néjemnici v domé, g tim je vyndseni popelnice pied
ddm a jeji ndsledny iiklid zpét do domu (vidy v pdtek rdno), prostor na popelnice v
domeé i pfed domem kolem popelnic, vchodové dvefe do domu, myti schrdnek, uklid pfed
domem (uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by ndjemce tyto dkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na ndklady najemce tuto sluzbu zajistit sdm nebo ji zadal dodavatelské
firmé (pfi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek Vi,

1. Pronajimatel v pfedavacim protokolu pfedd najemci plynové a elektrické zafizeni do
osobniho uZivéni.




