NAJEMNIi SMLOUVA

w

uzaviena mezi

Magr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet ¢ 830620217/0100
(oba dale jen “pronajimatel”)

A

KATERINA POLACKOVA, RC: 94 51 14/3053,
Obéansky prikaz: 208707681, platnost do 22. 9. 2027,
Bydlisté dle OP pfti podpisu NS: Teplice, Pfitkovska 1610/8

(déie jen ,ndjemce”) »
Ostatni pfislu$nici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:
- nejsou
(obé strany déle jen,,smluvni strany”)

“uzavreli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., nového ob¢anského
zakoniku (déle jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(déle jen ,smlouva®)

Clanek I.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

domu &p. 616 s pfisl., postaveného na stavebni parcele ¢. 262 o vyméie 185 m2 v kat. u.
Trnovany, obec a okres Teplice.

Pfedmétem této smlouvy je néjem bytu. Pronajimatel se zavazuje prenechat
k doéasnému uZivani ndjemci byt &. 2, o velikosti 1 + 1, nachazejici se v 1. NP domu €. p.
616 na adrese ul. Starova, Teplice, ktery je ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele (déle
jen ,byt“).

Celkova podlahové plocha bytu s pFislugenstvim &ni 45 m”.

Pronajimatel timto pfenechava nijemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisludnych pravnich predpisi. Najemce byt pfijimd do svého uZivani a
zavazuje se plnit fadné a v&as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S ndjmem bytu je spojeno také pravo ndjemce uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu
a poZivat plnéni spojend s uZivinim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfesni prostory,
které nema najemce pravo uzivat a nemad pravo pfistupu.

Clanek Il

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu od 22. 1. 2019 do 31. 1. 2020.
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Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli; Ze pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem najem bytu prodlouzit, i po
sjednané najemni dobé, mlze pronajimatel platnost této smlouvy prodlouzit.

Nadjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy do uZivani prevzal a
soucasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v eviden¢nim
a predavacim protokole, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy{dale jen , protokol”)..

Clanek Il

Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jeho# mésiéni vyie byla vzajemnou
dohodou G¢&astnikl smlouvy stanovena na 5 050,- K¢

(slovy: pét-tisic-padesat-korun-Ceskych) a bude vidy splatné vidy k 15. dni pfislusného
mésice. Ndjemce bude pronajimateli platit mési¢né zalohu (dale jen ,zaloha“)na
poskytovana plnéni spojend s uZivanim bytu (dale jen ,sluzby”).

Jedna se o nasledujici sluzby:

a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spolecnych prostordch domu-spotreba el. energie
je vZdy rozpoditdvdna na pocet ndjemniku domé),

c) odvoz odpadki ze spoleénych popelnic (v sou¢asné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpoéitdvan na viechny
najemniky domu),

d) revize kominu (ro¢ni).

Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na &astku ve vysi 420,- K& (slovy:
étyfistadvacetkorunéeskych) a bude vidy splatna k 15. Dni pfisludného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zélohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodl, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluZby. Zménéna ziloha miZe byt pozadovéna nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zdlohy oznamena najemci.

N&jemné v&etné zéloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny téet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim, které spociva v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkli na ndjemném, které presahuje
5 dnl ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky, nejméné
viak 10 K¢ za kaZdy, i zapocaty mésic prodleni.

Po provedeném roénim vytétovani zaloh na sluzby bude vracen ndjemci bez zbyteéného
odkladu preplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnli po pfedaném ro¢nim vyuctovani.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté najemcovo preplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihlasi k odbérim jako zdkaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uziti v odbé&rném misté.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muaze dle svého uvazeni uhradit pfipadné
zavazky najemce viéi ostatnim dodavatellim nebo poskytovateldm sluzeb (kontroly

plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolecnych prostordch domu nebo
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spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vysi pretétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené R
zaplatit.

Cianek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce da pronajimateli penézZitou jistotu (dale jen
Jistota”) ve vysi tii zakladnich najma.

2. lJistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za najemcem, a to
predevsim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovani
nebo pfipadné vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni
sluZeb, neuhrazeni udrzby atd.). v

3. Pfi skonéeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledévky a rozdil
jistoty neprodlené vrati ndjemci.

1. N3ajemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho tcéelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a véas ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu,

c) .uZivat byt, spole¢né prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfimérenym
zplisobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v dﬁgmé, ’

d) prenechat byt nebo jeho &ast do uZivéni tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojmu béina Gdriba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu (viz pfiloha),

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
mé hradit pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli zdvadu, kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhorsuje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnd kaZzdou zménu poc¢tu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byt& a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
$koda, ’

j)  odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvySené ndklady na Gdribu spoleénych &asti domu, pokud
tyto zvydené naklady vyvold chov zvifete ndjemcem v byté,

I)  umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za uéelem zajisténi radné udrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,
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m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy,
n) ozndmit v€as, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt delSi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtizné dostupny. Souc€asné oznaci osoby, ktera po
dobu jeho nepfritomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurdi-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel, )
o) udrzovat dobré vztahy mezi ndjemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikim v domé znepfijemnovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,
p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,
q) v ramci dobrych vztahl mezi smluvnimi stranami oznamit nasledujici skuteénosti:
- insolvenci a insolven¢ni Fizeni najemce,
- soudni Fizeni vedené proti ndjemci,
- pobirani socidlnich davek,

3. Nadjemce je povinen pfedchéazet Skodam na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni
domu. Je dale povinén odstranit na své naklady zdvady a poskozeni, které zpUsobil v
domé sam nebo ti, kdo pfigli do domu za nim. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit sam, popiipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi skonéeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v
byté i v nebytovych prostorach domu dodrZovat pofadek, zasady dobrého soufZiti s
ostatnimi najemniky, a Ze bude dodrZovat domovni fad.

Ndjemce je povinen vykonavat pravidelny uklid spoleénych prostor vdomé, jeni se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné - stiidavé kaZdy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba a
schody. Ddle pak dklid (dle rozpisu na ndsténce), o ktery se stfidaji vsichni ndjemnici
v domé, a tim je vyndseni popelnice pFed dim a jeji nasledny tklid zpét do domu (vidy
v pdtek rdno), prostor na popelnice v domé i pfed domem kolem popelnic, vchodové
dvefe do domu, myti schranek, uklid pfed domem (uklid chodniku, v zimé odstranéni
snéhuy).

Pokud by ndjemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady najemce-tuto sluZbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské
firmé (pfi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek VI.

1. Pronajimatel v pfedavacim protokolu pfeda najemci plynové a elektrické zafizeni do
osobniho uzivani. . .

2. Do udrzby zajistované a hrazené najemcem spada povinnost zajistovat odbornou firmou
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych -zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zajisténi poZarni bezpeénosti a kontrolu rozvodi
elektfiny, tak jak je stanoveno zakonem. :

V této souvislosti pronajimatel upozorriuje sodkazem na energeticky zakon ¢&.
458/2000,§62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pFi€innou ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob,

a v piipadé zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.
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Proto je pfedepsano provadét:

a) dle vyhlasky 85/1978 o kontroléch, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pied
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
) - revizi plynovych zafizeni 1x za 3 roky dle §4 vyhlasky 85/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro¢nég,
c) kontrolu zafizeni pro zaji$téni pozarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x rocné.

Déle je nutné odbornou firmou provadét kontrolu rozvodi elektfiny 1 x za 5 let.
Néjemce je povinen na zékladé bodu &. 2. tohoto €éldnku vidy predloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipadé, Ze bude ukonéen najem. dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfisluéna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu vyuétovana alikvotni ¢ast
pfislusné uhrady pouze za obdobi uZivani bytu. '

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi Pfedmétu najmu, a to predeviim proti poZdru a zpusobeni Skody. Néjemce
bude s Pronajimatelem pied uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, e smlouva mize zaniknout p¥ed uplynutim lhaty
uvedené v &lanku II. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly dGvody.

V pfipadé takto ukonéeného najemného je vypov&dni lhata pro smluvni strany
tfimési¢ni a zatina béiet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Pronajimatel s najemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel méd pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukon&eni najemni smlouvy v pfipadé, Ze
najemce:

a) bude porusovat povinnosti uloZzené v této smiouvé,

b) neuhradi-li ndjemné véetné zéloh na sluzby v plné vysi za pfisluSny mésic do
konce prislusného mésice,

c) najemce poskozuje byt nebo diim zévaznym nebo nenapravitelnym zpisobem,

d) najemce zpGsobuje jinak zdvainé $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,

e) najemce uzivd neopravnéné byt jinym zpiisobem nebo k jinému déelu, neZ bylo ‘
ujednano, '

4. Déle se obé smluvni strany dohodly, 7e v p¥ipadé zaniku smlouvy vden ukonéeni

platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), bude kaZda smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zdméru, a to minimalné
s dvoumésicnim predstihem.
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Clanek VIII.

V den ukondeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréni v pfistupu do bytu a
jeho uZivani. :

Nebude-li ktomuto dni vyklizen a predan, mda pronajimatel pravo uctovat najemci
pomérnou cast zakladniho ndjemného (dale jen “najem po ukonceni”) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonéeni najmu aZ do pfedani pfedmétu najmu. Najemce
ma prdvo navySit ndjem po ukonceni o 1% zdakladniho mésiéniho najemného za kazdy
uplynuty den od posledniho dne ukonceni najmu az do predani bytu. Najemce ma
povinnost toto ndjemné zaplatit nebo ho ubradit z jistoty. - .

Ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel ndjemci, ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu najemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pFechazeji do vlastnictvi pronajimatele. ‘

Nijemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovéni bytu, souhlasi
najemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady ndjemce. Vzniklée naklady najemce
neprodiené zaplati nebo budou po skonfeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

Nepreda-li najemce byt do tfi dni ode dne ukonéeni ndjemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Ucasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel ¢i jeho povérenec provedou soupis véci najemce za ucasti treti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepiSe.
Vyklizeni véci se uskutecni do prostor(i, které urci pronajimatel. Najemce bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén uctovat za kazdy den tschovy vyklizenych véci
obvyklé nijemné a také je opravnén Gctovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s

7% o

oteviranim bytu bez kli¢ti a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clének IX.

Doruéovani pisemnosti G¢astnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporu¢enym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorucovaci adresu G€astnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji poSta vrati jako
nedoruéitelnou, povaiuje se pisemnost za doruenou dnem, kdy jeji pfrijeti bylo
odepfeno nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorucitelné. U viech pisemnosti
doruéovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doruceni. Nebude-li
nidjemce zastiZen a zasilka bude jako nedoruéend vracena pronajimateli, bude
povaZzovan za den. doruceni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.
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Clanek X.

V piipadé ukoné&eni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi

smiuvnimi stranami k finan&nimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim
v pronajatém byt&, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, je najemce
povinen zaevidovani trvalého pobytu v pfedmétu najmu zrudit nejpozdéji do 15.
pracovnich dnd od skonéeni ndjmu, a totéZ se je povinen ve stejné lhité zajistit u vSech
osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadég, Ze tak neudini, souhlasi nadjemce s
tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne aZ po splnéni této
povinnosti.

Clanek XI.

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrii
po jednom vyhotoveni.

2. Vegkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou. .

3. Smluvni strany si smlouvu pFeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly véechny naleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavreni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 22. 01. 2019.

s najemce

BAgr. Helena s 43, Rosnan MAREY
Cs.Leglis. * Taplice
Tel. - ) ~
@mail; hadlars. 7
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