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NAJEMNI SMLOUVA

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii ¢. 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet ¢. 830620217/0100
(oba dale jen “Pronajimatel”)

a

Zdena Cmiralova, RC: 65 55 22/0826
Obcansky prikaz: 23047304, platnost do 18. 3. 2024,
Bydlidt&: Sturova 616/41, 4015 01 Teplice - Trnovany

(dale jen ,,Najemce”)
Ostatni ptislunici domacnosti ke dni sepsani nadjemni smlouvy:

uzavrieli v souladu s ustanovenimi § 2201 a néasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., nového obdanského
zakoniku (déle jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU

(dale jen ,Smlouva“)

Clének I.

1. Predmétem této Smlouvy je najem bytu &. 1, o velikosti 2 + 1, nachazejici se ve 1. NP
domu €.p. 616/41, ktery se nachazi v katastralnim L’Jzeml’TepIiée, obec Teplice, na adrese
ul. Starova, Teplice (déle jen ,byt“), ktery je ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Celkové podlahova plocha bytu s pfislusenstvim &ini 56 m>.

3. Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
Smlouvou a pfisludnych pravnich predpist. Najemce byt pfijimad do svého uZivani a
zavazuje se plnit fadné a vcas své povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy.

4. S najmem bytu je spojeno také p‘révo Néjemce uzivat spolééné prostory a zaFizeni.domu
a pozivat plnéni spojena s uzivanim bytu.

Clanek I1.

1. Najemce pani Zdena Cmiralova bydli v tomto byté (viz vySe) jiz od 22. 8. 2013. Do 30. 4.
2015 byla na nadjemni smlouvé zapsdna pouze jako pfisludnik domdacnosti a od 1. 5. 2015
byla na vlastni Zadost dodatkem k ndjemni smlouvé .¢. 3 zapsana jako jediny najemce
bytu. Od 1. 9. 2016 je pani Cmiralova (na vlastni Zadost) uvedena jako jediny najemce
bytu-jiz v této nové najemni smlouvé. Ndjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou do
31. 8. 2017.




Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v &lanku I. této Smlouvy do uzivani pfevzal a
soucasné prohlasuje, ze tech'nic‘ky’/ Sta\‘/,fbytu je dobry a nejsou zdvady, které by branily v
jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v évidencnim listg, ktery je
soucdsti této Smlouvy. / '

K bytu nepatfi sklepni prostor, kam Najemce nesmi chodit ani odkladat Zadné vé&ci.
Najemce také nesmi ézt na stfechu ani ji pouzivat.

Clanek 11I.
Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné za uZivani bytu v celkové &astce 5 050,-
K& mésicne. ) ,
Néjemce je vedle najemného povinen hradit naklady na plnéni spojena s uzivanim bytu
(dale jen ,sluzby”). Jednd se o nasledujici:

a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b) spotiebu el. energie (osvétleni ve spole¢nych prostordch domu),

¢) odvoz odpadkd ze spoleénych popelnic (v soucasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném piipadé bude tento vydaj rozpotitavan na
véechny najemniky domu),

d) revize kominu (rocni),

f) servis a revize plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace
viz. ¢ldnek VIII. (neni zahrnuto v mési¢nich zélohdach za sluzby).

V ndvaznosti na prededly bod této smlouvy - spotieba el. energie je vidy rozpoditavana
na.pocet ndjemniku domé, ve kterém se nachazi byt. 4

Celkova vyse zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu je blize uréena Pronajimatelem
dle obvyklé spot¥eby najemct. Tato zaloha na sluzby je splatna spolu s najemnym, tj. do
15. dne pfisludného mésice a je rozepséna v Evidenénim a Pfedavacim protokolu, jeZ je
nedilnou soucasti této Smlouvy .

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zélohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z daldich opravnénych ddvod(, zejména po zméné rozsahu nebo
kvality sluzby. Zmé&néna mésitni zdloha mlze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nésledujictho po dni, kdy byla nova vyse zlohy oznamena najemnikovi.
Vyuétovani zaloh provede Pronajimatel s Ndjemcem vidy jednou za rok.

Pieplatek nebo nedoplatek z vyuétovani zéloh je splatny nejpozdéji do 14 dni po
dorueni vyu&tovani ndjemci. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného ma Pronajimatel pravo
zapodist své splatné pohledavky vici Najemci.

N&jemce bude platit plyn a elekt¥inu pfimym dodavateldim energii, u nichZ se pfihlasi k
odb&ram jako zakaznik nakupuijici plyn a elektfinu pro své vlastni konecné uZiti

v odbérném misté.




.
s mési¢nimi zalohami za sluzby splatné vzdy k 15. dni daného mésice. Napfiklad najemné
vietné zaloh za sluzby za mésic fijen zaplati najemce do 15. 10..
Najemné vetné zéloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny Udet Pronajimatele.

V pfipadé prodleni s pen&Zitym plnénim, které spociva v placeni najemného, v placeni
zaloh na sluZby spojené s uzivanim bytu, a dale v doplaceni nedoplatku na ndjemném, a
které pFésahujef‘S dnd ode dne jeho splatnosti, se strany dohodly, Ze vznika smluvni
strang povinnost uhradit druhé smluvni strané urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné
Castky, nejméng viak 10 K¢ za kazdy, i zapo&aty mésic prodleni. '

,

Clanek V.
1. Najemce je opravnén provadét stavebni upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Najemce je povinen:

a) uzivat byt pouzev souladu s jeho ucelem, tj. k bydieni; -

b) hradit ¥adng a vcas najemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu;

¢) uZivat byt, spoletné prostory domu i spole¢na zafizeni obvyklym a pFiméFen\'/m
zpGsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla iajiéténa prava ostatnich bydlitich
osob v domg; «

d) prenechat byt nebo jeho Zast do uzivani tieti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele; ’

e) provadét a hradit veskeré opravy a b&snou Gdribu v byt&;

f) oznamova;ﬁ; bez zbytet’:n’éHo odkladu pronajimateli potfebu tach oprav v byté, které
ma nést.}pr,onajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidé za 3kodu, ktera
nesplnériim této povinnosti vznikla; )

g) oznamit bez zbyte(“:ného(odkladu a pisemné pronéjn’m‘ateli z&vadu, kterd podstatné . -
nebo po delsi dobu zhoréuje uzivani bytu nebo domu;

h) oznamovat do 15-ti dnii kazdou zm&nu podtu osob uZivajicich byt; -

i) dbdtna fb, aby na byt& a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla .
gkoda; | S

j) odstranit zévady a poskozeni, které zpUsobil vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli;

k) nahradit pronajimateli zvy3ené naklady na udribu spole¢nych gasti domu, pokud
tyto zv{/éené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byteé; o “

) umoinif po predchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel poveéfi, pfistup do b&lt‘u za Gtelem zajisténi fadné udrzby bytu V
Predchozi vyzva se nevyiéduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeti
z prodleni; S oo :

m) plnit povinnosti stanovené touto smiouvou a prisludnymi pravnimi ptedpisy;

n) oznamit v&as pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt delSi-neZ 2 meésice,

" nebo pokud bude po tuto dobu obtin& dostupny. Soucasné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nhepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude




nezbytné zapotiebi. Neuréi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel;

o) udrfovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvoldvat zbytecné Akonflikt‘y, které by
najemnikam v domé znepfijemiiovaly Zivot a nasledn& zatézovaly méjitele domu;
p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti majitele domu;
q) vidy oznamit pronajimateli nésleduijici skuteénosti:
1) insolvencia insolvenéni fizeni Najemce
2) zapis do insolvenéniho rejstfiku
3) soudni fizeni vedené proti najemci
4) pobirani socialnich davek

Najemce je povinen pfedchdzet $koddm na najatém bytu a v nebytovych prostorach
domu. Je dale povinen odstranit zavady a pokozeni, které szlsobiI v domé sam nebo ti,
kdo pfidli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo po pfedchozim
upozorn&ni Najemce zdvady a poSkozeni odstranit a tyto- naklady uhradit- z Jistoty.
Najemce se zavazuje, 7e bude v byté i v nebytovych prostorach domu dodrZovat
poradek, zasady dobrého souZiti s ostatnimi najemniky, a e bude dodrzovat domovni
Psd. |

Najemce je povinen vykondvat pravidelny uklid spole¢nych prostor v domé, jenZ se
byt nachézi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé kaidy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména o Uklid nasledujicich prostor: chodba a
schody. Dale pak Uklid, o ktery se st¥idaji v3ichni najemnici vdomé, a tim je prostor
kolem popelnlc (u vodomér(i a plynomér() + dvefe, vchodové dvefe do domu + schody
pred vchodovymi dvefmi, umyti schranek, Uklid pfed domem (aklid chodnlku v zimé
odstran&ni sné&hu), vynaseni a uklid popelnic na chodnik vidy“vden, kdy pfijedou
popelfi (nyni je to péatek) — pokud zlstanou popelnice pred domem, tak uklid kolem
popelnic.

Pokud by Najemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohode s Pronajlmatelem s tim, aby
Pronajimatel tuto sluzbu zajistil sdm a na naklady Najemce (nebo pr| ukon&eni najemni
smlouvy tyto naklady budou hrazeny z pené&Zité Jistoty Najemce).

Clének VI.
Smluvni strany se dohodly, Ze N&jemce da Pronajimateli pene2|tou jistotu (dale jen

Jistota®) ve vysi tii najma.
Jistota slou¥i na pfipadné uhrazeni pohleddvek Pronajimatele za Najemcem, a to

predeviim na-kryti poskozeni bytu, vymalovani bytu, pfipadné vyklizeni bytu, ¢i jiné
pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni sluzeb, neuhrgzem’ udrzby viz. ¢lanek

VIIl. bod 1. a atd.). e

PFi skon&eni’ najmu si Pronajimatel zvybrané penézité J|stoty uhradi  pfipadné
pohleddvky viz. &lanek V. bod 3. a bod 2. tohoto &lénku a rozdil Jistoty neprodlené vrati

Najemci.




1.

Clanek Vil.

Pronajimatel udrZuje po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uZivani.

Najemce provéadi béZnou tdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady
&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii bé&ina Gdrzba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu. :

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potiebu t&ch oprav,
které nese Pronajimatel a umozni jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim pbvipnosti vznikla.

Clanek VIIL. ;

Do udrzby z"a._ji.ét'ované a hrazené Najemcem spadd i povinnost ‘zajistovat pravidelné
servisy, revize (prohlidky) plynospottebitl a elektrospotiebitt odbornou firmou.
Pronajimatel v Eviden&nim listu a PFedavacim protokolu, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy
preda Najemm plynové a elektrické zafizeni do osobniho uzivani.
V této souwslostl Pronajimatel upozorriuje s odkazem na energetlcky zakon ¢.

458/2000,§862, odst. 2 ,pism. f) na povinnost udrzovat odbérné plynové zafizeni v takovem
stavu, abyse nestalo pritinnou ohroZeni Zivota, zdravi i majetku osob, a v pfipadé
zjisténi zévady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je predepséno provadét dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach
plynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (serws) plynovych zafizeni (1x roéné) die §3 vyhlasky 85/1978
b) revizi p!ynovy’tch zafizeni (1x za 3 roky) dle §4 vyhlasky 85/1978

Najemce je povinen pfedloZit nasledujici kopie revizi a servisnich prohlidek Pronajimateli
k evidenci: -

a) servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x rocng, pred topnou sezonou

b) revize plynu (kotle) po 3 letech

¢) revize el. zafizeni a elektrické zasuvky u kotle vidy po 5 letech
V ptipadé, Ze bude ukonéen ndjem drive, ne? uplyne doba, kdy md byt proveden
pfisludny servis nebo revize v souvislosti s nafizenim vlady ¢ 258/1995 Sb., bude pfi
ukon&eni najmu vya&tovana alikvotni Cast poplatk{ pouze za obdobi pronajmu.

Clanek IX.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, e Smlouva muZze zaniknout pfed uplynutim lhity
uvedené v &lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypoveédi, pokud
by k tomu nastaly dlvody.

V pfipadé takto ukonéeného najemného je vypovédni lhata pro smluvni strany
trimesieni a zatina béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.
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3.

W oae,

Pronajimatel sNaJemcem se dale dohodli, e Pronajimatel ma pravo odstoupit od
Smlouvy s okamzutou platnosti a stanovit den ukonceni najemni smlouvy v pfipadg, ze
Najemce. ’
— bude porusovat povinnosti uioZené v této Smlouvé; -
— neuhradi-li ndjemné véetn& zéloh na sluZby v plné vysi za dany mésic do
konce mésice /tj.. Neuhradi-li ndjemné véetné zéloh na sluzby v piné vysi
napf.: za mésic fijen (které je splatné do 15. 10.) do 30. 10 /s
—~ najemce poskozuje byt nebo dim zévainym nebo nenapravitelnym
zpusobem i
- najemce zplisobuje jinak zavainé 3kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osbb%m které v domé bydli; '
- najemce uZivd neopravnéné byt jinym zpdsobem nebo kjinému Géelu, nez
bylo ujednano ’ ,
Déle se ob& smluvni strany dohodly, e v pripadé zéniku Smlouvy vden ukongeni
platnosti Smlouvy (vyprieni platnostl Smlouvy), bude kazida smluvni strana povinna
informovat difuhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to minimalné s dvou mési¢nim
predstihem pisemnou vypovédi.

Clanek X.
V den skoncem najmu je Najemce povinen odevzdat Pronajlmatell byt Byt je povazovan
za odevzdany, bbdrzi-li Pronajlmatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho u2|van|
Najemce Je povmen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranlt Vv byte zmeény,
které provedl bez souhlasu Pronajimatele, pokud nesdéli Pronajimatel Né&jemci, Ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem Pro'r‘lajl"matele' odstrani
Najemce, quud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni nadjmu Najemce uvede byt do
plavodniho stavf]' Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméFeného snizeni hodnoty nebo poskozem bytu, nebo domu,
prechazeji upevnemm do vlastnictvi Pronajimatele.
N4jemce je povinen pfed odevzdanim bytu Pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem Pronajlmatele
V pfipadé Jakehokohv pogkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovam bytu, souhlasi
Ndjemce s tim . .aby, Pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od specializované firmy na naklady Ndjemce, jeZ budou odeteny z penézité
jistoty dle &anku VI. této smlouvy. 4
Nedojde-li k vyklizenl' bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smfouvy s Pronajimatelem. .
Nepieda-li Ndjemce byt do tf dnd ode dne ukonéeni najemni smlouvy Pronajimateli,
Najemce i bez jeho G&asti souhlasi a zmociiuje Pronajimatele kotevrem bytu a jeho
vyklizeni. Pronajlmatel & jeho povéienec provedou soupis véci Najemce za Gcasti treti
osoby (svedka s+ toho urci Pronajimatel), kterad soupis véci zkontroluje a podepise.

¥
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Vyklizeni véci se uskutedni do prostorli, které uréi Pronajimatel. Najemce bere na
védomi, ¥e_Pronajimatel je opravnén Gétovat za kazdy den uschovy vyklizenych véci
obvyklé Najemné a také je opravn&n Gétovat za piipadné Skody na byté v souvislosti s

v o

otevirdnim bytu bez kli€t a tyto vydaje uhradit z jistoty Najemce.

Clanek XI.

Dorutovani pisemnosti U&astnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym
dopisem za:slllany’lm do vlastnich rukou na dorudovaci adresu Ucastnika uvedenou v
zahlavi této: snilouvy. Odepre-li Najemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedorutitelnou, povaiuje se pisemnost za dorutenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepFeno nebo po$tou vraceno Pronajimateli jako nedoruéitelné. U viech pisemnosti
dorugovanych Néajemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. Nebude-li
nijemce zastifen a zasilka bude jako nedorufend vrdcena Pronajimateli, bude
povazovan za den dorueni den vraceni zasilky Pronajimateli, i kdyz se Najemce o
uloZeni zasilky nedozvedél.

Clének Xil.

V pfipadé ul.ionéenn' najemniho vztahu dojde do 2 mésicl od pfedani bytu

Pronajimateli k-.financnimu vyrovnani zaloh za sluzby spojehé s uZivanim bytu s
prisluéenstvim a domu.

Ma-li Najemce, nebo jina osoba Zijici s nim v pronajatém byté, na adrese pronajatého
bytu zaevidovan trvaly pobyt, je Né&jemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v pfedmétu najmu zrusit nejpozdé&ji do 15 pracovnich dnli od skon&eni najmu, a totéz se
zavazuje ve stejné Ih(ité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili.

" Clének Xill.
Tato smlouva se vyhotovu1e ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvnl strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.
Vegkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provédény jen pisemnou
formou.
Smluvni strany si smlouvu pfeetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuiji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny néleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.
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\Y TepI|c1c dné 31. 8. 2016.
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