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Mgr. Helena Markovd, bytem No luCindgch 768, 417 12 Probostov
Ing. Roman Marek, bytem Na luindch 768, 417 12 Probostov
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Zdendk KAHOUN, RE: 50 03 07/163
Obdlansky prikaz: 201438977, platnost do 5. 11. 2023.
Bydlistd: Stdrova 616/41, 4015 01 Teplice — Trnovany.
e-mail: pamatkar007 @seznam.cz
gisto G&tu: 1032586821/5500
(dale jen ,Ndjemce”)
Ostatni pFistudnici domécnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:

uzavieli v souladu S ustanovemml § 2201 a nasl. zdk. & 89/2012 Sb nového obéanského
zakoniku {déle jen ,, NOZ) tuto

* NAJEMNI SMLOUVU
{dale jen ,smlouva®)

Cldnek I.

Pronajimatel je vyluéhym vlastnikem nemovité véci domu €p. 616 s piisl., postaveného
na stavebni parcele & 262 o vyméfe 185 m2 v kat, d. Trnovany, obec a okres Teplice.
Pfedmétem této smlouvy je najem bytu &. ‘? (dale jen ,byt“} o velikosti 2 + 1 5
piisludenstvim, ktery se nachazi v 1. NP domu_v ulici Stirova 41/616.

Celkova 'podia-h.ové plocha bytu s pfisluSenstvim Cini 47 m?>.

Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uzivani za podminek stanovenych touto
smiouvou a3 pnsiusnych pravnich pfedpisa. Najemce byt pfijima do svého uZivani a
zavazwe se pinit fadné a v&as své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

S ndjmem bytu je spojenc také prévo najemce uZivat spoledné prostory a zafizen! domu
a potivat pinéni spojena Suzwamm bytu. Do bytu nepatf{ sklepni 3 stresm prostory,
které nemad né;emce pravs uFivat a nemé prave pFistupu.

$mlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 18. 7. 2023 do 31. 7. 2025,
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Pronajimatel a ndjemce se vzéjemné dohodti, Ze pokud bude najemce fadné pinit své
povinnosti, vypiyvajici ze smiouvy, @ bude mit zdjem ndjem bytu prodloudit, | po
sjednané najemni dobé, miZe pronajimatel plathost této smiouvy prodlouzit,

Néjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v Eanku I této smlouvy do uifvéni prevzal a
soutasné prohlasuje, Ze tet:hmcky stav bytu je dobry a nejsou zévadv, které by branily v
jeho uZivani.

Rozsah, stav, vnitinf vybavenost, zatizent bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidendnim

a pfedavacim protokole, je? je nedilnou soufasti této smlouvy({déle jen ,protokol”)..
- (lanek 11,

Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehoZ mésitni vide byla vzdjemnou
dohodou niastniki smlouvy stanovena na 7 500 K&
(slovy: sedm-tisic-pétset-korun-Ceskych) a bude vidy splatné vidy k 15. dni pfisluiného
mésice. Ndjemce bude pronajimateli platit mési¢né zélohu (déle jen ,zdioha®)na
poskytovana plnéni spojena s uZivanim bytu (dale jen ,stuZby”}. :
ledna se o nasledujici stuzby: :
a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spolednych prostordch demu-spotieba el, energie
je vidy rozpoditavana na poéet ndjemniku domé),
¢) odvoz odpadkd ze spoiednych popetnic {v soucasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném p¥ipadé bude tento vydaj rozpoditdvan na viechny
najemniky domu),
Zaloha je po vzdjemné dohodé stanovena celkem na €astku ve vy§i 420,- K& {slovy:
Ctyfista-dvacet-korun-eskych) a bude vidy splatnda k15. Dni pfisiuiného mésice.
Celiovy piehied a rozpis zdlohy je uveden v protokeolu, ktery je pfedan spolelné s
najemni smicuvou.,
Pronajimatel ma pravo zménit v prabéhu roku zalohu na sluiby v mife odpowdapu
zméné ceny sluzby nebo z dalich opravnénych diivodd, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluZby. Zménénd zaloha mdZe byt poZadovana neidfive od prvniho dne
mésice nasledujictha po dni, kdy byla nova vyse zalohy ozndmena ndjemci.
Najemné vietné zaloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny Géet pronajimatele.
V pfipadé prodleni s penéZitym pinénim, kieré spodivd v placeni najemného, placeni
z4loh na sluzby a déle v doplacen/ pfipadnych nedoplatki na ndjemném, které pFesahuje
5 dnli ode dne jejich splatnosti, se smiuvni strany donhodly, Ze vznikd ndjemci povinnost

. uhradit pronajfmateh srluvid Grok z prodleni ve vydi 1 promile dluiné &dstky, nejméné

viak 10 K& za kaZdy, i zapolaty mésic prodleni.

Po provedeném roénim vyuctovam zaloh na sluZby bude vricen najemm bez zbyteéného
odkladu pieplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dné po pfedaném rocnim vyti€tovani.
Smiuvni strany se déle dohodly, Ie pronajimatel md privo zapodist si své splatné
pohleddvky pFi vyplaté najemcovo pFeplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihlasi k odbérim jako zdkaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni konecné uZiti v odbérném misté,

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatef miZe die svého uvaZeni uhradit pfipadné
zavazky najemce vidi ostatnim dodavateliim nebo poskytcvate!um sluieb (kontroly

plynovych.a elektrickych zatizeni, opravy v byté, spolefnych prostordch domu nebo




spoleénych zafizeni atd.}, které souvisejf s ndgjmem bytu a smiouvou. Pronajimatel tuto
vznikiou pohledavku ve stejné vwyéi pfedftuje ndjemci a ten je povinen ji neprodiené

zapiatit. :
Clanek iV.

Smluvni strany se dohodly, ¥e ndjemce dé pronajimateli penéiitou jistotu (déle jen
sistota”) ve vyi 15 000 KE (slovy: pathéct-tisic-korun-Ceskych}.

Jistota slou#i na pFipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za ndjemcem, a to
pFedeviim na kryti poskozeni bytu, spolednych prostor a zafizeni domu. Déle vymalovani
nebo pfipadné vyklizeni bytu, & jiné pohleddvky {(neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni
sluZeb, neuhrazenf tidriby atd.). _

P¥i skondeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci.

Cldnek V.

Najemce je opravnén provaddt stavebni dpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. '

Najemce je povinen:

a}) uiivat byt pouze v souladu s jeho ucelem tj. k bydleni,

b) hradit fadné a vas najemné a zdlohy na sluZby poskytované s uiivanim bytu,

c) ugivat byt, spoleéné prostory domu i spolegna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplisobem 2 pil vykonu svych prav dbat, aby byla zajistdna prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) pFenechat byt nebo jeho ¢ast do uFivani tfeti osobé& pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e} provédét b&Znou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viddy &.
308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmi béZna adrzba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu (viz pfiloha},

f} oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoinit jejich pravedem jinak odpovida za Skodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla, -

g} oznamit pisemné bez zbytetného odidadu pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhorSuje uzivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-tf dnii kaZdou zm&nu poétu osob viivajicich byt, -

i) dbét na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
skoda, '

i} odstranit zévady a poskozenl které zpUsobil v domé& sam nebao ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy$ené ndklady na adribu spoleénych gasti domu, pokud
tyto zvyend naklady vyvola choy zvifete najemcem v byt3,

) umo?nit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a dsob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povaF, pfistup do bytu za Géelem zajidténi fadne udriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit 3kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

mj pinit povinnosti stanovené touto smicuvou a pﬂsiusnym; pr /htfﬂﬁ)ﬁ%!ﬁ —
Ad i%fﬁ" “\

g Halana MAS) iy, Roman ma
N‘a Lum%!%g;; BF. A0 [E PEI/
el

121 Prabngiov (




n) oznamit v&as, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tute dobu obtiZné dostupny. Soucasné oznadi osoby, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbyin€ zapotfebi. Neurdi-li najemce takovou oscbu, je takovou osohou
pronaiimatel,

o} udriovat dobré vztahy mezi ndjemniky, nevyvoldvat zbytelné konflikty, které by
najemnikim v domé znepfijemiiovaly fivot a ndsledné zatéfovaly pronajimatele,

p) nezat&¥ovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) v ramci dobrych vztah( mezi smiuvnimi stranami oznamit ndsledujici skute€nosti:

1} insolvenci a insolvengni fizeni najemce,
2} soudni fizeni vedené proti najemci,
3) pobirdni socidlnich davek,

Najemce je povinen pfedchazet skodam na byté, ve spoleénych prostordch a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpisobil v
domé sam nebo ti, kdo pfi§li do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozorméni nadjemce zavady a podkozeni odstranit sém, popfipadé
prostfednictvim dodavateiské firmy a ndjemce neprodiené zaplati vznildé naklady nebo
budou p#i skonleni ndjmu odelteny a uhrazeny 2 jistoty. Ndjemce se z-avézaje; Febude v
byté i vnehytowych prostordch domu dodriovat pofddek, zdsady dobrého souiiti s
ostatnimi ndjemniky, a fe bude dodrZovat domovni fad.

Ndjemce je povinen vykonivat pravidelny oklid spolednych prostor v domg, jen? se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydnéd - stfidavé kaZdy druhy tyden dle dohody se
spolubydiicim na podladi. Jednd se zejména a dkiid ndsleduficich prostor: chodba, schody.
Ddle pak ukiid (dle rozpisu na ndsténce nebo dle dohody mezi ndjemniky), o ktery se
stiidaji vichni ndjemnici v domé, o tim je vyndseni popelnice pfed diam a jeji nasledny
tklid zpét do domu (vidy v pdatek rdano}, prostor na popelnice v domé i pfed domem
kolem popelnic, vchodové dvefe do domu, myti schranek, uklid pfed domem (uklid
chodniku, v zimé odstranéni snéhu). '

pokud by najemce tyto tkoly nepinil, souhlasi po dohod@ § pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na néklady ndjemce tuto slufbu zajistil sdm nebo }i zadal dodavatelské
firmé& {pfi ukondeni smiouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty}.

Clanek VI.

Pronajimate! v pfedavacim protokolu preda najemci plynové a elektrické zafizeni do
osobniho uzivani.

Do ddriby zajistovang a hrazend nijemcem spada povinnost zajisfovat odbornou firmou
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly zafizeni pro zajisténi
poZarni bezpeénosti a kontrolu rozvoda elektfiny, tak jak je stanoveno zakonem.

Pravideiné kontroly spalinovych cest {(kominG} hradi pronajimatel.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zakon
&. 458/2000,§62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné zafizeni v takovém
stavu, aby se n\esta.lo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi €i majetku osob,
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a v pripadé zjisténi zavady tuto bez zbyte‘ifh:ého-o.dkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét:
a) dle whlasky 85/1978 o kontrolach, révizich a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu {servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978 '
{posledni kontrola 6/2023),
- revizi plynovych zafizeni 1x za 3 roky dle §4 vyhlasky 85/1978
(posledni revize dne 7/2023),
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalm pro pl\move zaf{zen( 1 x roCné
{postedni kontrala 2022},
¢} kontrolu zafizeni pro zajistén! pozarm bezpeénosti (has;c; pfistroje, elektronicks
signalizace atd. } 1 x rofné.

Dale je nutné odbornou firmou provadét kontrolu rozvodd elektfiny 1 x za Siet.”

3. Najemce je povinen na zdkladé bodu & 2. tohoto &anku vidy pfediofit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli,

4. Vpfipadé, e bude ukonéen ndjem dfive, nei uplyne doba, kdy méa byt provedena
pfistuina kontrola, servis nebo revize, bude p¥i ukonéeni ndjmu vyuttovana alikvotni East
pfislugné Ghrady pouze za obdobi ugivani bytu.

5. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceska pojistovna, Allianz poﬂst’ovna) na
pojisténi Pfedmétu ndjmu, a to pfedevdim proti podru a zplisobenl $kody. Ndjemce

bude s Pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

1. Pronajimate! a ndjemce se dohodli, ¥e smiouva miZe zaniknout pfed uplynutim lhity
uvedené v ¢lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodol nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly dtvody.

2. Vpfipadé takto ukonfendho ndjemného je 'vfpov'édni thata pro smluvni strany

- tHimésidni a zalind béiet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vwpovédt.

3. Pronajimatel s nidjemcem se déle dohodli, Ze pronajimatel ma prévo odstougit od
smiouvy s okam¥itou platnosti a stanovit den ukondeni najemni smiouvy v pfipadé, Je
najemce: -

a) bude poruovat povinnosti ulofené v této smiouvé,

b) neuhradi-li ndjemné vfetnd ziloh na sluZby vplné vysi za plisludny mésic do
konce pfisluiného mésice, _

c) ndjemce poikozuje byt nebo diim zédvainym nebo nenapravitelnym zplsobem,

d} ndjemce zplsobuje jinak zavainé skody nebo obtiZe pr_onajfmételi nebo osobam,
které v domé bydli, :

e) ndjemce ufivd neopravnéné byt jinym zpdsobem nebo k jinému udelu, ne bylo
ujednano,

4. Déle se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé zaniku smlcﬁuw vden ukonéeni
platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), bude ka?dd smiuvn{ strana povinna
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pisemné informovat druhou smluvni -stranu .0 tomto zdméru, a to minimélné
s dvoumésiénim predstihem.

Clanek VIiL.

V den ukonéeni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajlmatell byt. Bytje povaZovan
za odevzdany, obdrZi-li prona;;mate! Kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uZivani. :

Nebude-l kiomuto dni wki;zen a predan ma pronajimate! pravo Gltovat ndjemd
pomérrou &ast zékladniho najemného (dale jen “ndjem po ukonleni”} za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukongeni ndjmu aZ do pfeddni pfedmétu najmu. Najemce
ma pravo navysit ndjem po ukonéeni o 1% zakladniho mésiéniho ndjemného za kaidy
uplynuty den od posledniho dne ukongeni najmu a3 do predam bytu. Najemce mj
povinnost toto ndjemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byt& zmény,
které p-ro-\?_edl bez souhlasu pro-najl’matele; pokud pi’sé_mné nesdéli pronajimatel najemci,

e odstranéni zmén neddd. Zmény provedené se souhlasem ‘pronajimatele odstranf

najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndjmu najemce uvede byt do
plvodniho stavu. Zaffzeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
piechézeji do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajlmatell byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv pogkozeni bytu nebo vpfipad# nevymalovani bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal optavit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé néklady ndjemce
neprodiené zaplati nebo budou po skongeni najmu odefteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi uzivdni pFipustné pouze na zdkladé pisemné
najemni smiouvy s pronalimatelem. :

Neptedd-ii majemee byt do tif dnd ode dne ukondeni najemm sm!ouw pmnajlmaten
najemce | bez jeho Gcasti souhlasi a Zzmociuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni.-Pronajimatel €i jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za Gasti tietf
- osoby (svédka - toho urti pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepile.
Vyklizeni véci se uskutefni do prostord, které uréi pronajimatel. Najemce bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén Gctovat za kaidy den uschovy vyklizenych véci
obvyklé ndjemné a také je opravndn dctovat za pfipadné skody na byte v souwslost; 5
oteviranim bytu bez kli¢d a tyto vydaje uhradlt Z jistoty,

Cidnek IX.

Dorucovani pisemnosti G€astnikdm smlouvy se provéadi osobn& nebo doporuenym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na dorucovaci adresu téastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odep¥e-li ndjemce pisemnost p¥ijmout nebo ji posta vrati jako
" nedoruéitelnou, povaZuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepifeno hebo poétou vriceno pronajimateli jako nedorugitelné. U vech pisemnosti
dorutovanych najemci do vlastnich rukou se pfipoudti ndhradni doru&eni. Nebude-li
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najemce zastizen a zasilka bude jako nedorufena vricena pronajimateli, bude
povaiovan za den doruceni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasitky nedozvédél.

Clanek X,

1. Vpfipadé ukoncéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi

smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemnce, nebo jind osaba Zijici s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého bytu zaevidovén trvaly pobyt, je ndjemce
povinen zaevidovani trvalého pobytu vpfedmétu najmu zrudit nejpozdé&ji do 15.
pracovnich dni od skondeni ndjmu, a totéf se je povinen ve stejné 1hité zajistit u viech
osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pFipadg, ¥e tak neuéini, souhlasi ndjemce s
tim, Ze finanni vyrovndni mezi smiuvnimi stranami probéhne a} po spinéni této
povinnosti.

Clanek XI.

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kaZda smiuvni strana obdrZi
po jednom vyhotovent.

2. Velkeré zmény nebo dopifiky k této smiouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

3. Smluvni strany si smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuiji, ¢ st mezi
sebou ujednaly viechny naleiitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzaviteni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své poadpisy.

V Teplicich dne 18. 7. 2023,

pronajimatel ) najemce

——
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