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bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ifet £ 830620217/0100
(oba dile jen "pronajimatel”)

a

MAREK MALOTA, RC: 73 02 18/2855,
Obé&ansky prikaz: 209385956, platnost do 20. 3. 2028,

[déle jen ,ndjemce”)

Ostatni pfisluénici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:
- nejsou

{ob& strany dale jen ,smluvni strany”)
uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zdkona & 89/2012 sb. ob&ansky zakonik

tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,smlouva®™)

Clének I.

Pronajimatel je vyluénym viastnikem nemovité véci, a to:
a) pozemku p. & 264 (druh pozemku - rastovénd plocha o nddvofi, jeho# soulasti je
stavba s popisnym Eislem 602),
b) stavby (typ - budova s Eislem popisnym 602, zpdsob vyuditi - bytovy ddm, stavba
se nachdzi no poremku p. & 264),

vie se nachdzi v katastralnim dzemdi Teplice-Trnovany a je zapsano na LV £ 5375 u
katastralniho Gfadu pro dstecky kraj, krajské pracoviité Teplice.

Pfedmétem této smiouvy je ndjem bytu €. 2 (dale jen ,byt”) o velikosti 2+ 15
prisludenstvim, ktery se nachazi v ulici Cs. Legii 602/12 ve 2. NP domu.

Celkova podlahova plocha bytu s pFislusenstvim €ini 62 m’,

Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do ukivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislusnych pravnich pfedpisd. Ndjemce byt pfijima do svého ulivani a
zavazuje se pinit fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smilouvy.

5 ndjmem bytu je spojeno také priavo najemce ufivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a poiivat plnéni spojena s ulivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory,
které nema najemce pravo uiivat a nema pravo pfistupu.




-

Clanek .

Smiouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu od 01. 09. 2019 do 31. 08. 2020

s Ucinnosti od 01. 09. 2019.

Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, e pokud bude ndjemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem prodioulit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé, mbie pronajimatel platnost této smipuvy prodioukit.

Najemce potvrzuje, fe byt specifikovany v élanku |. této smlouvy do uZivani pfevzal a
soutasné prohladuje, Ie technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho ufivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidentnim
a pfedavacim protokoly, jef je nedilnou sougasti této smlouvy (ddle jen . protokol).

Elanek 1.

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemne, jehol mésiini vyie byla vzajemnou
dohodou G€astnikd smlouvy stanovena na 5 550 KE
(siovy: péttisicpétsetpodesdtkorunteskych) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluineho
mésice,
Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, fe vyie najemného bude upravena:
Od 1. 09. 2019 do 30. 11. 2019 na &astku 1 050 K¢ (siovy: tisicpadesatkorundeskych)
mésiéné,
Od 1. 12. 2019 do 31. 08. 2020 bude mésiéni ndjemné upraveno na &dstku ve vysi
4 050 KE (slovy: Etyfitisicepadesdtkorundeskych) mésifné.

Od 01. 09. 2020 bude najemné upraveno dle najemni smlouvy ve vySi 5 050 KE (slovy:
péttisicpétsetpadesdtkorunceskych) mésilné.

Najemce bude pronajimateli platit mésiéné zalohu (dale jen ,zaloha”) na poskytovana
pinéni spojena s ufivanim bytu (dale jen sluiby”).
ledna se o nasledujici siufby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotfeba el. energie
Je vidy rozpoéitavana na podet ndjemniku domé).

Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena na €astku ve vyii 420 KE (slovy:
ftyfistadvocetkorunéeskych) a bude vidy splatna k 15. dni pfisluiného mésice. Celkovy
pfehled a rozpis zdlohy je uveden v protokolu, ktery je soucasti najemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zalohu na slufby v mife odpovidajici
:méné ceny slufby nebo z daldich opravnénych divodd, zejména po :méné rozsahu
nebo kvality sluiby. Zménéna zaloha maie byt poiadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vy3e zalohy oznamena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny icet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéitym plnénim, které spotiva v placeni najemného, placeni
zaloh na slufby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, které pfesahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smiuvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost




uhradit pronajimateli smiuvni drok z prodleni ve vyii 1 promile diuiné Eastky, nejméné
viak 10 K£ za kaidy den prodieni.

Po provedeném roénim vyuétovani zaloh na slufby bude vracen najemci bez zbytedného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zakonem 67,/2013 5b., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dni po pfedaném rofnim vyuctovani.
Smiuvni strany se dale dohodly, ie pronajimatel ma pravo zapocist si sve splatné
pohledavky pfi vyplaté ndjemcovo pfeplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavateldm energii, u nich se pfihlasi k odb&rim jako zdkaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uiiti v odbérmém misté.

. Smluvni strany se dohodly, ie pronajimatel miie dle svého uvaleni uhradit pfipadné
zavazky najemce viiél ostatnim dodavatelim nebo poskytovateldm sluieb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spolecnych zafizeni atd.), ktere souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vydl pfedétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodleng
zaplatit.

Glanek Iv.

Smluvni strany se dohodly, fe najemce da pronajimateli penéfitou fistotu (dale jen
LJistota”) ve vwyii dvou zakladnich najmad.

Jistota sloudi na pfipadné uhrazeni pohledivek pronajimatele za najemcem, a to
pfedeviim na kryti podkozeni bytu, spolenych prostor a zafizeni domu. Dale jistota
slouli na pfipadné vymalovani nebo wyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni
najemného, neuhrozeni slufeb, nevhrazeni oprav bytu atd.).

Pfi skondeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci.

Clének V.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen:

a) udivat byt pouze v souladu s jeho Géelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a véas najemné a ralohy na slufby poskytované s ufivanim bytu,

c) udivat byt, spoleéné prostory domu | spoleéna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplsobem a pfi wwkonu swych prav dbat, aby byla zajiténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) pfenechat byt nebo jeho E4st do ulivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e} provadét béEnou Odribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady .
308/2015 5b., o vymezeni pojmi bé&ind (driba a drobné opravy souvisejici s
uiivdnim bytu,

f) oznamovat bez tbytefného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za tkodu, kterd
nasplnénim této povinnosti vznikla,

B} oznamit plsemné bez zbyteného odkladu pronajimateli 1Md:i,_ kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhoriuje ufivani bytu nebo domu, :’i.__ F“_' H 0“ Wi ‘;_—._.1
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h] oznamovat do 15-ti dnd kaidou rménu poétu osob ulivajicich byt,

i} dbat na to, aby na byté a na spolegnych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
fkoda,

j) odstranit zivady a polkozeni, které zpdsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvydené niklady na udribu spoletnych éasti domu, pokud
tyto zvyiené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

I} umolnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Géelem zajiSténi fadné udriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyladuje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a phislusnymi pravnimi pfedpisy,

n} ozndmit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nei 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Soudasné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti mofnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neuréi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi ndjemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikGm v domé nepfijemfovaly fivot a nasledné zatéiovaly pronajimatele,

p) nezatéfovat majitele domu pofadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v ramci dobrych vztahd mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skute€nosti:

- Insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socidlnich davek,

3. Najemce je povinen pfedchazet $koddm na byté, ve spolecnych prostorach a zafizeni
domu. Je dile povinen odstranit na své naklady zidvady a poSkozeni, které zplsobil v
domé sam nebo ti, kdo pfigli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pledchozim upozornéni najemce zavady a pofkozeni odstranit sam, popfipadé
prastfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodiend zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi skonéeni najmu odefteny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, fe bude v
byté i v nebytovych prostordch domu dodriovat pofadek, zdsady dobrého souditi s
ostatnimi najemniky, a ke bude dodriovat domovni Fad.

Najemce je povinen vykondvat pravidelny uklid_spoleénych prostor v domé, jeni se

byt nachazi, 3 to nejménd 1x tydné (Stfidové die dohody se spolubydlicimi v byté £. 1.}

Jednd se rejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba, schody o okna v meziposchodich,

ddle pak uklid prostoru kolem popeinic, vehodové dvefe do domu, umyti schronek, uklid

pfed domem, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto Gkoly nepinil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady ndjemce tuto slulbu zajistil sam nebo i zadal dodavatelske

firmé (pfi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clének V1.

1. Pronajimatelem a nijemcem se vzajemné dohodli, fe pronajimatel pfeda najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho ulivani. Najemce potvrzuje, ie plynové a
elektrické rafizeni do osobniho ufivdni pfejima. Samotné pisemné pfedini plynove a
elektrické zafizeni do oscbniho ufivani je uvedeno v protokolu,
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. Pronajimatelem a ndjemcem se vzajemné dohodll, e ndjemce bude zajiffovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
{komind), kontroly zafizeni pro zajisténi pofarni bezpeénosti a kontrolu rozvodi elektfiny
edbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zakon &
458/2000,562, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfifinnou ohrofeni fivota, rdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi

zavady tuto bez zbytedného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsdno providét odbornou firmou:
a) dle vyhladky 85/1978 o kontrolich, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou Sezonou:
- kontrolu (servis) plynowych zafizeni 1x roéné die §3 vyhlddky 85/1978,

- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou za thi roky die §4 vwhidgky
85/1978,

b) kontrolu spalinowych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné,

c] kontrolu zafizen! pro zajifténi podarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné,

d) kontrolu rozvodd elektfiny 1 x za 5 let.

Nijemce je povinen na zakladé bodu £. 2. tohoto Elanku vidy pfediofit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

.V pfipadé, ie bude ukonfen ndjem dfive, ne} uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfisluina kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu vyiétovana alikvotni East
pfisluiné uhrady pouze za obdobi ufivani bytu a to v souladu se Eléankem |Il. bod €. 7. této
smlouwvy.

. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smiouvu (Ceskd pojiftovna, Allianz poji§fovna) na
pojisténi bytu, a to pledeviim proti potaru a zplsobeni $kody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smiouvy konzultovat jeji pfedmét,

Uének ViL.

Pronajimatel a najemce se dohodli, fe smlouva mife zaniknout pfed uplynutim lhity
uvedend v Zlanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovidi, pokud
by k tomu nastaly ddvody.
V pfipadé takto ukonfeného nijemného je vwpovédni lhita pro smluvni strany
tfimésitni a zalind bé&fet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.
Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodll, ke pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamiitou platnosti a stanovit den ukongeni smlouvy v pfipadé, fe nijemce:
a) bude porufovat povinnosti ulofené v této smlouve,
b} neuhradi-li ndjemné vEetné zaloh na sluiby v piné wii za pfisluiny mésic do
konce pfisluiného mésice,
¢} ndjemce potkozuje byt nebo ddm zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem,
d) najemce zpisobuje jinak zdvainé skody nebo obtife pmni]fu‘ii‘tﬂi;nehmhém.
které v domé bydii, <0y .u‘l A 1A
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e} najemce uiva neopravnéné byt jinym zpdsobem nebo k jinému ucelu, nei bylo
ujednano,

. Dile se obé smluvni strany dohodly, fe v pfipadé planovaného ukongeni smiouvy v den

ukonéeni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smiuvnich

stran, bude kaida smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o

tomto zaméru, a to minimainé s dvoumésiénim pfedstihem.

Clanek Vill,

Najemnce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které proved! bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, ie
odstranéni zmén nelada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
néjemce, pokud si strany ujednaly, 2e pfi skonéeni najmu ndjemce uvede byt do
plvedniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na xdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniteni hodnoty nebo podkozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji do viastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen pfed odevedanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv podkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
nijemce s tim aby, pronajimatel nechal opravit podkozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vanikle nakiady najemce
neprodiené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odedteny a uhrazeny 2 jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi ulivani pfipustné pouze na zakladé pisemne
najemni smlouvy s pronajimatelem.

.V den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaiovan za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani

v pfistupu do bytu a jeho udivani.

Nebude-li v den ukonfeni platnosti smlouvy byt wyklizen a pfedan, ma pronajimatel
pravo (ftovat najemci zakladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
*najem po ukonéeni”) za dny, které uplynuly ode dne ukongeni platnosti smlouvy ak do
pfedani bytu. Pronajimatel ma pravo navyiit ndjem po ukondeni o 1% zdkladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaldy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy ak do pfedani bytu. Najemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

. Nepfeda-li ndjemce byt do tfi dnl ode dne ukonéeni smlouvy pronajimateli, najemce |
bez jeho utasti souhlasi a zmochiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni,
Pronajimatel &i jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za Gasti theti osoby
{svédka - toho uréi pronajimatel), ktera soupis vécl zkontroluje a podepie. Vyklizeni véci
se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Najemce bere na védomi, ie
pronajimatel je opravnén Uuftovat za kaidy den dschovy vyklizenych véci obvykle
najemné a také je opravnén uétovat za pfipadné $kody na byté v souvislosti s oteviranim

bytu bez kli¢h a tyto vydaje uhradit z jistoty.




Clanek IX.

Dorucovani pisemnosti Géastnikdm smiouvy se providi osobné nebo doporuéenym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na dorufovaci adresu uéastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li najemce pisemnost pfijmout nebo ji podta vrati jako
nedorutitelnou, povaluje se pisemnost za doruéenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vriceno pronajimateli jako nedoruditelng. U viech pisemnosti
dorufovanych najemci do viastnich rukou se pfipousti ndhradni doruéeni. Nebude-li
najemce rastiten a zasilka bude jako nedorudena vracena pronajimateli, bude
povaiovin za den doruéeni den vracen| zasilky pronajimateli, | kdy? se ndjemce o
ulokeni zasilky nedozvédél.

Cldnek X.

.V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smiuvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Bijici s nim
na adrese bytu zaevidovdn trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrudit nejpozdéji do 15 pracovnich dni od skonéeni ndjmu, a totél se je povinen ve
stejné thité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté 2ili. V pfipadé, fe tak
newtini, souhlasi ndjemce s tim, fe finanéni wyrovnani mezi smiuvnimi stranami probéhne
al po splnéni této povinnosti.

Cldnek XI.

Tato smiouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichi kaida smluvni strana obdrdi
po jednom vyhotoveni.

Vedkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smiuvni strany si smlouvu pfeetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, #e si mezi
sebou ujednaly viechny ndlefitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavieni této
smiouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 01. 09. 2019.
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