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MAREK MALOTA, RC: 73 02 18/2855,
Obcansky prakaz: 208185459, platnost do 26. 5. 2027,
Bydlists dle OP pfi podpisu N5: Heydukova £. p. 1728/10, Teplice

(déle jen ,ndjemce”)

Ostatni pfisluinici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:
- nejsou

{obé strany déle jen smluvni strany”)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a ndsl. zak. ¢. 89/2012 5b., nového obfanského
zakoniku [dale jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(déle jen ,smlouva”)

Clanek 1.

Pronajimatel je vwiuEnym viastnlkem nemovité véci, a to:

Domu &p. 704 v Teplicich-Trnovanech, se zastavénou plochou & parcely 128 o vwwméfe 225 m2
tamtéd, zapsanych u Katastralniho Ofadu v Teplicich v listu viastnictwi gisio 1298 pro obec Teplice,
katastraini uzemi Teplice-Trnowvany,

Piedmétem této smlouvy je najem bytu & 2, o velikosti 3 + kuchyisky kout, nachazejici
se ve [V. NP domu £.p. 704/8, ktery se nachazi v katastralnim Uzeml Teplice — Trnovany,
na adrese ul. Modlanska, Teplice (dale jen ,byt"), ktery je ve viastnictvi prenajimatele.
Celkové podlahova plocha bytu s pFisiugenstvim Eini 81 m”.

Pronajimatel timto pfenechavd ndjemci byt do ulivini za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisludnych pravnich pfedpisi. Najemce byt pfijima do sveého ulivani a
zavazuje se plnit fadné a vEas své povinnosti vyplyvajici z této smiouwvy.

S najmem bytu je spojenc také pravo ndjemce ulivat spoledné prostory a zafizeni domu
a poiivat plnéni spojend s uiivanim bytu. Do bytu nepatii sklepni a stfeSni prostory,
které nemd ndjemce pravo ufivat a nema pravo pfistupu.
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Clanek I1.

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 14. 2, 2018 do 31. 1. 2019.
Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude najemce fadné plnit sve
povinnasti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem ndjem bytu prodiouiit, i po
sjednané najemni dobé, mdie pronajimatel platnost této smlouvy prodiouiit.

Ndjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v élanku I. této smlouvy do uZivani prevzal a
soutasné prohlaiuje, e technicky stav bytu je dobry a nejsou zdvady, které by branily v
jeho uiivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidentnim
a pfeddvacim protokole, jef je nedilnou souddsti této smlouvy (dale jen ,protokel")..

Clanek 1.

Najemce bude platit pronajimateli zikladni ndjemné, jehod mésitni vyie byla vzajemnou
dohodou Géastnikd smlouvy stanovena na 7 025,- KE
(slovy: sedmtisfcdvacetpétkorunfeskych) a bude vidy splatné k 15. dni pfisluiného
mésice.
Nijemce bude pronajimateli platit mésicné zalohu {dale jen ,zaloha”) na poskytovana
plnéni spajena s uZivanim bytu [déle jen ,slulby”).
ledna se o nasledujici sluiby:
a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,
b) spotfebu el. energie {osvétlens ve spolednych prostordch domu-spotfebo el. energie
fe vidy rozpoéitdvdna na podet ndjemniku domé),
¢} odvoz odpadkl ze spolefnych popelnic (v soudasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpotfitdvan na viechny
najemniky domu),
d] revize kominu (rocni).
Ziloha je po vzajemné dohodg stanovena celkem na &dstku ve vysi 420,- KE (slovy:
ctyfistadvacetkorunceskych) a bude vidy splatna k 15. Dni piisluiného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zdlohy je uveden v protokolu.
Pronajimatel ma pravo zménit v prib&hu roku zdlohu na sluZby v mife odpovidajici
tméné ceny sluiby nebo z daliich opravnénych divodd, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluiby. Zménéna ziloha miZe byt poiadovana nejdfive od pryniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyie zdlohy ozndmena ndjemci.
Najemné véetné zdloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny Uet pronajimatele.
V pfipadé prodleni s penéiitym plnénim, které spotivd v placeni najemného, placeni
zaloh na sluiby a dile v doplaceni pripadnych nedoplatkl na ndjemném, které pfesahuje
5 dnll ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve v 1 promile dluiné castky, nejméné
viak 10 K€ za kaidy, | zapodaty mésic prodleni.
Po provedeném roénim vyliétovani zdloh na sluiby bude vracen najemci bez zbyteéného
odkladu preplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném ro€nim vydctovani,
Smiuvni strany se dale dohodly, fe pronajimatel md pravo zapodist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté ndjemcovo pfeplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichi se pfihldsi k odbérlim jako zakaznik



nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni konecné uziti v odbérném misté.

7. Smluvni strany se dohodly, Ie pronajimatel mdie dle svého uvazeni uhradit pripadne

zavazky najemce viifi ostatnim dodavatelim nebo poskytovatellm sluieb {kontroly
plynavych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolecnych prostorach domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smiouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohleddvku ve stejneé vysi predctuje najemci a ten je povinen ji neprodleng
zaplatit.

Clanek IV,

Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze najemce da pronajimateli penéiitou jistotu
(dédle jen ,Jistota”) ve vyii dvou zakladnich najmi.

V pfipadé, e se najemce zpozdi s dhradou jednoho mésiéniho ndjemného, bude mu
jistota zvySena na tfi mésicni zakladni najemne, Najemce bude povinen tuto Jistotu ve
w8l jednoho mésiEniho najemného doplatit do 1 mésice, tak aby jistota byla ve wysi tfi
zakladnich najmi.

listota slouil na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
predeviim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovani
nebo pfipadné wyklizeni bytu, & jiné pohleddvky (neuhrazeni ndjemnéha, neuhrazeni
sluZeb, nevhrazeni udriby atd. ).

Pfi skonfeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty ubradi pripadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodleng vratl najemci.

Clanek V.

Nijemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym soublasem pronajimatele.

Najemce je povinen;

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho acelem, tj. k bydleni,

b) hradit Fadné a véas ndjemné a zdlohy na sluiby poskytované s uZivanim bytu,

c) uiivat byt, spoleéné prostory domu i spoleénd zafizeni obwyklym a pfim&fenym
zplisobem a pfi wwkonu swych prav dbidt, aby byia zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d] pfenechat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tieti osobé pouze s pifedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béinou ddribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady C.
308/2015 5b., o vymezeni pojmi béind ddriba a drobné opravy souvisejici s
uiivanim bytu,

fi oznamovat bez zbyteiného odkladu pronajimateli potrebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoinit jejich proveden|, jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti venikla,

g] oznamit pisemné bez zhyteiného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatne
nebo po delsi dobu zhoriuje uiivani bytu nebo domu,

h} oznamovat do 15-ti dni kaidou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat nato, aby na byté a na spoleénych prostordch domu nebo zafizenich nevznikia
skoda,

i) odstranit zévady a poikozeni, které zplsobil v domé EéW&lﬁiﬁ?ﬁﬁ !
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kl  nahradit pronajimateli zvyéené naklady na Gdribu spoleénych £asti domu, pokud
tyto zvyiens naklady vyvold chov zvifete ndjemcem v byté,

I} umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za U€elem zajisténi Fadné Gdriby bytu,
Pfedchozi vyzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit 3kodé nebo hrozi-li nebezpeéi
z prodlenl,

m} plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfisluénymi pravnimi pfedpisy,

n) oznamit vias, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt deldi nez 2 maésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiing dostupny. Soutasné oznadi osoby, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebl, Neurfi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osocbou
pronajimatel,

o} udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvoldvat zbyteéné konflikty, které by
najemnikim v domeé znepfijemiovaly fivot a nasledné zatézovaly pronajimatele,

pl nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) v ramci dobrych vetahi mezi smiuvnimi stranami oznamit nasledujici skuteénosti:

- Insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek,

3. Najemce je povinen piedchazet ikoddm na bytg, ve spoleénych prostordch a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své ndklady zdvady a poikozeni, které zplsobil v
dome sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po predchozim upozornéni ndjemce zdvady a poikozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zapiati vzniklé naklady nebo
budou pii skonéeni ndjmu odefteny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, Ze bude v
byté | vnebytowych prostorach domu dodriovat pofadek, zdsady dobrého soufiti s
ostatnimi najemniky, a e bude dodriovat domovni fad.

Najemnce je povinen vykonavat pravidelny dklid spoleénych prostor v domé, jeni se byt

nachazi, a to nejmeéné 1x tydné (Stfidavé dle dohody se spolubydlicim na podiali a se

salonem Linie. Jednd se zejméno o uklid ndsledujicich prostor: chodbo o schody o okna v

meziposchodich, dale pak dklid prostoru kolem popelnic, vchodové dvefe do domu, umyt!

schranek, uklid pred demem, Ukild chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto dkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady najemce tuto sluibu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské

firme (pfi ukonéeni smlouvy tyto néklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek V1.

1. Pronajimatel v pfedavacim protokolu pfeda ndjemci plynové a elektrické zafizeni do
osobniho uiivani.

2. Do Gdriby zajidfované a hrazené ndjemcem spadd povinnost zajistovat odbornou firmou
pravidelne kontroly, servis a revize plynowych zafizeni, kontroly spalinowych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zajiSténi poifdrni bezpefnosti a kontrolu rozvodi
elektfiny, tak jak Je stanoveno zdkonem.



Viteto souvislosti pronajimatel upozorfuje s odkazem na energeticky zakon £
458/2000,562, odst. 2, pism. f} na povinnost udriovat odbémé zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfifinnou ohroieni Zivota, zdravi ¢i majetku osob,

a v pripadeé zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadst:

a) dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskdch plynovych zaflzeni pied

topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynowych zafizenl 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
revizi plynowych zafizenl 1x za 3 roky dle §4 vyhiasky 85/1978,

b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynove zafizeni 1 x rocné,

€] kentrolu zafizeni pro zajisténi poiarni bezpednosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1x rofné.

Dale je nutne odbornou firmou provadét kontrolu rozvodi elektfiny 1 x za 5 let.

3. Najemce je povinen na zdkladé bodu & 2. tohoto &dnku vidy piedlofit kopie reviz,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

4, V pfipade, Ze bude ukonéen ndjem dfive, nel uplyne doba, kdy ma byt provedena
prisluind kontrala, servis nebo revize, bude pfi ukongeni najmu vytttovéna alikvotni cast
pfisluiné thrady pouze za obdobi uZivani bytu.

5. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu (Ceskd pojisfovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi Pfedmétu ndjmu, a to pfedeviim protli poliru a zplsobeni Skody. Nijemce
bude s Pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek ViI.

1, Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouva miZe zaniknout pred uplynutim |hity
uvedené v clanku II. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly diivody.

2. Vpripadé takto ukonfengého ndjemného je wvypovédni lhita pro smiuvni strany
trimésicni a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorufeni vypoveédi.

3. Pronajimatel s najemcem se dile dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smiouwvy 5 ockamiZitou platnosti a stanovit den ukonceni najemni smlouwy v pripadé, ie
najemce:

al bude poruovat povinnosti uloZend v této smlouve,

b) neuhradi-li najemné véetné zaloh na sluiby v plné wii za prisluiny mésic do
konce pfislusného mésice,

¢} majermnce poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem,

d) ndjemce zplsobuje jinak zavainé Skody nebo obtiie pronajimatell nebo osobam,
ktera v dome bydli,

e) najemce uilva neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Géelu, neZ bylo
ujednanag,

4, Dale se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé zaniku smlouvy v den ukondeni
platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), bude kaidd smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zdméry, a to minimalné
s dwoumeésicnim pfedstihem.
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Clanek ViIL.

V den ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaiovin
za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klite a jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a
jeho uiivani.

Mebude-li ktomuto dni wyklizen a predan, ma pronajimatel prave Gftovat najemc
pomérnou Edst zakladniho najemného (ddle jen “ndjem po ukonceni”) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonéeni ndjmu a2 do pfedéni pfedmétu najmu, Nijemce
ma pravo nawysit najem po ukenéeni o 1% zakladnihe mésiniho najemného za kaidy
uplynuty den od posledniho dne ukeneni ndjmu ai do predani bytu. Nijemce ma
povinnost toto najemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi je| pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, e
odstranéni zmeén neiddd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, ie pfi skonéeni najmu ndjemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snifeni hodnoty nebo podkozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do viastnictvi pronajimatele,

Ndjemce je povinen pfed odevzdinim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele,

V pripade jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
najemce stim aby, pronajimatel nechal opravit polkozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na niklady najemce. Vzniklé naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odeéteny a uhrazeny z jistoty.
Medojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi uiivini pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

Mepfeda-li najemce byt do tfi dnd ode dne ukonéeni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Uasti souhlasi a zmochiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni, Pronajimatel &i jeho povéfenec provedou soupis vecl najemce za Ufastl tfeti
osoby [svédka - toho uri pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepiie.
Vyklizeni véel se uskuteéni do prostordl, které urél pronajimatel. Najemce bere na
védomi, ie pronajimatel je opravnén Gétovat za kaidy den Uschowy wyklizenych véci
obvyklé najemné a také je opravnén Gftovat za pfipadné Skody na byt v souvislosti s
oteviranim bytu bez kli¢h a tyto wydaje uhradit z jistoty.

Clanek IX.

Dorutovdni pisemnosti GEastnikdm smiouvy se provad| osobné nebo doporuenym
dopisern zaslanym do vlastnich rukou na dorufovael adresu déastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo Ji podta vrati jako
nedorutitelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorutitelné, U viech pisemnost|
dorucovanych najemci do vlastnich rukou se pfipoudti ndhradni dorufeni. Nebude-li
nijemce zastifen a zdsilka bude jake nedorufena wricena pronajimateli, bude
povaiovan za den dorufeni den vraceni zdsilky pronajimateli, i kdyZ se ndjemce o
uloieni zdsilky nedozvédél.
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Clanek X,

V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od preddni bytu mezi

smiuvnimi stranami k finanénimu vyrovnani, Ma-li najemce, nebo jind osoba Fijici s nim
v pronajatem byté, na adrese pronajatého

bytu zaevidovdn trvaly pobyt, je najemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v pfedmétu ndjmu zrudit nejpozdéji do 15 pracovnich dnil od skonéeni ndjmu, a totéi se
je povinen ve stejné Ih(té zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili.
V pripadé, Ze tak neutini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smiuvnimi
stranami probéhne aZ po splnéni této povinnosti.

Clanek XI.

Tato smlouva se vwhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichi kaidd smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veikere zmény nebo doplfiky k této smlouvé mohau byt provadény jen pisemnou
formou.

Smiuvni strany si smlouvu pfegetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny nélefitosti, které povaiujl za nezbytné pro uzavieni této
smiouvy, Na dikaz tohe pfipojuji ke smiouvé své podpisy.

V Teplicich dne 14. 02. 2018,
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