SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

T

Milan Sluka, RC 621129/0899, bytem Teplice 415 01, Stirova €. 660/50
Ing. Roman Marek, R 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankowni spojeni: Komereni banka a.s., Teplice, G&et £, 107-6342160247/0100

(dale jen ,Pronajimatel”)

Marek Malota
Komenského 582, Krupka 417 42
1I€0: 02473011  DiC: CZ7302182855

{dale jen ,Najemce”)

uzavirajl podle zdkona § 2302 a nasl. pfedpisu £. 89/2012 5b. nového obganského
zakoniku tuto

Smiouvu o ndjmu prostoru slouticiho podnikani
(dale jen ,Smiouva®)

Pronajimatel je wylufnym viastnikem nemovité véci, a to pozemku p. €. 3926/4 na
kterém se nachdzi budova bez popisného nebo evidenéniho Cisla, vie rapsdno u
katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, krajské pracoviité Teplice, katastrdini Gfad Teplice
a obec Teplice.

Utelem této smiouvy je upravit blife pridva a povinnosti stran vyplyvajici z ufivani
prostoru nachdzejiciho se ve shora uvedenych stavbdch, které se nachdzi na adrese
Teplice, Hibitovni 3205.

Predmétermn této smlouvy je najem prostoru slouZiciho k podnikani o rozmérech 12 m x
15,7 m cca. 188 m?, ktery se nachdzi ve vyie uvedené budové (skladu} a to v presné
uréeném misté, které je zakresleno v pfiloze této smlouvy a je jeji nedilnou soutdsti
(ddle jen ,Piedmét najmu”).

Predmé&t nadjmu je zplsobily k uZivini, je bez pravnich vad a jeho ukivéni nebrani £adna
vécnd bfemena &l zdvazky.

Pronajimatel timto pfenechdva Najemcl Pfedmét ndjmu do uiivani za podminek
stanovenych touto smlouvou. Najemce Pfedmét najmu pfijima do svého uivani a
zavazuje plnit fadn& a vias své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Smiouva se uzavira s platnosti od 1. 3. 2016 na dobu péti let,

Pronajimatel | Ndjemce jsou opravnéni vypovédét Smiouvu pisemné bez uddnl ddvodi.
Vypovédni lhita je tfimésiéni a pofita se od pryniho dne mésice po doruceni vypovedi.
V pfipadé skonéenl ndjemniho poméru musi byt Pfedmét ndjmu vyklizen k poslednimu



P

dni wypovédni Thiity. Nebude-li k tomuto dni vyklizen a preddn, ma Pronajimatel pravo
Gitovat N&jemc pomérnou st zdkladniho ndjemného (dale jen “Najem-po ukonéeni”)
za dny, které uplynuly od posledniho dne wypovédni Ihity ai do predani Pfedmétu
najmu. Ndjemce mé prévo navysit Najem-po ukonieni o 1% zdkladnlho mésiéniho
nadjemného za kaidy uplynuty den od posledniho dne vypovédni Ihity a2 do pfedani
Predmétu najmu. Ndjemce mé povinnost toto ndjemné zaplatit.

Pronajimatel ma privo od Smiouvy odstoupit okamzité bez dodrieni vypovédnl ihity,
pokud se zjisti, ¥¢ Ndjemce uiZivd Pfedmét Najmu vrozporu se smiouvou (jako je
napfiklad zpdsobovani kod Pronajimateli Ci nedaodriovani poarnich a hygienickych
pfedpisd), nebo Ndjemce nezaplatil najemne za dva a vice po sobé jdoucich mésicd.

.

Majemce bude platit Pronajimateli zdkladni najemné, jehoi mésicni wie byla vzajemnou
dohodou Géastnikl Smiouvy stanovena na 10 000,- KE (slovy: desettisickorunfeskych).
Pronajimatel a Najemce se dale vzdjemné dohodli, Ze vyde mésiéniho njemného bude
od biezna roku 2016 do srpna roku 2016 (srpen véetng) 8 000,- KE (slovy: osmiisickorun
Eeskych).

Najemné bude GEtovdno bez DPH, a to v souladu se zneénim zakona o dani z pfidané
hodnoty §51 odstavec 1. pismenao g). Déle bylo dohodnuto, fe najemce zaplati pronaji-
mateli pfed zahdjenim uZivani Pfedmétu ndjmu vratnou peneéi. jistotu ve vysi 10 000,- K&
(slovy: desettisickorunteskych).

Najemné uhradi Ndjemce na shora uvedeny uiet Pronajimatele vidy do patnactého dne
pfislugného mésice.

Majemné se mife katdoroéné zvyiovat o primérnou mezirofni miru inflace, tedy miru
inflace wyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen,
vyjadfujici procentni zménu primérné cenove hladiny za 12 poslednich mésicl proti
priméry 12-ti pfedchozich mésicl). Zvyseni je Uinne od dorufeni pisemného oznameni
pronajimatele o zvyieni ndjemného.

Zilohy na sluiby poskytované vsouvislosti sndjmem Pfedmétu najmu (elektrické
energie] budou Né&jemcem hrazeny do patndctého dne pfisluného mésice a jsou
stanoveny celkem na &dstku ve wyil 500~ KE (slovy: pétsetkorunéeskych) mésiéné.
Zmény zaloh budou ménény samostatnym pPehledem dle skutefnych nakladd

* pfedchoziho obdobi, 2 to vidy s promitnutim novych cen nebo zmény rozsahu & kvality

poskytovanych slufeb.

Po provedeném rofnim vyGétovdni zdloh bude vrcen Najemci bez zhytetného odkladu
preplatek, popfipadé N&jemce doplati nedoplatek, a to nejpozdéji do 14 dni po
provedeném roénim zdétovani.

\ pfipadé prodienl Ndjemce s uhradou najemného, nebo uhradou za plnéni poskytovana
¢ uffvanim PFedmétu ndjmu, je wyplyvaji z této smiouvy, nélei Pronajimatell trok z
prodleni ve wii 1 promile z diuiné Edstky, nejméné viak 10 K¢ za kaidy, i zapodaty den
prodieni.

V.

Najemce neni opravnén na Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele &nit Jakékoliv
stavebni a jiné Gpravy.



10.

Nijemce neni oprévnén dit Predmét najmu do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen Pfedmét ndjmu udriovat ve stavu zplsobilém k uZivani a provadét
bé¥nou Gdribu a je dale povinen dodriovat obecnd zdvazné pfedpisy upravujici pofarni
ochranu, bezpecnost a hygienu.

Nijemce je povinen odpojovat elektrické spotfebie ze sité pfi ukonfeni kaidé smeny. Je
rovnéi povinen umoinit Pronajimateli pfistup do viech prostor, jei jsou Predmétem
najmu, a to zejména k provedeni kontroly, provozni Gdriby a likvidaci havarii.

Najemce bude obstardvat ze swych wylutnych prostfedkd bé&inou ddribu a opravy
Predmétu najmu. Najemce se dile zavazuje zajistit, aby viezd do aredlu a pFilehly vefejny
chodnik nebyl znedistén.

Nijemce odpovidd za viechny Skody, které byly na Pfedmétu ndjmu nebo ostatnim
majetku Pronajimatele zplsobeny v souvislosti s jeho podnikanim. V pfipadé, fe tak
neudini, ma Pronajimatel prévo zédvady a Skody odstranit, a to na naklady Najemce.
Nijemce se déle zavazuje, e pfi odchodu z Pfedmétu ndjmu uzamkne vchodoveé dvefe, a
to bud sam, nebo prostfednictvim svych zaméstnanci.

Pronajimatel pfedd Najemci Predmét ndjmu ihned po podpisu smlouvy posledniho ze
smiluvnich stran. Pfi pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude mezi smiuvnimi stranami plsemné
sepsdn pfedavaci protokol o pfevzeti Predmétu najmu, kde bude také zachycen jeho
stav.

Ke skonéeni najemniho vztahu se N&jemce zavazuje Piedmét najmu vyklidit a vyklizeny
protokoldrng Pronajimateli pfedat. Soucasné bere na veédoml, fe Pronajimatel na ném
miie poladovat nihradu 3kody zpisobenou na Pfedmétu najmu. Piedmét najmu se
zavazuje Pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého opotiebeni.

Nijemce uvadi, fe byl sezndmen sumisténim rozvadécd, uzdvéru phlynu, poiarmiho
hydrantu, plynoméru a elektroméru,

VL
Pronajimatel a Nijemce se vzajemné dohodli na nasledujicim ujednéni:

a) Smlouva se uzavira na dobu péti let t.j. do 01. 03. 2021 s udinnosti od 01. 03. 2016.
b) Pronajimatel umoini N&jemci pfipojeni podruiné elektricke energie za piredpokiadu,
* 3esi Najemce zajisti viastni mé&feni, které bude pouiito pro vyGEtovani jeji spotfeby.
¢) Pronajimatel umolni Ndjemci umisténi stavebni bufiky do prostoru Piredmétu najmu.
d) Pronajimatel umoZni Ndjemci umistit reklamu do 3titu skladove haly a na plot arealu.
e) Pronajimatel nepravideln® umazni po pfedchozi domiuvé Najemci wyuZit kancelafe
pro dilefité schizky a firemni jednani.

fl V oblasti zajifténi manipulace se zboZim Najemce (vyklddani, nakladani a jeho
piemisténi) bylo s firmou Horizent obchod s.r.o dohodnuto, ie Najemce bude moci
wyuiivat jeji manipulaéni techniku.
Dle dohody s firmou Horizont obchad s.r.o. viak musi v pfipadé potreby reciprotné
pomoci Najemce firmé Horizont obchod s.r.o. pii manipulaci s jejim zbodim
popfipadé s jinou Einnosti spojenou s jejim skladem.



Vyugivani manipulaéni techniky viak bude podminéno sepsénim smiouvy o vyuZivani
manipulaéni techniky mezi Najemcem a firmou Horizont obchod s.r.0.

g) Néjemce je povinen Predmét ndjmu pojistit, a to pfedeviim proti poldru a zplsobeni
ikody. Najemce po té predloZi kopii pojistky Pronajimateli.

h) Najemce predloZi Pronajimateli k nahlédnuti Zivnostensky list a osvédceni o registraci
k DPH.

i) Najemce si obstara plachty na pifikryti zboii, tak aby bylo zhoii v obdobl teplotnich
rozdild, kdy dochdzi k roseni stfedni konstrukee zajiSténo protl poskozeni.

|} MN&jemce bude poulivat Predmét ndjmu jako prodejni sklad dieva.

k] Pracovni doba a pfistup do Pfedmétu ndjmu je urfen pracovni dobou firmy Horizont
obched s.r.o. Ve wjimetnych pfipadech je moiné po predchozi domluvé
s Pronajimatelem zajistit pfistup do Pfedmétu ndjmu v jiném terminu

Vil

1. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich kaidd smluvni strana obdrii po
jednom stejnopisu.

2. Veikeré zmény nebo dopliky k této Smiouvé mohou~byt provadény jen pisemnou
formou.

3. Smiuvnl strany si smiouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny ndlefitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavfeni této
smlouvy. Na dikaz toho piipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 1. biezna 2016
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