NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena nize uvedeneho dne, me3|ce a roku
dle zakona &. 89!2012 Sb ob&ansky zakonik,

mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Mgr. Holena MARKOVA
Ing. Roman MAREK
bytem Na i_;ééiaé{:h 768, 417 12 Probostov
bytymarkcvs@gmaé com

{daie jen Pmnajimatei )
a
Ondfej VESELY, RC: 840505/2854
tel.: 702 377 646
e-mail; equalibrium@ema*il.cz

(déle jen ,Najemce*) -

1. PREDMET NAJMU

1.1.  Prongjimatel prohladuje, Ze je vlastnikem pozem-k'u p. &. 264, jehoz soucasti je budova
Trnovany &. p. 602, k. 0. Teplice-Trnovany (da'\lé jen ,,DL”Jm“).

1.2.  Pronajimatel touto smiouvou prenechava Najemci do najemniho uzivani byt & 1
v 1. NP Domu, o velikosti 84 m? a dispozici 2415 pfislugenstvim, vybavenim a ve stavu
uvedaném v pledavacim protokolu k bytu (daie jen ,Predavaci protokol*), kiery je
nedilnou prllahou této smiouvy {(daie jen, Byt“)

1.3.  Najemce vyslovneé prohlasu;e Ye se seznamil se stavem Bytu a viomto stavu jej

¢

pfebtra do uzivani za vyhradmm ucelem bydleni, jako byt zpusobny K nastéhovani a
obyvam dle §2243 OZ.

2. DOBA TRVANI NAJMU

2.1, Najemni smiouva se uzavira na dobu urfitou, a to 1 rok pocinaje dnem 1.12.2024.
2.2.  Najemce pfevezme Najemce Byt a kiife k nému v den podpisu této smiouvy.

3. NAJEMNE A UHRADY SLUZEB

3.1. Naijemce se zév-azuje P:ronaj.-im'ateii platit m&sicni najemné ve vysi 9 00@ K& plus Groky
z jistoty v za kqn-n.é- 'V?é‘?i-; '
3.2. Najemce se za'uvazuje' piatit néjemhé a Uhradu za sluZby spojené s uZivanim Bytu
_ mesicne bezhotovostne nejpozdejr do 15. dne piisludného kalendarnino mésice, a to
h ha UZet & 830 620 217/0100 pod VS: 60201
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Pronajimatel zajisti Najemci po dobu najmu pouze sluzby spojené s uZivanim Bytu
uvedeng v &l 3.4, této smiouvy a Nijemce se zavazuje hfadit i@ mésiéni zalohou,
respeklive pausalem, spoleéné s Ghradou néimu.

Smiuvni strany se dohodly, Zze mésicni Ghrada s-iuieb‘:spojehych $ uZivanim Bytu Cini
celkem 850 KE a sestava z:

a. Zaiohoveé platby _
Vodné a stoéné L 800 K¢&

Osvétleni spol. prostor | 50 K&

Zaplacené zalohy budou Pronajimatelem vyudtovany vzdy bozadu, nejméns jedenkrat
roéné na zakladé vyuétovani od d‘odavate!skych spoleCnosti a dle skuteéné spotiehy
& pomérné dle podilu na celkové spotiebé. Najemce se zavazuje, Ze uhradi vedkeré
nedoplatky vzniklé za dobu trvdni ndjmu na poskytovanych stuzbach spojenych s
uzivanim Bytu, a to i v pfipade, Ze k vyuciovani dojde az po skonCeni najmu. Plipadny
nedoplatek nebo preplatek zjiézériypfi vyutovani je splainy do 15 dnl ode dne, kdy
bylo vyattovani dorudeno Najemai. '
V neupravenych Gastech se 'otézky spojené s poskytovanim sluzeb spojenych s
uzivanim Bytu fidi zakonem &. 67/2013 Sh.
Najemce je povinen si samostatng zajistit a hradit dal§i pfipadné sluzby spojené
s uZivanim Bytu. Zgjména:

a. dodavku elekifiny a plynu;

b. rozhlasové a televizni vysilani;

¢. provoz a éisténi kaminu;,

d. svoz odpadu, nebude-li bezplatny.

JiSTOTA

Smiuvni strany shodné konstatujz Ze Najemce dle predsmiuvni dohody sio?il pfed

_uzavienim této smlouvy Pronajimateli penézitou jistotu ve vy§i 27 000 K&.

Pfi skongeni najmu Pronajimatel vrati jistotu Najemci do 30 dnl). Zapoéte si pfitom, co
mu Néjemce pfipadné diuzi z najmu, Ohrad za sluZby spojené s uzivanim Bytu &i
z titulu nahrady pfipadné skody a jejich pfisluSenstvi.

Strany se dohodly, ze jakékoliv Uroky ze sloZené jistiny priristajf k najemnému a naleZi
tak Pronajimateti. ‘

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Prongjimatel se zavazuje Najemci pfenechat a udrzovat Byt ve stavu zpusobilem
k uZivani a zajistit mu neruseny vykon prav s im spojenych.

Najemce ma povinnost uZivat pronajaty Byt s pédi radného hospodafe k Gdelu bydieni
a platit za to Pronajimateli fadné a vias najemne

~ Najemce je opravnén se na zaklade této smlouvy plihlasit k lrvaiému pobytu v Byté,

ktery uziva na zaklads této najemni smlouvy.
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Najemce je povinen ¢chovat se tak, aby nedochazelo ke $kodam na Byté, zafizeni Bytu,
jakoz i na Domé a jeho spoleénych prostorach, zachovavat zde klid a péfédek a
dodrZzovat pozarni, bezpeénostni, hygienické a jiné pfedpisy a rozumné pokyny
Pronajimatele, zejména domovni fad.

Najemce odpovida za zivaty, zdvady a dal$i skody na Byté, jeho zatizeni nebo jinédm
majetku Pronajimateie zpisobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v Byté nebo Domé
s jeho spuhlasem a je povinen bez zbyteéného odkiadu je na vlastni naklady odstranit
nebo je Pronajimateli nahradit.

Majemce ma pravo choval v byté zvife, neplsobi-ii chov Pronajimateli nebo ostainim
obyvateliim Domu obtiZze nepfimé&fené pomérim v Domé. Chov zvifete je Najemce
povinen bez zbyteénéhe odkladu oznamit Pronajimateli a vj}volé-ii chov zvirete potiebu
zvysenych nakiadd na Gdribu spolednych asti Domu, nahradi Najemce tyto nakiady
Pronajimateli. V pfipadé vétsiho podtu zvifat moznost chovu podiéha predchozimu
pisemnému souhiasu Pronajimatele. _
Pronajimatel si whrazuje pravo udélit Najemci pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim
nového élena domacnosti, nejedna-li se o0 osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho
zietele hodné. Pfijme-i Najemce nového &lena své domacnosti bez potieby
pfedchoziho souhlasu, 0znami zvySeni poéty osob Zijicich v byté hez zbyteéného
odkladu Pronajimatell; neudini-li o Najemce ani-do dvou mésicl, co zmé&na nastala,
plati, Ze zavaZzné porusit svou povinnost,

Najemce nemilZe dat tfeti osobé do podnajmu &ast bytu bez predchoziho pisemnéha
souhlasu Prongjimateie, a to ani v pfipadé, Ze v bylé sam trvale bydii. V opadném
pfipadé plati, Ze zavazné porusil svou povinnost. _ :
Pronajimatel poZaduje, aby v Ndjemecové domacnosti Zil jen takovy polet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti Bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly v byié Zit v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Dehodou byilo
stanoveno, Zze se timto pro ucely smlouvy mini maximalné 5 osob.

Najemce nemiZe bez pfedchoziho pisemného souhlasu. Pronajimatels provadsét
zadné stavebni tpravy Bytu, tedy ani vyménu dvefi. V pfipadé porusenf této povinnosti

- je Pronajimatel opréavnén poZadovat, aby Najemce provedeng Upravy a zmény na svij

naklad odstranit v terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil Pronajimateti
pfipadnou zp(sobenou $kodu.

Oznami-li to Pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, nejméng viak den dopfedu,
umozni mu Najemce v nezbytném rozsahu prohlidku Bytu, jako? i pfistup do ngj za
ticelem provedeni potfebné opravy nebo UdrZby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje,

. je-li nezbytné zabranit vzniku $kody.

Vi-li Najemce pfedem o své nepfitomnosti v Byt&, ktera ma byt delsi ne2 2 tydny, nebo
o tom, Ze Byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami o véas Pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do
bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi.
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UDRZBA A OPRAVY BYTU

" Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklady bé&Znou Gdrzbu Bytu a drobné opravy

spojené s jeho uZivanim, a o v souladu s Naiizenim viady &. 308/2015 Sb.
Vyskytne-li se na Byté po$kozeni nebo vada, které je povinen odstranit Pronajimate!,
ma Najemce povinnost tuto skuteénost Pronajimateli oznamit béz zbyte€ného odkiaduy,
v opadném piipadé odpovida za $kodu, kterd vznikia nespinénim této povinnosti.
Pronajimatel odstrani po§kozeni nebo vadu, ke kterym je povinen, v pliméfené dobé
poté, co mu Najemce poskozeni nebo vadu oznamil. '
Najemce je povinen na sv(j naklad aiespofi 1x roéné provadét pravidemnou Kontrolu
plynovych zafizeni a kominu ve smyslu a dle podminek Vyhiagky e 85/1978 Sb,,
v aktudinim znéni, a nasledné bez zbyletného odkiadu pfedat kopii potvrzeni o
provedeni kontroly Pronajimateli. V pfipadé nespinéni této povinnosti ani v dodatedné
15denni Ihite po vyzve Pronajimatele plati, ze Najemce porusil svou povinnost zviast
hrubym zpdsobem.

Pokud Néjemce vias neprovede béznou tdrzbu Bytu nebo opravy, ke kierym je die
zakona &i smiouvy povinen, ma Pronajimatel pravo uinit tak po pfedchozim pisemném
upozoméni Najemce na sviij naklad sam a pozadovat od néj nahradu (éelné
vynaloZzenych nakladit. To samé plati .i pro vady a poskozeni, za které odpovida
P-rbnajimafel, pokud mu byly Najemcem oznameny.

Najemce je povinen uzavfit k Bytu obvykié pojisténi domacnosti, kryjici skody vzniklé
na Byté {i Domeé zavinénim Najemce, a spinéni této povinnosti prokazat Pronajimateli,
Pokud tak neudini ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, plati, Ze zavazné porusil svou

povinnost.

SKONCENI NAJMU

Najem skon& uplynutim doby, na kierou byl sjednan, pisemnou dohodou ¢ skondent
najmu mezi Pronajimatelem a Najemcem nebo vypovézenim najmu.

Pronajimatel i Najemce maji pravo pisemné vypovédét najem ze zakonem danych
diavod(, které musi byt ve vypovédi uvedeny, s tiimésiéni vypovédni dobou, nestanovi-
ii zakon vypovéd bez vypovédni doby. Vypovédni doba b&zZzi od prvniho dne
kalendaintho mésice nasledujictho poté, co vypoved dosla druhé strané.
Preonajimatel miZe vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Najermce, i pfes
predchozi vyzvu, zavazné poruguje svou povinnost. Zejména nezaplatil-li ndjemné a
nakiady ria siuZby za dobd alesport tfi mésicl, poskozuje-ii Byt nebo DUm zavaznym
nebo nenapravitelnym zplsobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe
Pronajimateli nebo osobam, které v Domé 5yd£i nebo uZiva-l neoprévnéné Byt iinym
zplisobem nebo k jinému igelu, neZ bylo ujednano.

Najemce odevzda Byt Pronajimateli v den, kdy najem kondi a ve stavu, jakém jej
pfevzat die Pfeddvaciho protokolu, nehiedé na bézné opotiebeni pfi béZném a radném

uzivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a vybileny.
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V Teplicich dne 29.11.2024

Najemce odstrani v byté zmény, které proved! a uvede Byt do plvodniho stavu, ledaze
Pronajimatef prohlasi, Ze na spin&ni této povinnosti netrva.

V dobég tfi mésicll pfed skonéenim n&jmu umozni Najemce dals§imu zajemci o najem
pfistup do Bytu. ¥ hezbytném rozsahu za Géelem prohlidky v pfitomnosti N&jemce a

' Pronajimatelé; Pronajimatel oznami Najemci prohlidku v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma pravo pfi skonéeni najmu na Uhradu pohledavky vici Najemei zadrzet

movité veci, kieré ma Najemce v Byté& & Domé.

ZAVERECNA UJEDNANI

Veskera prava a povinnosti neﬁpravené v této smiouvé &i jejich dodatcich a vznikié
pravni vziahy se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni k tdinnosti
smiouvy a daisimi relevantni-rﬁi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Smluvni strany si sjednaly, Ze Pronajimatel bude Najemci doruéovat ﬁdy na adresu
Bytu. -

Tato smlouva mize byt ménéna &i dopliovana pouze pisemnou-formaou.

Smiouva nabyva platnosti okamzikem podpisu a uginnosti dnem vzniku najmu.
Najemce i Pranajimatel prohlaguiji, Ze si tuto smiouvu pfeéetli, porozuméli ji a souhlasi
$ jejim obsahem a jako projev svobodné a vazné ville pravné se zavazat piipojujl své
podpisy. '
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Mgr. Helena MARKOVA J Ondre] VEGELY
Ing. Roman MAREK



