~ SMLOUVA'O NAJMU PROSTORU SLOUiI’CiHO‘AKf‘PODNIKA‘NI’

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii ¢, 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet ¢. 830620217/0100
(dale jen ,Pronajimatel”)

Lenka Fialova, DiS.
firma: FYZIOTERAPIE LENKA FIALOVA -
bydlisté: U Stadionu 469/8, 417 41 Krupka ‘
sidlo podnlkanl Ceskoslovenskych legii 602/12, 415 01 Teplice
ICO: 03683648
. http: //fy2|of|alova cz
(ddle jen ,Najemce”)

 uzaviraji podie § 2302 a nésl. z4kona &. 89/2012 Sb. obgansky zékonik

tuto

N2

Smlouvu o] najmu prostoru sloUzmho podmkanl
(dale jen ,,Smlouya ‘)

&

Pronajlmatel Je vylucnym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p ¢.264, na kteremf‘”

'se nachazi budova &. p. 602 vse zapsano u katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, krajske
‘pracovi$té Teplice, katastralni Gfad Teplice a obec Teplice.

Ucelem této smiouvy je uprawt bllze prava a _povinnosti stran vyplyvapcu 'z uZivani

’ prostoru nachazeucnho se ve shora uvedenych nemov1tostech které se: nacha2| na

adrese Cs. Legii 12 415 01 Tepluce

. Pfedmétem této Smlouvy je nijem prostoru slougiciho kpodnika’m’ a to nebytového

prostoru s pfislusenstvim nachazejiciho se v pfizemi budovy ‘uvedené v odstavcn l. bod 1.
Smlouvy o velikosti podlahove plochy 38 m2 (dale jen ,Predmét ndjmu”}).

- Piedmét najmu je zpusoblly k uzivani, je bez- pravnlch vad a Jeho uzivani- nebram zadna

vécnd bfemena ¢&i zavazky., = .
Pronajimatel timto prenechava Najemu Predmét najmu ‘do- uzivani za podmmek""
stanovenych touto smlouvou. Najemce Predmét naJmu pFijimd do sveho uznvanl a
zavazuje se plnlt fadné a vcas své povmnostl vyplyvajncn z této smlouvy
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__celkem na Castku ve vy$i 200,- K€ (slovy: dvéstékorundeskych) mésicné.

. Najemce bude Pfedmét ndjmu provozovat jako fyzioterapii (dale jen ,Provozovna‘) a to

vsouladu se svym podnikatelskym zadmérem uvedenym v opravnéni kposkytovani
zdravotnickych sluzeb.

Smlouva se uzavira s platnosti a G¢innosti od 1. 6. 2017.

Pronajimatel i Ndjemce jsou opravnéni vypovédét Smlouvu pisemné bez udani davodd.
vypovédni Ihiita je tfimésicni polita se od prvniho dne mésice po doruceni vypovédi.
V ptipadé skonéeni ndjemniho poméfu musi byt Pfedmé&t najmu vyklizen k poslednimu
dni vypovédni Ihaty. Nebude-li k tomuto dni vyklizen a predan, ma Pronajimatel pravo
U¢tovat Najemci pomérnou &ast zakladniho najemného (déle jen “Najem po ukonéeni”)
za dny, které uplynuly od posledniho dne vypovédni IhGty aZz do piedani Predmétu
najmu. Ndjemce ma pravo navysit Najem po ukon&eni o 1% zakladniho mésicniho
najemného za kazdy uplynuty den od posledniho dne vypovédni lhity az do predani
Pfedmétu najmu. Ndjemce ma povinnost toto najemné zaplatit.

Pronajimatel mé pravo od Smlouvy odstoupit okamZité bez dodrzeni vypovédni lhaty,
pokud se zjisti, Ze Najemce usivd PFedmét Najmu vrozporu se Smlouvou (jako jev
napfiklad zpusobovdni $kod Pronajimateli & nedodrZovdni poZdrnich a hygienickych
predpist), uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sivnostenskym listem, uZivani Pfedmétu
najmu v rozporu s kolaudaci k provozovani &innosti vydanou pfislusnym Ufadem nebo
Najemce nezaplati ndjemné za dva a vice po sobé jdoucich mésicd.

K datu ukonéeni ndjemniho vztahu se Najemce zavazuje Pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny protokoldrné Pronajimateli pfedat. Soucasné bere na védomi, Ze Pronajimatel
na ném miZe pozadovat ndhradu Skody zplisobenou na Pfedmétu najmu. Pfedmét
najmu se zavazuje Pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého opotfebeni.

V.

Najemce bude platit Pronajimateli zakladni ndjemné, jehoZ mésicni vyse byla vzajemnou
dohodou G&astnikd Smlouvy stanovena na 4 000,- K (slovy: ¢yritisicekorunceskych).
Najemné bude Ugtovano bez DPH, a to v souladu se znénim zakona o dani z pfidané
hodnoty §51 odstavec 1. pismeno g). Déle bylo dohodnuto, 7e Najemce zaplati Pronaji-
mateli pred zahajenim uZivani Pfedmétu najmu vratnou penéZitou jistotu

ve vysi 8.000,- K& (slovy: osmtisickorunceskych).

Najemné uhradi Ndjemce na shora uvedeny uéet Pronajimatele vzdy do patnactého dne
prislusného mésice. ; ,

Najemné se mlze kazdorotné zvySovat o primérnou meziro&ni miru inflace, tedy miru
inflace vyjadfenou prirtstkem prﬁmérﬁ:ého roéniho indexu spotfebitelskych cen,
vyjadfujici procentni zménu primérrié cenové hladiny za 12<poslednich mésicl proti
praméru 12-ti pfedchozich mésicd. Zvyseni je ucinné od doruéeni pisemného ozndmeni
Pronajimatele o zvySeni ndjemného. S

Zalohy na poskytovand pinéni spojena s u¥ivanim PFedmétu najmu. (doddvka vody)
budou N&jemcem hrazeny do patnactého dne ptislusného mésice a jsou stanoveny
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_Zmény zéloh budou ménény samostatnym  prehledem - dle skutecnych nakladd
pfedchoziho obdobi, a to vzdy s promitnutim novych cen nebo zmény rozsahu Ci kvahty
poskytovanych sluzeb. :

6. Po provedeném rocnim vyuctovani zaloh bude vracen Najemci bez zbytecneho odkladu

‘ preplatek a to vsouladu se zdkonem 67/2013 Sh., popfipadé Najemce doplati
nedoplatek Pronajimateli, nejpozdé&ji do 14 dnl po pfedaném ro¢nim vyuctovani.

7. V pfipadé prodleni Najemce s dhradou najemného, nebo Uhradou za plnéni poskytovand
s uzivanim Predmétu najmu, jeZ vyplyvaji z této smlouvy, naleZi Pronajimateli Urok z:

_ prodleni ve vy3i 1 promile z dluzné téstky, neJmene ‘v8ak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty den

prodlenl

i

v

-

N3jemce neni opravnén na Ptedmétu najmu bez souhlasu Pronajlmatele Cinit jakékoliv

stavebni a jiné Gpravy.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoznho ‘pisemného

souhlasu Pronajimatele. A

Najemce bude uZivat Pfedmét najmu v souladu se Smlouvou a ruéi pronajimateli za

Skody, které by v ném nebo v souvislosti s jeho provozem zpUsobil, nebo které by vznikly

zanedbanim povinné péce z jeho strany. Takova poskozeni a zavady by odstranil sam. -

Nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo zévady a ¢kody odstranit na naklady Najemce.

Najemce je povinen Pfedmét najmu udrovat ve stavu zplsobilém k uil’vénl" a provadét

béZnou UdrZbu a je-déle povinen dodrZovat obecné zavazné predplsy upravujici pozarni”

ochranu, bezpe&nost a hygienu. :

5. Najemce je povinen odpojovat elektrické spotreblce ze sité pri ukoncéeni kazdé smény. Je

rovnéZ povinen umoznit Pronajimateli pfistup do vSech prostor, jez jsou Pfedmétem

najmu, a to zejména k provedeni kontroly, provozni Gdrzby a likvidaci havarii.

Ndjemce bude obstardvat ze svych vyluénych prostiedkl béZnou udribu a opravy

Pfedmétu najmu. Najemce se dale zavazuje zajistit, aby pFilehly vefejny chodnik nebyl

znecistén.

7. .Najemce se dale zavazuje, zZe pii odchodu z Pfredmétu ndjmu uzamkne vchodove dvefe, a
to bud'sam, nebo prostfednictvim svych zaméstnancd.

8. Pronajimatel pfedd Najemci Pfedmét najmu ihned po podpisu smlouvy posledniho ze
smluvnich stran. Pfi pfevzeti PFedmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami pisemné
sepsan predavaci protokol o pfevzeti Pfedmétu nijmu, kde bude také zachycen jeho
stav. \ :

9. Ndjemce uvadi, Ze byl sezndmen s umisténim rozvadécl, uzavéru plynu, plynoméru,
elektroméru a vodomérné $achty. ‘

10. Ndjemce vybavi najaté prostory hasicimi pfistroji Umérné poZdrnimu nebezpedi
vyplyvajiciho zjeho podnikatelské &innosti a dale se' zavazuje, Ze sbér _a likvidaci
nebezpeénych odpadd, oleji a vyrobkd -z ropnych produktd -zajisti~ podle platnych
predpisli na své naklady.

11. Provozovna, kterou bude Najemce v Predmetu najmu provozovat musi_ byt pro jeji
provoz pfislusnym ufadem schvélena (zkolaudovana) Pokud neni schvalena, Najemce
pozada na ptislusném Ufadé o zménu uzivani Pfedmétu najmu (rekolaudac:).

12. Najemce oznami zahéjeni a provozovani &innosti v PFedmétu najmu odboru zdravotnictvi

Krajského Gfadu Usteckého kraje. — 4
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13. Najemce trvale a zvendi viditelné oznati Provozovnu, ato v souladu se zakonem
455/1991 Sh. ‘ ‘
14. Najemce se zavazuje, Ze zajisti pribézny odvoz svych odpadki a v okoli Pfedmétu najmu
zajisti Cisténi a v zimnim obdobi odstrafiovani snéhu z chodniku.
15. Pronajimatel a Najemce se vzdjemné dohodli, ze v pfedavacim protokolu, jeZ je
nedilnou sou&asti Smlouvy preda Pronajimatel plynové a elektrické zafizeni do osobniho
~ uzivani Najemce. .
16. Najemce bude zaji$tovat a hradit pravidelné revize a servisy plynospotiebici a
- elektrospotiebitt (dale jen ;Kontroly zafizeni“) odbornou firmou.
V této souvislosti Pronajimatel upozorfiuje Najemce s odkazem na energeticky zakon &.
458/2000 Sb. na povinnost udrZovat zafizeni v takovém stavu, aby se nestalo pri¢innou
ohrogeni Fivota, zdravi & majetku osob a v pfipadg zjisténi zévady tuto bez zbytecného
odkladu odstranit. Proto je pfedepsano provadét Kontroly zafizeni dle vyhlasky 85/1978
Sb. o kontroldch, revizich a zkoukach plynovych zafizeni:
a) servis plynovych zafizeni (1x roéné) podle §3
b) revizi plynovych zafizeni (1x za 3 roky) podle §4,
revizi elektrickych zafizeni, rozvodd, vypinacl a zasuvek vidy po'S letech
a revizi spalinovych cest- kominu (1 x ro€né)

17. Najemce je povinen vterminech, které jsou uvedeny v ptreddvacim protokolu dodrzet a
zajistit nasledné Kontroly 7afizeni. Najemce pak Pronajimateli predloZi k evidenci kopie
téchto Kontrol zafizent. | N

18. V pfipadé, Ze bude néjém ukonden diive, neZ uplyne doba, kdy méa byt provedena
naslednd Kontrola zafizeni, bude Néjemci. za obdobi najmu vyudtovana alikvotni Cast
tihrady za provedeni této pravidelné Kontrély zatizeni.

VI.
Pronajimatel a Ndjemce se vzajemné dohodli na-nasledujicim ujednani:

a) Pronajimatel umozni Najemci umistit reklamu na sténu provozni budovy.:

b) Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Alianz pojistovna)
na pojisténi Pfedmétu najmu, a to pfedeviim proti poZaru a zplsobeni 3kody.
Najemce bude s Pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji
predmét. :

¢) Najemce predloZi Pronajimateli oprdvnéni k poskytovani zdravotnickych sluzeb a
prisludna povoleni k provozovani Provozovny v Pfedmétu najmu. )

d) Pronajimatel mize dle svého uvazeni uhradit ptipadné zévazky Najemce vici
ostatnim dodavatel@im nebo poskytovatel@im sluZeb (Kontroly zafizeni nebo opravy
v Pfedmétu ndjmu atd.), které souviseji. s ndjmem Pfedmétu najmu a Smlouvou.
Pronajimatel tuto vzniklou pohledévku ﬁ‘Feuétuje Najemci a ten je povinen ji
neprodlené zaplatit. ‘ @

e) Jistota sloui na piipadné uhrazeni pohledavek Pronajimatele vii¢i Néjemci vzniklé
z ndjemniho vztahu, a to pfedeviim na kryti poskozeni Pfedmétu ndjmu, &i jine
pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni plnéni poskytovand s uZivdnim
Predmétu ndjmu, pFipadné vyklizeni Predmétu ndjmuy, vyuctovani Kontrol zarizeni
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atd). Pfi skonfeni najmu Pronajimatel vrati Néjemci po ubrazeni piipadnych )
pohledavek alikvotni ¢ast jistoty.

VII. ﬂ

1. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po
jednom stejnopisu. ,

2. Vedkeré zmény nebo doplitky k této Smlouvé mohou byt provddény jen pisemnou
formou.

3. Smluvni strany si smlouvu pfeletly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny néleZitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

'V Teplicich dne 13. 4. 2017

pronajimatel najemce.
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