NAJEMNI SMLOUVA

o

uzavfend mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs, legil ¢ 579/10
bankovni spajeni: Komereni banka .5, Teplice, ufet £ 830620217/0100
(oba déle jen “pronajimatel”)

A
STANISLAV MANCIK, RC: 98 09 06/1306,
Cislo OP: 208666434,
Platnost OP do 13. 9. 2027,
Adresa dle OP pfi podpisu NS: Krupka, Vrchoslav, Teplicka £p. 53/14, okr. Teplice.
{déle jen  ndjemce”)
Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- Roman MAREK, RC: 00 04 11/3043

{obé strany déle jen ,smluvni strany”)

uzavfell v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. & 89/2012 5b., nového obéanského
zédkonlku (ddle jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(ddle jen ,smlouva”)

ﬂineh I

Pronajimatel je vyluénym viastnikem nemaovité véci, a to:
domu &p. 579/10 s plisl., postaveného na stavebni parcele € 259 o vyméfe 202 m2 v kat. d.
Trrowany, obec a okres Teplice.

Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k dofasnému udivani najemci byt € 1, o velikosti 3 + 1, nachazejici se v 1. NP domu £ p.
579 na adrese ul. Cs. Legii, Teplice, ktery je ve vyluéném viastnictvi pronajimatele (dale
jen byt®).

Celkova podlahova plocha bytu s prislusenstvim ini B0 m’.

Pronajimatel timto pfenechdva najemci byt do ufivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislugnych pravnich pfedpisd. Nijemce byt pfijima do svého ufivani a
zavazuje se plnit fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

5 ndjmem bytu je spojeno také pravo ndjemce ulivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a poiivat plnéni spojend s ufivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfeSni prostory,
které nema najemce pravo uiivat a nema pravo pfistupu.
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Clanek 1.

Smilouva se uzavira na dobu uréitou v trvani 6 mésicd a to s uéinnosti od 26. 5. 2020 -do
30. 11. 2020. Pokud najemce bude pravideln&, vEas a v pIné wyii platit najemne, bude
dodriovat ustanoveni v najemni smlouvé uvedené, bude trvani najemni smlouvy dale
prodloufeno na jeden rok.

Pronajimatel a ndjemce se vzdjemné dohodli, #e pokud bude ndjemce Fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem ndjem bytu prodlouiit, | po
sjednané najemni dobé, maie pronajimatel platnost této smlouvy prodlouiit.

Mijemce potvrzuje, e byt specifikovany v €éldnku |. této smlouvy do ulivani pfevzal a
soufasné prohladuje, fe technicky stav bytu je dobry a nejsou zdvady, které by branily v
jeho udivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidentnim
a pfedavacim protokole, jei je nedilnou sougasti této smlouvy({dale jen ,protokol”)..

Clének 1.

Nijemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehol mésiéni vyie byla vzajemnou
dohodou Géastnikid smlouvy stanovena na 3 540,- K&
(slovy: tfitisicepétsetétyficetkorundeskych) a bude wvidy splatne wvidy k15. dni
pfisludného mésice. Ndjemce bude pronajimateli platit mésicné zalohu (dale jen
Jzdloha*)na poskytovana plnéni spojena s ufivanim bytu (dale jen ,sluiby”).
ledna se o nasledujicl slufby:
a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotfeba el. energle
je vidy rozpoéitavdna no podet ndjemniku domé},
¢) odvoz odpadkd ze spoleénych popelnic (v soutasné dobé plati tuto sluibu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpoditavan na viechny
najemniky domu],
d) revize kominu {ro€ni).
Zaloha je po vzajemné dohod® stanovena celkem na Castku ve wydi 1 040,- KC (slovy:
tisicCtyficetkorunfeskych) a bude vidy splatna k 15. Dni pfisluSného mésice. Celkovy
pfehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.
Pronajimatel ma prave zménit v pribé&hu roku zdlohu na sluiby v mife odpovidajici
rméné ceny slufby nebo z dalfich opravnénych divodd, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluiby. Zménénd zdloha miie byt pofadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyie zalohy oznamena najemci.
Najemné véetné zdloh za slufby bude placeno na shora uvedeny ucet pronajimatele.
\V pfipadé prodleni s pené&fitym plnénim, které spoéiva v placeni nijemného, placeni
zéloh na sluiby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, které pFesahuje
5 dnl ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vyii 1 promile dluiné Castky, nejméné
viak 10 KE za kaidy, i zapo€aty mésic prodleni.
Po provedeném roénim vydétovani zaloh na sluiby bude vracen najemci bez zbyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dni po pfedaném rodnim vyictovani.
Smluvni strany se dale dohodly, 72 pronajimatel ma pravo rapodist si swvé splatné
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pohledavky pfi vyplaté najemcovo pfeplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelidm energii, u nichi se pfihlasi k odbérim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uditi v odbérném misté.

6. Smluvni strany se dohodly, fe pronajimatel miie dle svého uvdieni uhradit pfipadné
zavazky najemce vifi ostatnim dodavatellm nebo poskytovateldm sluieb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordach domu nebo
spolednych zafizeni atd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vyii pfedctuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

ﬂinak Iv.

1. Smluvni strany se dohodly, i# najemce nebude pronajimateli platit penéfitou jistotu
(dale jen ,jistota”), to ale znamena, e najemné véetné zaloh (viz evidentni list] bude
zaplaceno vidy véas a to do 15. Dne pfisluiného mésice.

2. Vpfipadé ukonéeni ndjemni smlouvy se najemce zavazuje k pfipadnému uhrazeni
pohleddvek pronajimatele za najemcem, a to pfedeviim na kryti poSkozeni bytu,
spolefnych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovani nebo pfipadné vyklizeni bytu, ci
jiné pohledavky (neuhrozeni ndjemného, neuhrazeni slufeb, nevhrazeni udriby otd.).

Clanek V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni ipravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a} ufivat byt pouze v souladu s jeho iéelem, t]. k bydleni,

b) hradit fadné a v€as ndjemné a zdlohy na sluiby poskytované s uiivanim bytu,

c) ufivat byt, spoleéné prostory domu i spole€na zafizeni obwvyklym a pfiméfenym
zplsobem a pfi vwkonu svych priav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) pfenechat byt nebo jeho Edst do uiivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béinou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viddy £.
308/2015 5b., o vymezeni pojmi béind Gdriba a drobné opravy souvisejici s
ufivanim bytu (viz pfiloha),

f] oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
md hradit pronajimatel a umolnit jejich provedeni, jinak odpovida za Zkodu, ktera
nesplnénim této povinnosti venikla,

g) oznamit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhorduje ufivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnd kaidou zménu poftu osob ulivajicich byt,

i} dbét nato, aby na byté a na spolenych prostorach domu nebo zaflzenich neveznikla
tkoda,

|} odstranit zavady a polkozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy3ené naklady na udribu spoleénych Zisti domu, pokud
tyto zvyiené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

f"}‘zm.ij"//
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I) umolnit po pfedechozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobéfosobam, kterou/které \\5

tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za ucelem zajisténi fadné adriby bytu.
Pfedchozi wyzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy,

n) ozndmit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt delii nei 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiing dostupny. Soufasné ornati osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moinost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytn® zapotfebi. Neurfi-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbytefné konflikty, které by
najemnikim v domé znepfijemfovaly fivot a nasledné zatéfovaly pronajimatele,

p) nezatélovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) v ramci dobrych vztahd mezi smluvnimi stranami oznamit nasledujici skutenosti:

- insolvenci a insalvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
pobirani socidlnich davek,

Nijemce je povinen pfedchazet Skodam na byté, ve spolecnych prostorach a zafizeni
domu. Je dile povinen odstranit na své ndklady zévady a poskozeni, které zpOsobil v
domé sam nebo ti, kdo pfili do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravoe
po pledchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit sam prostfednictvim
dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé naklady. Najemce se zavazuje,
ie bude v byté i v nebytowjch prostordch domu dodriovat pofadek, zasady dobrého
soufiti s ostatnimi najemniky, a ie bude dodriovat domowni fad.

Nijemce je povinen vykondvat pravidelny klid spoleénych proster v domé, jeni se
byt nachazi, a to nejméné 1x tydné. Jednd se zejm o Uklid nasledujicich prostor:
chodba a schody, terase, prostor na popelnice na dvore | pfed domem, umyti vchodovych
dvefi do domu a vrata, mytl schrdnky, ukiid pfed domem (uklid chodniku, vzimé
odstranéni snéhu). Ddle pak vyndieni popelnice pfed ddm a jeji nasledny ukiid zpét do
domu (vidy v pdtek rdno),

Pokud by nadjemce tyto Gkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady ndjemce tuto sluibu zajistil sam nebo ji radal dodavatelské
firm& (p# ukonéeni smiouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clének VI,

. Pronajimatel v pfedavacim protokolu pfeda najemci plynové a elektrické zafizeni do
osobniho uiivani.

. Do udriby zajidfované a hrazené najemcem spadd povinnost zajidtovat odbornou firmou
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinowvych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zajifténi poZarni bezpeénosti a kontrolu rozvodd
elektfiny, tak jak je stanoveno zakonem.

L
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Vtéto souvislosti pronajimatel upozoriuje sodkazem na energeticky zakon [
458/2000,562, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfitinnou ohrofeni Zivota, zdravi €i majetku osob,

a v pfipadé zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét:
a) dle wyhladky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouikach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynowych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhladky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni 1x za 3 roky dle §4 vyhiaky 85/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné,
¢) kontrolu zafizeni pro zaji$téni poiarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x rolné.

Déle je nutné odbornou firmou provadét kontrolu rozvodi elektfiny 1 x za 5 let.

3. Nijemce je povinen na zdkladé bodu & 2. tohoto €lanku vidy pfedlofit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

4. V pfipadé, fe bude ukonfen nijem dfive, nei uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfisludnd kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukon&eni ndjmu vyiétovana alikvotni £ast
pfisluéné uhrady pouze za obdobi ufivani bytu.

5. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojidfovna) na
pojisténi Pfedmétu ndjmu, a to pfedeviim proti pokiru a zplsobeni Skody. Najemce
bude s Pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek Vil.

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli, e smlouva mie zaniknout pfed uplynutim |hity
uvedené v Elanku 1. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.

2. Vpfipadé takto ukonfeného najemného je vypovédni lhita pro smluvni strany
tFimésiéni a zafind béfet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

3. Pronajimatel s najemcem se dile dohodli, e pronajimatel ma priavo odstoupit od
smlouvy s okamiitou platnosti a stanovit den ukonéeni najemni smlouvy v pfipadé, Ze
najemce:

a) bude poru$ovat povinnosti ulofené v této smlouvé,

b) neuhradi-li ndjemné véetné zaloh na slufby v piné wyii za pfisluiny mésic do
konce pfisluiného mésice,

c) najemce poikozuje byt nebo ddm zdvainym nebo nenapravitelnym zpdsobem,

d) najemce zplsobuje jinak zdvainé kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domeé bydli,

e) najemce ufivd neopravnéné byt jinym zpldsobem nebo k jinému Gcelu, nei bylo
ujednanao,

4. Dale se ob& smluvni strany dohodly, fe v pfipadé zdniku smlouvy vden ukonfeni
platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), bude kaida smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zéméru, a to minimalné
s dvoumésiénim predstihem.

,"f.-r'].-}:-':' ‘,._:_::‘:.‘
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V den ukonéeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klife a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho udivani.

Nebude-li ktomuto dni vyklizen a pfedan, ma pronajimatel pravo Gétovat najemci
pomérnou Edst zdkladniho ndjemného (dile jen "ndjem po ukongeni”) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonfeni najmu ai do pfedani pfedmétu najmu. Najemce
md pravo navyiit najem po ukongeni o 1% zakladniho mésiéniho najemného za kaidy
uplynuty den od posledniho dne ukonéeni ndjmu ai do pfeddni bytu. Najemce ma
povinnost toto ndjemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nijemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej prevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, ie
odstranéni zmén nelidd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
nijemce, pokud si strany ujednaly, e pfi skonfeni najmu najemce uvede byt do
plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snifeni hodnoty nebo pofkozeni bytu, nebo domu,
pfechaze|i do vlastnictvi pronajimatele.

Nijemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

\ pfipadé jakéhokoliv po3kozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
nidjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit potkozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé ndklady najemce
neprodleng zaplati nebo budou po skonéeni najmu odelteny a uhrazeny 2 jistoty.
Nedojde-li k wyklizeni bytu, je jeho daldi ufivani pfipustné pouze na zaklad& pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

Nepfedd-li ndjemce byt do tfi dnd ode dne ukonceni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Gfasti souhlasi a zmociuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis vécl najemce za ucasti tieti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepife.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostord, které urdi pronajimatel. Najemce bere na
védomi, }e pronajimatel je opravnén Oftovat za kaidy den Gschovy vyklizenych véci
obvyklé ndjemné a také je opravnén uftovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s
oteviranim bytu bez klifd a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clanek ViIl,

Elanek IX.

Doruovani pisemnosti uastnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na doru€ovaci adresu Ucastnika uvedenou v
zéhlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedorugitelnou, povaluje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo poitou vraceno pronajimateli jake nedorufitelné. U viech pisemnosti
doruéovanych najemci do viastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. Nebude-li
ndjemce zastifen a zdsilka bude jako nedorufena vriacena pronajimateli, bude
povaiovan za den doruleni den vracenl zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.
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Clének X.

1. V pfipadé ukenteni najemniho vetahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi

smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani, Ma-li najemce, nebo jind osoba fijici s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, je nijemce
povinen zaevidovdni trvalého pobytu vpfedmétu najmu zrudit nejpozdéji do 15.
pracovnich dnid od skonéeni ndjmu, a toté se je povinen ve stejné thité zajistit u viech
osob, které s nim v pronajatém byté #ili. V pfipads, fe tak neuéini, souhlasi najemce s
tim, fe finanéni wvyrovndni mezi smluvnimi stranami probéhne ai po splnéni této
povinnosti.

an I.

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichf kaida smluvni strana obdrii
po jednom vyhotoveni.

4. Vedkeré zmény nebo dopliky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

3. Smiuvni strany si smlouvu pfegetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, fe si mezi
sebou ujednaly viechny nélefitosti, které povakuji za nezbytné pro uzavieni této
smilouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 26, 05. 2020,
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