                                 PROTOKOL K UKONČENÍ NÁJEMNÍ SMLOUVY
a předání předmětu nájmu.
Ukončení nájemní smlouvy uzavřené dne:  26. 04. 2012  
mezi

Mgr. Helena Marková, bytem Teplice 415 01, Čs. legií č. 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Čs. legií č. 579/10
bankovní spojení: Komerční banka a.s., Teplice, účet č. 830620217/0100
(oba dále jen “pronajímatel“)
a
Jindřich Fiedler,
RČ: 660930/1105, OP:108014954
bytem: U Horní Dráhy 624, Krupka-Bohosudov
IČO: 10454802
(dále jen „nájemce“)

Předmět ukončení nájemní smlouvy

Nájemce dne 27. 09. 2023 oznámil pronajímateli ukončení nájemního vztahu k 30. 11. 2023.
Důvodem ukončení nájemního vztahu uvedl požár provozovny (dále jen „předmětu nájmu“) ze dne 11. 05. 2023 (celkové vyhoření předmětu nájmu-viz. zpráva hasiči) a následné finanční problémy. 
Nájemce uvedl, že předmět nájmu neměl pojištěn proti požáru a vlastní prostředky na opravu předmětu nájmu neměl a musel si za účelem udržení podnikání pronajmout náhradní provozovnu s tím, že se pokusí postupně vyhořelý předmět nájmu opravit.  

Pronajímatel má platnou pojistku u pojišťovny „Generali pojišťovny“ na škodní události typu vyhoření, ale pouze s plněním 1/3 vyčíslené škody likvidátorem. 

Proto pronajímatel po dohodě s nájemcem ve snaze mu pomoci při opravách předmětu nájmu, započal z prostředků výše uvedené pojistky s opravami předmětu nájmu.
Opravy, které byly odsouhlaseny likvidátorem pojišťovny a fyzicky provedeny pronajímatelem byly z 1/3 hrazeny z pojistky pronajímatele. Ostatní opravy v předmětu nájmu měl provádět nájemce, tak aby uvedl předmět pronájmu do původního stavu a mohl nadále užívat provozovnu v souladu s nájemní smlouvou a s povolením provozu od příslušných úřadů. 

Vzhledem k tomu, že nájemce oznámil ukončení nájemního vztahu ke dni 30. 11. 2023, tak výše uvedené opravy, které byly smluvně dohodnuty již neprovedl. 

Nájemce potvrzuje, že všechny opravy, které proběhli do dne 30. 09. 2023 tohoto protokolu byly provedeny pouze výhradně z prostředků pronajímatele. 

Předání předmětu nájmu

Nájemce předá pronajímateli předmět nájmu v ulici Čs. Legií 579/10 , 415 01, Teplice      
k 30. 11. 2023.

Pronajímatel a nájemce potvrzují, že spolu provedli prohlídku předmětu nájmu, zaznamenali jeho stav (po požáru ze dne 11. 05. 2023) a písemně zaznamenali všechny neprovedené práce a opravy, tak aby byl stav předmětu nájmu ve shodě s odstavcem V. Výpovědní lhůta v nájemní smlouvě. 

Stav předmětu nájmu k 30. 09. 2023:

· V předmětu nájmu zcela chybí topná soustava (plynový kotel, rozvody topení, radiátory, odkouření plynového kotle), která byla požárem zcela zničena.
· Předmět nájmu není vymalován.
· Po požáru není opraveno WC.
· [bookmark: _Hlk146873227]Po požáru není opravena úklidová místnost.
· Po požáru není ve střední místnosti položená dlažba (Mandlovna), která byla zcela zničena a bylo ji nutné demontovat.
· [bookmark: _Hlk146872375]Není opraveno zateplení zdí ve venkovním prostoru ze dvora - vyhořelá tepelná izolace (polystyrén), která při požáru byla vlivem velkého žáru z oken zcela zničena.
· Není opravena terasa a žárem zdeformované venkovní okapy vše v okolí oken do dvora.

Pronajímatel a nájemce prohlašují, že jsou si vědomi, že předmět pronájmu není uveden zatím do původního stavu a není ho možno v tomto stavu dále pronajmout.

Nájemce prohlašuje, že předmět nájmu je zcela prázdný a nenacházejí se v něm žádné věci v jeho vlastnictví nebo ve vlastnictví jeho zákazníků. Dále prohlašuje, že si odstěhoval všechno své zařízení a vybavení provozovny a všechny své osobní věci.

Dále nájemce prohlašuje, že nebude provádět žádné opravy nebo úpravy v předmětu nájmu.

Pronajímatel a nájemce potvrzují, že dne. 30. 09. 2023 došlo nájemcem k předání všech klíčů (od předmětu nájmu) do úschovy pronajímateli až do ukončení nájemní smlouvy dne: 30. 11. 2023.
Pronajímatel a nájemce se vzájemně dohodli, že platba za nájemné za měsíc 11/2023 bude ponížen na částku 7000 Kč.
Pronajímatel a nájemce se dohodli, že tento předávací protokol bude sloužit jako předávací protokol při ukončení nájemní smlouvy dne 30. 11. 2023.

Vyúčtování se uskuteční v souladu se zákonem č. 67/2013 Sb.

 
STAVY  MĚŘIDEL  při předání bytu dne 30. 09. 2023:

Stav vodoměru:                   7661,72 m3                     č.: 94/676563
                                                                                                                                                                   
 V   Teplicích dne: 30. 09. 2023           
                                                     
     ………………………….………….                                                     ………………………………………
pronajímatel                                                                                  nájemce
