NAJEMNI SMILOUVA

Uzaviena podle OZ €. 40/94 Sb. ve znéni pozdejsxch pfedpisll, ¢ast osma, hlava

sedma a podle zakona €. 116/90 Sb. ve znéni pozdéjsich predplsu

Smiluvni strany:

a/ pronajimatel: ing. Roman Marek a Mgr. Helena Markova
bytem: ul. Cs. legii 579/10, 415 01 Teplice
tel.: 777 943 679, 776 268 911
Bankovni spojeni: Komeréni banka Teplice

bl najemce: JINRICH FIEDLER, RC: 66 09 30/1105, OP: 108014954
b em: U Horni Drahy 624, Krupka-Bohosudov
O: 10454802

Obé shora uvedené smluvni strany se dohodly na uzavieni této najemni
smiouvy:

.  Pfedmét smlouvy
Pronajimatel je viastnikem domu &. 579/10 v ul. Gs. legii v Teplicich, kde jsou

v pfizemi domu prodejni prostory o celkové ploge cca 90 m2 véetné mistnosti WC.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima tyto prostory najemci k uzivani za ucelem
provozu pradelny a mandiovny s @i&innosti od 1. 5. 2012 — 30. 4. 2017.

Najemce soucasné potvrzuje, Ze pronajimané prostory prevzal, Ze technicky stav
tohoto prostoru je dobry a nejsou zavady, které by branily jeho uZivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost a zafizeni nebytového prostoru jsou uvedeny
v evidencnim list&, ktery je soudasti této smiouvy.

Il. VySe najemného a jeho platnost
Mesitni ndjemné bylo dohodnuto ve vy$i K& 5 000,- /slovy-pét-tisic-korun-
Ceskych/ bez DPH. Najemné se miiZe zvysovat pfimé&fené k event. inflaci nebo s
prihlédnutim k v8eobecnému zvy$ovani najma.
Najemné je splatné pfedem vzdy k prvnimu dni b&Zného mésice a bude placeno
na shora uvedeny ucet pronajimatele (tzn. k 1. 6. 2012 bude zaplacen najem
za mésic erven 2012 atd.).
Vedle najemného bude ndjemce platit pronajimateli tyto sluzby:
- vodné-stoéné - vytctovani dle stavu na podruznem vodomeéru
min.1x rocné
- revize kominu - dle nafizeni — 1-2 roéné& (cca 480 K¢&)
- servis plynového kotle (kontrola a sefizeni) 1x ro&né pfed topnou sezénou
(napf.: Cervenec a srpen)
- revize plynu (plyn. kotle) po 3 letech (cca 500 k&)
- revize el. zasuvky u kotle po 3 letech
- revize el. zafizeni vZzdy po 5 letech

Bude-li pronajem ukonéen diive neZ uplyne doba, kdy ma byt proveden pnslusny
servis nebo revize v souvislosti s nafizenim viady 6. 258/1995 Sb., bude pfi
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ukongeni najmu vyGctovana alikvotni &ast poplatk(i pouze za Odebl pronajmu.
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V pfipadé prodleni s placenim méa pronajimatel pravo Gétovat najemci urok 0,5 %
za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

Nasledujici vydani bude najemce platit pfimym dodavatellim, u nichZ se
k odbé&riim nejpozdéji do 5. 6. 2012 pfihlasi:

- odbér zemniho plynu

- odbér elekifiny

- odvoz odpadki

Pronajimatel s ndjemcem se dohodli na sloZeni kauce na pfipadné uhrazeni
pohledavek pronajimatele za najemcem a to pfedevSim na kryti poSkozeni -
nebytového prostoru atd., &i jiné pohledavky (neuhrazeni najemného, neuhlirazeni
sluzeb, pfipadné vyklizeni nebytového prostoru atd.). Kauce se stanovuje na 15 000
KE (slovy: patnact—tlsm—korun-ceskych) a je vratna. V pfipadg, Ze bude nutné hradit
pohledavky pronajimatele za ndjemcem, viz. text vy3e, bude castka z kauce
odedtena a zlistatek bude vracen.

lil. Povinnosti najemce

1. Najemce bude uZivat najatych mistnosti v souladu s touto najemni smiouvou
~a ruci pronajimateli za Skody, které by vznikly v najatém objektu nebo
v souvislosti s jeho provozem, nebo které by vznikly zanedbanim povinné
péce z jeho strany. Zavazuje se v takovém piipadé odstranit zavady a
poskozeni. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit na naklady najemce.

2. Najemce zajisti u svych pracovnikii i zakaznik(i dodrZzovani domovniho fa-
du, protipoZarnich, bezpetnostnich, hygienickych a ekologickych predpisii.
Nebude skladovat v objektu hotfavé latky nebo latky zdravi $kodlivé.
Elektricky ¢i plynovy vafi¢ umisti tak, aby nevzniklo nebezpem pozaru a bu-
de odpojovat el. spotfebite ze sit& pii ukonéeni kazdé smény.

Najemce si zajisti pravidelné revize plyn. spotfebiéi a elek’trospotrebacu

3. Najemce se zavazuje, Ze zajisti, aby provoz v pronajimanych mistnostech
nerusil obyvatele domu ani obyvatele v okoli domu. Najemce se zarovei
zavazuje, Ze pied provozovnou bude klid a ¢gisto. K tomu patii i pravideiny
Uklid chodniku, diaZby a schldk{ pfed vchod. dvefmi do prodejny. Najemce
si zajisti prabé&zny odvoz odpadkd.

4. Najemce umoZni pronajimateli kontroly pronajimanych mistnosti, zda jsou
uzivany v souladu se smlouvou.

5. Najemce bude zajistovat a hradit béZnou Gdrzbu a drobné opravy v najatych
mistnostech na sv{j naklad.
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6. Najemce nesmi nebytovy prostor pifenechat né&komu jinému.




"IV. Platnost smlouvy

4 Smlouva se uzavira s platnosti od 1. 5. 2012 na dobu péti let.
Pokud bude najemce pravideing a v&as platit najemné a bude dodrZovat
ostatni body této najemni smlouvy, bude platnost ndjemni smlouvy
pisemnou dohodou obou stran prodiouZena.

V. Vypovédnilhita

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemni smlouva mize zaniknout
pfed uplynutim platnosti smiouvy pouze pisemnou vypoveédi, pokud by k
tomu nastaly dGivody. Dale se oba dohodli, Ze v pfipadé zaniku najemni
smiouvy v den ukonéeni najemni smlouvy, bude kazda smluvni strana
povinna druhou smiuvni stranu o tomto zaméru informovat a to pouze
pisemnou vypovédi.

Najemce ma pravo na odstoupeni od smlouvy v piipadé, Ze by
pronajimatel neplnil zasadnim zplhsobem podminky najemni smiouvy. . .

Pronajimatel ma pravo odstoupit od najemni smiouvy s okamZitou
platnosti a uréit den ukon&eni najemni smlouvy v pfipade, Ze najemce:

- bude porusovat povinnosti uloZené v této najemni smlouve

- neuhradi-li najemné vietné zaloh na sluzby v piné vysi za dany mésic
do konce mé&sice
Hj.: Neuhradi-li ndjemné vE&etné& zaloh na sluzby v piné vysi napt.: za
mésic kvéten (které je splatné do 1. 5.) do 30. 4. /.

Vypovédni Ihiita je vZdy dvoumésiéni pro obé strany a pogina béZet od prvnihé
dne nasledujiciho mésice po doru€eni vypovédi.

V piipadé& vypovédi musi byt viechny pronajaté mistnosti vyklizeny vcas die -
vypovédni lhiity. Nebudou-li tyto prostory k danému dni vyklizeny, ma pronajimatel
pravo Gétovat ndjemci kromé najemného trok 1 % z &astky mésicniho najemného za
kazdy den prodieni.

V piipadé jakéhokoliv poskozeni nebytového prostoru pfi ukongeni najemni
smlouvy souhlasi najemce s tim aby, pronajimatel nechal tyto prostory opravit od
specializované firmy na naklady najemce nebo je uhradil z kauce najemce.

Pfi ukon&eni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani nebytového
prostoru pronajimateli k finanénimu vyrovnani zaloh za sluzby spojené s uzivanim
t&chto prostord.

VI. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfislu$na ustanoveni
ob&anského zakoniku a dalsi pravni pfedpisy a pokyny.




" VIl. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ jedno
vyhotoveni obdrZi najemce a jedno pronajimatel.

Datum uzavieni smiouvy: 26. 4. 2012

Na znameni souhlasu s obsahem najemni smiouvy podpisy smluvnich stran:

AREK - Mor. Helena MA A
Cs, VLegﬂy a/QV‘,O, 415 0% Tep(ic§ KovA
: Tel.: 776 268 911

S-mail gellam@seznam‘cz
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