SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO K PODNIKÁNÍ
uzavřená mezi

Mgr. Helena Marková, bytem Teplice 415 01, Čs. legií č. 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Čs. legií č. 579/10
bankovní spojení: Komerční banka a.s., Teplice, účet č. 830620217/0100
(oba dále jen “pronajímatel“)
a
Daniel Marek
IČO: 01089790
Československých legií 579/10, 415 01, Teplice - Trnovany
 (dále jen „nájemce“)
 (obě strany dále jen „smluvní strany“)

uzavírají podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník 
 tuto
Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
(dále jen „smlouva“)
I. 
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovité věci, a to: 
a) pozemku p. č. 72/1 
b) pozemku p. č. 1381/6 
c) pozemku p. č. 1381/7
d) pozemku p. č. 1381/8
e) pozemku p. č. 54/1, jehož součástí je stavba č. p. 46,

vše se nachází v katastrálním území Jiřice u Humpolce a je zapsáno na LV č. 491 u katastrálního úřadu pro Vysočinu, katastrální pracoviště Pelhřimov.
2. Účelem této smlouvy je upravit blíže práva a povinnosti stran vyplývající z užívání prostoru . nacházejícího se ve shora uvedených nemovitostech, které se nachází na adrese Jiřice u Humpolce č. p. 46. 
II. 
1. Předmětem této smlouvy je nájem nemovitých věcí uvedených v bodě 1. (dále jen „nemovité věci“), které jsou ve vlastnictví pronajímatele. 
2. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je způsobilý k užívání, je bez právních vad a jeho užívání nebrání žádná věcná břemena či závazky.
3. Pronajímatel tímto přenechává nájemci předmět nájmu do užívání za podmínek stanovených touto smlouvou. Nájemce předmět nájmu přijímá do svého užívání a zavazuje se plnit řádně a včas své povinnosti vyplývající z této smlouvy.
4. [bookmark: _GoBack]Nájemce bude předmět nájmu provozovat jako chalupu za účelem pronájmu třetím osobám (dále jen „provozovna“).
III. 
1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, a to s účinností od 1. 1. 2019.
2. Nájemce potvrzuje, že nemovité věci specifikovaný v článku I. této smlouvy do užívání převzal.
3. Při převzetí předmětu nájmu bude mezi smluvními stranami písemně sepsán předávací a evidenční protokol o jeho převzetí a zachycen jeho stav.
4. Výpovědní lhůta je šestiměsíční a počítá se od prvního dne měsíce po doručení výpovědi. V případě skončení nájemního poměru musí být předmět nájmu vyklizen k poslednímu dni výpovědní lhůty. Nebude-li k tomuto dni vyklizen a předán, má pronajímatel právo účtovat nájemci poměrnou část základního nájemného (dále jen “nájempoukončení“) za dny, které uplynuly od posledního dne výpovědní lhůty až do předání předmětu nájmu. Pronajímatel má právo navýšit nájempoukončení o 1% základního měsíčního nájemného za každý uplynutý den od posledního dne výpovědní lhůty až do předání předmětu nájmu. Nájemce má povinnost toto nájemné zaplatit.
5. K datu ukončení nájemního vztahu se nájemce zavazuje předmět nájmu vyklidit a vyklizený protokolárně pronajímateli předat. Současně bere na vědomí, že pronajímatel na něm může požadovat náhradu škody způsobenou na předmětu nájmu. Předmět nájmu se zavazuje pronajímateli odevzdat ve stavu obvyklého opotřebení. 

IV. 
1. Nájemce bude platit pronajímateli nájemné (dále jen „základní nájemné“), jehož měsíční výše byla vzájemnou dohodou účastníků smlouvy stanovena na 5000,- Kč 
 (slovy: pěttisíckorunčeských). Nájemné za příslušný rok je splatné k poslednímu dni příslušného roku. Na základě dohody mezi oběma účastníky smlouvy bude základní nájemné v prvním roce platnosti nájemní smlouvy sníženo na částku 3000,- Kč měsíčně. Snížení základního nájemného platí pouze v roce 2019. V roce 2020 bude měsíční výše nájemného 5 000,- Kč. 
2. Nájemce bude pronajímateli na základě vyúčtování platit poskytovaná plnění spojená s užíváním provozovny (dále jen „služby“). 
Jedná se o následující služby:
a)  spotřebu vody dle stavu na jeho vodoměru,
b)  spotřebu el. energie 
c) spotřebu plynu.
Celkový přehled a rozpis zálohy je uveden v protokolu.
3. Pronajímatel má právo změnit v průběhu roku zálohu na služby v míře odpovídající změně ceny služby nebo z dalších oprávněných důvodů, zejména po změně rozsahu nebo kvality služby. Změněná záloha může být požadována nejdříve od prvního dne měsíce následujícího po dni, kdy byla nová výše zálohy oznámena nájemci. 
4. Nájemné včetně záloh za služby bude placeno na shora uvedený účet pronajímatele popřípadě do pokladny pronajímatele.
5. V případě prodlení s peněžitým plněním, které spočívá v placení nájemného, placení záloh na služby a dále v doplacení případných nedoplatků na nájemném, které přesahuje 5 dnů ode dne jejich splatnosti, se smluvní strany dohodly, že vzniká nájemci povinnost uhradit pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 1 promile dlužné částky, nejméně však 10 Kč za každý, i započatý měsíc prodlení.
6. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel může dle svého uvážení uhradit případné závazky nájemce vůči ostatním dodavatelům nebo poskytovatelům služeb (kontroly plynových a elektrických zařízení, opravy v provozovně, společných prostorách nebo společných zařízení atd.), které souvisejí s nájmem provozovny a smlouvou. Pronajímatel tuto vzniklou pohledávku ve stejné výši přeúčtuje nájemci a ten je povinen ji neprodleně zaplatit.
V. 
1. Nájemce není oprávněn na předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele činit jakékoliv stavební a jiné úpravy.
2. Nájemce bude užívat předmět nájmu v souladu se smlouvou a ručí pronajímateli za škody, které by v něm nebo v souvislosti s jeho provozem způsobil, nebo které by vznikly zanedbáním povinné péče z jeho strany. Taková poškození a závady by odstranil sám. Nestane-li se tak, má pronajímatel právo závady a škody odstranit na náklady nájemce.
3. Nájemce je povinen předmět nájmu udržovat ve stavu způsobilém k užívání a provádět běžnou údržbu a je dále povinen dodržovat obecně závazné předpisy upravující požární ochranu, bezpečnost a hygienu.
4. Nájemce je povinen odpojovat elektrické spotřebiče ze sítě. Je rovněž povinen umožnit pronajímateli přístup do všech prostor, jež jsou předmětem nájmu, a to zejména k provedení kontroly, provozní údržby a likvidaci havárií.
5. Nájemce bude obstarávat ze svých výlučných prostředků běžnou údržbu a opravy předmětu nájmu. Dále se zavazuje, že na své náklady v předmětu nájmu a přilehlých veřejných chodnících bude zajišťovat čištění ploch a v zimním období odstraňování sněhu.
6. Nájemce se dále zavazuje, že při odchodu z předmětu nájmu uzamkne vchodové dveře a vchodová vrata, a to buď sám, nebo prostřednictvím svých zaměstnanců.
7. Nájemce prohlašuje, že byl seznámen s umístěním elektro-jističové skříně, uzávěru plynu, požárních hasicích přístrojů, plynoměru, elektroměru a vodoměrné šachty.
8. Nájemce se zavazuje, že sběr a likvidaci nebezpečných odpadů, olejů a výrobků z ropných produktů zajistí podle platných předpisů na své náklady.
9. Nájemce se zavazuje, že zajistí na své náklady průběžný odvoz svých odpadků. 
10. Nájemce oznámí zahájení o provozování činnosti v místě předmětu nájmu na živnostenském úřadě, a to v souladu se zákonem  455/1991 Sb..

VI. 
Pronajímatel a nájemce se vzájemně dohodli na následujícím ujednání:
1. Pronajímatel zajistí v předmětu nájmu na své náklady zákonné kontroly svých plynových, elektrických zařízení, komínů a hromosvodů.
2. Pronajímatel vybaví na své náklady najaté prostory hasicími přístroji úměrně požárnímu nebezpečí vyplývajícího z jeho podnikatelské činnosti a zajistí jejich zákonnou kontrolu.
3. Pronajímatel souhlasí s podnikatelským záměrem nájemce o pronajímání předmětu nájmu třetí osobám.
4. Pronajímatel souhlasí s tím, že maximální počet hostů nájemce bude činit 20 osob. 
5. Pronajímatel se zavazuje, že bude maximálně podporovat podnikatelský záměr nájemce a v průběhu příštích let bude výrazně investovat do vybavení a oprav předmětu nájmu. Investice do oprav se budou převážně týkat opravy střechy, oken, dveří, pokojů, společenské místnosti, WC, koupelen, skladových prostor, podlah, kotelny, garáže, chodníků, zahrady a dalších prostor, které jsou spjaty s výkonem podnikatelského záměru nájemce. Investice do vybavení předmětu nájmu budou určeny maximálním počtem hostů viz. smlouva a jejich potřeb (ubytování, možnost stravování, společenské vyžití, sportovní aktivity atd.). 
6. Nájemce je povinen uzavřít pojistnou smlouvu (Česká pojišťovna, Allianz pojišťovna) na pojištění předmětu nájmu, a to především proti požáru a způsobení škody. Nájemce bude s pronajímatelem před uzavřením pojistné smlouvy konzultovat její předmět.

VII. 
1. Doručování písemností účastníkům smlouvy se provádí osobně nebo doporučeným
dopisem zaslaným do vlastních rukou na doručovací adresu účastníka uvedenou v   
záhlaví této smlouvy. Odepře-li nájemce písemnost přijmout nebo ji pošta vrátí jako nedoručitelnou, považuje se písemnost za doručenou dnem, kdy její přijetí bylo odepřeno nebo poštou vráceno pronajímateli jako nedoručitelné. U všech písemností doručovaných nájemci do vlastních rukou se připouští náhradní doručení. Nebude-li nájemce zastižen a zásilka bude jako nedoručená vrácena pronajímateli, bude považován za den doručení den vrácení zásilky pronajímateli, i když se nájemce o uložení zásilky nedozvěděl.
VIII. 
1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží 
po jednom vyhotovení.
2. Veškeré změny nebo doplňky k této smlouvě mohou být prováděny jen písemnou   
formou.
3. Smluvní strany si smlouvu přečetly a s jejím obsahem souhlasí. Potvrzují, že si mezi
sebou ujednaly všechny náležitosti, které považují za nezbytné pro uzavření této  
smlouvy. Na důkaz toho připojují ke smlouvě své podpisy.


 V  Teplicích dne 01. 01. 2019.


   ..........................................................                    ............................................................
                    pronajímatel                                                		nájemce
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