NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legif & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii ¢. 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet & 830620217/0100
(oba daéle jen “pronajimatel”)

d

ELISKA OBRUSNIKOVA, RC: 44 52 20/16,

Obdansky prikaz: 206690351, platnost do 26. 5. 2051,
Bydlisté dle OP pii podpisu NS: Baarova 1369, 415 01 Teplice,
éislo Gétu: 199091/7889,
email: elaobrusnikova@seznam.cz’

{dile jen ,najemce”)
Ostatni pfislusnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- manZel: JINDRICH OBRUSNIK, RC: 41 04 19/478

(obé strany déle jen ,,smluvni strany”)

uzavreli v souladu s ustanavenimi § 2235 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., nového ob&anského

zakoniku (dale jen ,, NOZ"} tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
(dale jen ,smlouva”)

Clanek I.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

dim &.p. 413 — objekt bydleni na par. ¢. 407/2
poz. Par. C. 407/1 —ornd phda o vymé&fe 454 m2
Poz. Par. €. 407/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 111 m2

vie zapsané na LV & 6523 u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, KatastraIni pracovisté v Teplicich
na LV €. 432 pro k.u. Sobédruhy, cbec Teplice, okres Teplice.

2.

Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k do¢asnému uZivani najemci byt &. 6, o velikosti 2 + kk, nachazejici se v pfizemi domu

& p. 413 na adrese ul. Husova, Sob&druhy v Teplicich, ktery je ve vyluéném vlastnictvi
pronajimatele {dale jen ,,byt")‘.

Pronajimatel timto pfenechéava nijemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisludnych pravnich pfedpisd. Najemce byt pfijimd do svého uzivani a
zavazuje se plnit Fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.



S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a poiivat pInéni spojena s uZivanim bytu.

Clanek I1.

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu.od 28. 2. 2020 - 30. 6. 2028.
Pronajimatel a najemce se vzdjemné dohodli, Ze pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem najem bytu prodlou?it, i po
sjednané najemni dobé, miZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouiit.

Ndjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku L. této smlouvy do uzivani prevzal a
soucasné prohlasuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a pfedavacim protokole, jeZ je nedilnou soucdsti této smlouvy (dale jen , protokol”)..

Clanek lIl.

Ndjemce bude platit pronajimateli zdkladni najemné, jehoZ mésiéni vy3e byla vzdjemnou

dohodou Oéastniki smlouvy stanovena na 1 020,- KE.

(slovy: dva-tisice-dvacet-korun-ceskych) a bude vidy splatné k 15. dni pfisludného

mésice.

Néjemce bude pronajimateli platit mésicné zalohu (dale jen ,zaloha“) na poskytovana

pinéni spojena s uZivanim bytu (dale jen ,sluzby”).

Jedna se o nasledujici sluzby:

a) spotiebu vody dle stavu na jeho podruzném vodoméru
b) odvoz odpadki ze spole€nych popelnic (v soucasné dobé plati tuto sluzbu

magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpoéitavan na viechny
najemniky domuy}

Ziloha je po vzdjemné dohodé stanovena celkem na Cdstku ve vysi 480,- K& (slovy:

Sestset-osmdesdt-korun-Ceskych) a bude vidy splatna k15. dni pfislusného mésice.

Celkovy prehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.

Pronajimatel ma préavo zménit v pribéhu roku zdlohu na sluzby v mife odpovidajici

zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd, zejména po zméné rozsahu

nebo kvality sluZby. Zménéna zaloha muizZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne

mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vySe zalohy oznamena najemci.

Najemné véetné zdloh za sluiby bude placeno na'shora uvedeny Gcet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéZitym pInénim, které spodiva v placeni ndjemného, placeni

zdloh na sluzby a dale v doplaceni piipadnych nedoplatkd na nadjemném, které presahuje

5 dnl ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika ndjemci povinnost

uhradit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 1 promile diuZné éastky, nejméné

viak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodieni.

Po provedeném roénim vyucétovani zaloh na sluzby bude vracen ndjemci bez zbytecného

odkladu preplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati

nedoplatek pronajimateli, nejpozdé&ji de 14 dni po pfedaném roénim vyactovani.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné

pohleddvky pfi vyplaté ndjemcovo pfeplatku ze zaloh. Néjemce bude platit plyn a

elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihlasi k odbériim jako zakaznik




nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uZiti v odb&rném misté.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel maze dle svého uvéZeni uhradit pfipadné
zavazky ndjemce vi&i ostatnim dodavateldim nebo poskytovatelim sluzeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolenych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledédvku ve stejné vwii pfeltétuje najemct a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) uiZivat byt pouze v souladu s jeho Gcelem, tj. k bydieni,

b) hradit fadné a v&as ndjemné a zilohy na sluZby poskytované s uZivanim bytu,

¢) wuZivat byt, spoleéné prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpGsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa préva ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) prenechat byt nebo jeho &ast do uzZivani tfeti osobé pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béinou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady ¢.
308/2015 Sh., o vymezeni pojmi b&¥na idriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu, '

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, ktere
mé hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, ktera
nesplnénim teto povinnosti vznikla,

g) ozndmit pisemné bez zbyte€ného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uzivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnii kaZdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
skoda,

j) odstranit zadvady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na udribu spoleénych &asti domu, pokud
tyto zvySené ndklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

I}  umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za aéelem zajisténi fadné Gdrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy,

n} oznamit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt delsi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiZné dostupny. Sou€asné oznaéi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Neurdi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

0) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbytecné konflikty, které by
najemnikiim v domé znepfijemfovaly Zivot a nasledné zat&Zovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,



g} v ramci dobrych vztahG mezi smiuvnimi stranami oznamit nasledujici skuteénosti:
- insolvenci a insolvencni Fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek,

Najemce je povinen predchazet Skodam na byt&, ve spoleénych prostorach a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zévady a poskozeni, které zpusobil v
domé sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodiené zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi skonéeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v
byté i v nebytovych prostordch domu dodriovat pofadek, zasady dobrého souZiti s
ostatnimi najemniky, a Ze bude dodrZovat domovni fad.

Najemce je povinen vykonavat pravideiny uklid spoleénych prostor kolem domu, kde
se byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (Jde o uklid, o ktery se stfidajf viichni ndjemnici
vdomé, a tim je prostor kolem popelnic, umyti schranek, uklid pfed domem, uklid
chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto tkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady najemce tuto sluzbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské
firmé. "

Clanek V.

Po vzdjemné dohod& se smiuvni strany dohodly, Ze do Udriby zajistované a hrazené
najemcem spadd i povinnost zajidfovat pravidelné kontroly plynovych a elektrickych
zafizeni odbornou firmou tak jak je stanoveno zdkonem.
Pronajimatel v protokolu pfedd najemci plynové a elektrické zafizeni do osobniho
uZivani. V této souvislosti pronajimatel upozoriuje s odkazem na energeticky zakon &,
458/2000, §62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné plynové zafizeni
v takovém stavu, aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob, a
v pfipadé zjisténi zavady tuto bez zbytecného odkladu odstranit.

Proto je pfedepséno provadét dle vyhlasky 85/1978 o kontroldch, revizich a zkouskach
ptynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (servis} plynovych zafizeni (1x ro¢né) dle §3 vyhlasky 85/1978
b) revizi plynovych zafizeni (1x za 3 roky) dle 84 vyhla3ky 85/1978

Najemce je povinen pronajimateli predloZit nasledujici kopie kontrol k evidenci:
a) kontrolu plynovych zafizeni (kontrofa a sefizeni} 1x ro€né, pfed topnou sezénou,
b) revizi plynovych zatizeni 1x za 3 roky,
c) revize el. zafizeni a elektrické zasuvky u kotle vidy 1 x za 5 let (dal3i revize bude
v 2/2025),
V pfipadé, Ze bude ukonéen najem dfive, nez uplyne doba, kdy ma byt provedena
kontrola zafizeni, bude pfi ukonfeni najmu vyGctovana najemci alikvotni ¢ast poplatkd za
provedeni kontrol pouze za obdobi n3jmu.
Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu {Allianz pojittovna, Ceskd pojistovna) na
pojisténi Pfedmétu najmu, a to predevsim proti pozaru a zplsobeni Skody. Najemce
bude s Pronajimatelem pred uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.



Clanek VI.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouva miiZe zaniknout pfed uplynutim lhaty
uvedené v &anku 1I. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.
V pfipadé takto ukongeného najemného je vypovédni Ihita pro smluvni strany
tfimésiéni a zadina béet od prvniho dne mésice nésledujiciho po dorugeni vypovédi.
Pronajimatel s najemcem se dale dohodli, Je pronajimatel md pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni najemni smlouvy v pfipadé, Ze
najemce:
a) bude porudovat povinnosti uloZené v této smlouvé,
b) neuhradi-li ndjemné véetnd ziloh na sluby v plné vysi za pfislusny mésic do
konce pfislusného mésice,
¢) najemce pokozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,
d) najemce zphsobuje jinak zavazné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) najemce uZivd neopravnénd byt jinym zpiisobem nebo k jinému dgely, neZ bylo
ujednano,
Déle se ob& smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé zaniku smlouvy vden ukongeni
platnosti smlouvy {vyprieni platnosti smlouvy), bude kaidd smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to minimalné

s dvoumésiénim predstihem.
E S

Clanek VL.

V den ukonéeni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrii-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uzivani.

Nebude-li ktomuto dni vyklizen a pfedan, ma pronajimatel pravo Gctovat najemci
pomérnou &ast zakladniho najemného (dale jen “ndjem po ukondeni“) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukongeni ndjmu aZ do pfedédni pfedmétu ndjmu. Najemce
ma pravo navyiit ndjem po ukondeni o 1% zékladniho mésiéniho ndjemného za kaZdy
uplynuty den od posledniho dne ukonéeni najmu aZ do predani bytu.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némsZ jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstrangni zmén nefada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndjmu najemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snieni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele. '

'Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, @ to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V piipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo vpfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
hdjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit po3kozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady nijemce. Vznikié ndklady najemce
neprodlené zaplatf. o .

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dali uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.



Nepfeda-li ndjemce byt do tii dnd ode dne ukonfeni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Ggasti souhlasi a zmocriuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel &i jeho povéfenec provedou soupis véci ndjemce za ucasti treti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostord, kieré uréi pronajimatel. Najemce bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén uctovat za kazdy den aschovy vyklizenych véci
obvyklé nijemné a také je oprdvnén Udtovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s
oteviranim bytu bez kli¢i. 7
Clanek VIII.

Doruovani pisemnosti Géastnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporu¢enym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na dorucovaci adresu G&astnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji podta vrati jako
nedoruditelnou, povaiuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepieno nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedoruditelné. U viech pisemnosti
dorudovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doruceni. Nebude-li
ndjemce zastifen a zasilka bude jako nedorutend vracena pronajimateli, bude
povazovan za den doruéeni den vraceni zdsilky pronajimateli, i kdyZz se najemce o
uleZeni zasilky nedozvédél.
Clanek IX.

V pFipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mé&sice od pfedani bytu mezi smiuv-
nimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého byiu zaevidovan trvaly pobyt, je najemce
povinen zaevidovani trvalého pobytu v pfedmé&tu ndjmu zrusit nejpozdéji do 15t
pracovnich dni od skonéeni ndjmu, a totéZ se je povinen ve stejné Ih(té zajistit u viech
osob, které s nim v pronajatém byté #ili. V pfipadé, Ze tak neucini, souhlasi najemce s
tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami prob&hne aZ po spinéni této
povinnosti.

€lanek X.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhiasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny naleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 28. 2. 2020.

pronajimatel  najemce




