NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend mezi

Magr. Helena Markavd, bytem Teplice 415 01, (5. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, €s. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka q.s., Teplice, ifet & 830620217/0100
(oba déle jen pronajlmatel ‘)

a N .
Daniel MAREK, RC: 92 04 29/3065,
Obcansky prakaz: 211102036, platnost do 22. 7. 2029,
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: Ceskoslovenskych legii 579/10, Teplice

(dale jen ,ndjemce”)

Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepséni najemni smilouvy:
Veronika RANDACKOVA, RC: 95 57 30/3063,
Ob&ansky prikaz: 202426353, platnost do 16. 10. 2023,
Bydliété dle OP pfi podpisu NS: Horské 62,417 12 Probo&tov

{obé strany dale jen ,,smluvni strany”)

uzavfeli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nésl, zak. & 89/2012 Sb., nového obéanského
zakoniku (déle jen ,, NOZ"} tuto:

NAJEMNI sMLOLVU
(déle jen ,smlouva®) -

Clének .

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem t&chto nemovitosti:

- ddm &.p. 413 - objekt bydleni na par. & 407/2
- poz. Par. €. 407/1 — ornd pida o vyméfe 454 m2
- Poz Par. €. 407/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 111 m2

vie zapsané na LV &. 6523 u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté v Teplicich
na LV & 432 pro k.0. Sobédruhy, obec Teplice, okres Teplice.

2. Pfedmétem této smlouvy je najem bytu. Pronajimatel se zavazuje prenechat
k do€asnému uZivani najemci byt & 3, o velikosti 3 + 1 s balkonem, nachazejici se v 3.
poschodi domu €& p. 413 na adrese ul. Husova, Sobé&druhy v Teplicich, ktery je ve
vyluéném vlastnictvi pronajlmatele (dale Jen »byt“].

3. Pronajimatel timto pfenechava na]emm byt do uzivani za podmmek stanovenych touto
smlouvou a pﬁslusnych pravnich predplsu Najemce byt pHjima do svého uifvani a
zavazuje se plnit fadnd a vias své povinnosti vyplyvajlm z této smlouvy. )

4. Snajmem bytu je spojeno také pravo nijemce uZivat spoletné prostory a zaf{zeni domu
a poZivat pInéni spojend s uzivanim bytu. '




Lo2o
Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 8. 1. 2018 do 7. 1. 2023.
Pronajimatel a najemce se vzdjemné dohadli, e pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smiouvy, a bude mit zdjem ndjem bytu prodlouZit, i po
sjednané najemni dob&, miZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouzit.
Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v €lanku |. této smiouvy do ufivani pfevzal a
soutasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, ktere by branily v
jeho uzivani.
Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a predavacim protokole, jeZ je nedilnou sougasti této smlouvy (dale jen ,protokol“)..

Clanek I11,

Najemce bude platit pronajimateli zékladni ndjemné, jehoZ mésiéni vy3e byla vzdjemnou
dohodou G&astnikd smlouvy stanovena na 1 025,- K&

{slovy: tisic-dvacetpét-korun-Ceskych) a bude vidy splatné k 15. dni pFislusného mesice.
Najemce bude pronajimateli platit mési¢né zalohu (déle jen ,zdloha®) na poskytovana
pinéni spojend s ufivanim bytu (dale jen ,sluzby”).

Jedna se o nasledujici sluzby:

a) spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotfeba el. energie &
“je vidy rozpacitdwina na pocet ndjemniku domé), . _ .. . )

c) odvoz odpadku ze spoleénych popelnic (v sougasné dobé piatl tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpo&itavan na viechny
najemniky domu),

d) revize kominu {ro&ni).

Ziloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na Céstku ve wyii 375,- K€ (slovy: tFi-
sta-sedmdesdtpét-korun-&eskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfislusného mésice.
Celkovy piehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu.

Pronajimatel ma pravo zménit v prib&hu roku zalohu na sluby v mife odpowdapu
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodi, zejména po zmé&né rozsahu
nebo kvality slufby. Zménéni zaloha miZe byt pozadovana nejdfive od prvniho dne
maésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vy3e zélohy oznamena najemci.

Najemné v€etné zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s pen&fitym plnénim, které spociva v placeni najemného, placeni
zéloh na sluzby a déle v doplaceni pFipadnych nedoplatkl na najemném, které presahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd ndjemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vy3i 1 promile dluzné astky, negjmené
véak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

Po provedenem roénim vyuctovanl zaloh nd sluzby bude vracen najemu bez zbytecneho
nedoplatek pronajimateli, nejpozdejl do 14 dnu po predanem rocnim vyuctovam
Smluvni strany se dale dohodly, ‘Ze pronajimatel ma pravo. zapodist si”své splatné
pohledavky pii vyplaté na]emcovo preplatku ze zdloh. Ndjemce bude ‘platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihlasi k-'odbérim jako zakaznik
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nakupuijici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné ufiti v odb&rném misté.

f 7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miaZe dle svého uvaZeni uhradit pfipadné

/ zavazky najemce vaéi ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelGim sluzeb (kontroly
plynovych a e!ektffckych- zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostorach domu nebo
spole&nych zafizeni atd.), které souviseji s najmem bytu a smiouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vy&i pfedétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlene
zaplatit.

Clanek IV.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Nijemce je povinen: :

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho tiéelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a v€as najemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu,

c) uiivat byt, spoleéné prostory domu i spoletnd zafizeni obvyklym a pfimérenym
zpbsobem a pti vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich: byC"ICICh
osob v domé, ,

d) pfenechat byt nebo jeho &ast do uZivani tieti osobe pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady &
308/2015 Sb., o vymezeni pojm b&Zna Gdriba a drobné opravy souvisejici s
vZivanim bytu,

fy  ozhatiovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav v byid, které
ma hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd
nespinénim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po deldi dobu zhor$uje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dni kaZdou zménu podtu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byt a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
Skoda,

j}  odstranit zavady a poSkozeni, které zpsobil vdomé sém nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy8ené néklady na Gdribu spoleénych €asti domu, pokud
tyto zvysené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byiég,

[) umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobdm, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Gcelem zajiSténi fadné Gdrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevy#aduje; je-li nezbytné zabranit kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni, _

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a prisludnymi pravnimi pfedpisy,

n) ozndmit v&as, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nei 2 maésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtizn& dostupny. Souéasné oznati osoby, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neuré&i-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel, |

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, ktere by
najemnikdm v domé znepfijemiovaly ivot a ndsledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,
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q) v ramcidobrych vztah mezi smluvnimi stranami ozndmit nésledujici skuteénosti:
- insolvenci-a insolvenéni fizeni ndjemce,’

- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek,

" Najemce je povinen pfedchézet skoddm na byté, ve spoleénych prostorich a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpGsobil v
dom& sam nebo ti, kdo pfili do domu za nim. Nestane-li se tak, md pronajimatel pravo
po predchozim upozornéni ndjemce zévady a podkozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodiené zaplati vznikié naklady nebo
budou pfi skan&eni najmu odeéteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, e bude v
byté i vnebytovych prostordch domu dodrZovat pofadek, zdsady dobrého soufiti s
ostatnimi najemniky, a ze bude dodriovat domovni Fad. '
Néjemce je povinen vykonavat pravidelny (klid spoleénych prostor v domé, jenZ se
byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (Jednd se zejména o uklid ndsledujicich prostor:
chodba a schody a okno v meziposchodi, ddle pak uklid, o ktery se stfidaji vsichni
ndjemnici vdomé, a tim je prostor kolem popelnic, pfedni vchodové dvere do domu,
umyti schranek, uklid-pfed domern, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na ndklady najemce tuto sluzbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské
firmé.

Po vzjemné dohod& se smluvni straity dohodly; ¥e do udriby zajidtované-z hrazenéd
najemcem spada i povinnost zajidtovat pravidelné kontroly plynovych a elektrickych
zafizeni odbornou firmou tak jak je stanoveno zakonem.

Pronajimatel v protokolu pfeda najemci plynové a elektrické zafizeni do osobniho
uzivani. V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zakon ¢,
458/2000, §62, odst. 2, pism. ) na povinnost udrZovat odbérné plynové zarizenf
v takovém stavu,.aby se nestalo pri€innou ohrozeni Zivota, zdravi €i majetku osob, a
v pFipadé zjisténi zévady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pl"edepsa’no -p_rovédé_t dle vyhla-sky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach
plynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (servis) plynovych za Fizeni (Ix ro&nd) die §3 vyhlagky 85/1978
b) revizi plynovych zafizeni (1x zo 3 roky) dle §4 vyhlasky 85/1978

Najemce je povinen pronajlmateh predloZit nasledupm kopie kontrol k evidenci:
a) kontrolu plynowych zafizeni (kontrola a sefizeni) 1x ro&né, pfed topnou sezonou
b) revizi + kontrolu plynovych zafizeni 1 x za 3 roky,
c) revize el. zafizeni a elektrické zasuvky u kotle vidy 1xza 5 let,
V pfipad&, Ze bude ukonfen najem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
kontrola zafizeni, bude pfi ukonéeni najmu vyu&tovana najemci alikvotni cast poplatk( za
provedeni kontrol pouze za obdobi najmu.
Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu (Alfianz pojistovna) na popstem Predmetu
najmu, a to pfedev&m proti poZaru a zplsobeni $kody. Ndjemce bude s Pronajimatelem
pfed uzavienim pojistné smiouvy konzultovat jeji pfedmét.
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Clanek VI.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva miZe zaniknout pred uplynutim lhity
uvedené v €lanku i bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly duvody

Y pfipadé takto ukonleného ndjemného je vypovednl lhitta pro smluvni strany
t¥imésiéni a za&ina b&%et od prvniho dne mésice nasledujictho po doruteni vypovédi.
Pronajimatel s nidjemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okam¥itou platnosti a stanovit den ukonéeni ndjemni smlouvy v pfipadé, Ze
najemce:

a) bude poru3ovat povinnosti uloZené v této smlouve,
b) neuhradi-li ndjemné veetné zdloh na sluiby v plné vydi za pfisludny mésic do
konce pfisiudného mésice,
¢} nédjemce poskozuje byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
d} néajemce zplsobuje jinak zdvaZné Skody nebo obtife pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) ndjemce ufivd neoprdvnéné byt jinym zplGsobem nebo k jinému ucelu nei bylo
ujednano,
Dale se ob& smluvni strany dohodly, 7e v pFipadé zaniku smlouvy vden ukondeni
platnosti smlouvy (vypr¥eni platnosti smlouvy), bude kaZdd smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to minimalné
s dvoumésicnim pfedstihem.

Cianek Vil.

V den ukong&eni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za adevzdany, obdrzi-li pronajimatel kllce a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uZivani. : . .

Nebude-li ktomuto dm vykllzen a predan ma pronajimatel pravo- Gftovat ndjemci
pomérnou st zakladniho najemného (déle jen “najem po ukondeni) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonéeni nadjmu aZ do predéni pfedmétu ndjmu. Ndjemce
ma pravo navysit najem po ukonéeni o 1% zdkladniho mésiéntho najemného za kaid\}
uplynuty den od posledniho dne ukon&eni najmu aZ do pfedani bytu.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v ndm# jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén ne?ada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
ndjemce, pokud si strany ujednaly, e pfi skon&eni nidjmu najemce uvede byt do
pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji do vlastnictvi pronajimatele. :
Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
najemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny.byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na ndklady najemce. Vzniklé naklady najemce
neprodlené zaplati. '
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Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal¥i uZiv
najemni smlouvy s pronajimatelem.
‘Nepfieda-li najemce byt do tf dnd ode dne ukongeni najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Géasti souhtaSI a zmocnuje pronajlmatele kotevrenl bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel & jeho povéfenec.provedou soupis véci najemce za (casti tfeti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel}, kterd soupis véci zkontroIUje a podeplse
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostart, které uréi Ppronajimatel, Najemce bere na
vadomi, Fe pronajimatel je opravnén (étovat za kazdy den Uschovy vyklizenych véci
obvyklé najemné a také je opravnén Uctovat za piipadné gkody na byt v souvislosti s
oteviranim bytu bez kli¢a a tyto vydaje uhradit z jistoty.

ni pfipustné pouze na zékladé ipisemné

Clanek VIl.

Dorucovéani pisemnosti Gtastnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorucovaci adresu G€astnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepie-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedorugitelnou, povaiuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji -pfijeti bylo

odepfeno nebo postou vriceno pronajimateli jako nedorutiteiné. U viech pisemnosti

dorutovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. Nebude-li

nijemce zastifen a zasilka bude jako nedorudend vracena pronajimateli; bude

pova¥ovan za den dorudeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o

uloZeni zasilky nedozvédél.
‘ Clanek X,

e " P, - ey L - B L e S .

V pfipadé ukongeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi smluv-
nimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li najemce, nebo jina osoba Zijici s nim

v pronajatém byté&, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, je najemce:
povinen zaevidovani trvalého pobytu v pfedmétu najmu zrusit nejpozdéji do 15ti
pracovnich dnd od skon&eni ndjmu, a toté? se je povinen ve stejné Ihté zajistit u viech
osob, které s nim v pronajatém byté fili. V pfipadg, Ze tak neudini, souhlasindjemce s
tim, Ze finanéni vyrovnani rmezi smluvnimi stranami prob&hne aZ po splnéni této

~ Clanek X. -

‘Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdm
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplnky k této smlouve mohou byt provadény jen plsemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly-viechny naleZitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 7. 1. 2020.

najemce
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