NAJEMNI SMLOUVA

podle ob&anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., &ast osmad, hlava sedma (ve znéni pozdé&jSich
pfedpist), uzaviena mezi smluvnimi stranami:
a/ pronajimatel: Mgr. Helena Markovi a Ing. Roman Marek, Cs. légii 579/10,
415 01 Teplice
bankovni spojeni: Komeréni banka, & a¢tu: 830620217/0100

b/ ndjemce:

Jméno a ptijmeni: Rod. &slo: ¢islo OP: Narodnost: Statni obc.:
KATERINA KOSTALOVA 78 5223/2916 114902700  feska CR

(Predchozi bydlists: Opavska 2617, Teplice)

1. Pfedmétem najmu je byt &. 2, o velikost 3 + 1 s balkonem a piisluSenstvim
(postovni schranka -+ spoletné prostory), dale jen byt, 2. poschodi, 1. kat. v ul.
Husova 413, Sobédruhy v Teplicich.

2. Pronajimatel pfenechava vyse uvedeny byt dle bodu €. 1 této- smlouvy do uzivani
s u¢innosti od 27.4.2013 —do 30. 4. 2014.

Niéjemce soucasné potvrzuje, Ze byt dle odst. 1 této smlouvy do uzivani pfevzal, Ze

technicky stav tohoto bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v eviden¢nim listg,

ktery je soucasti této smlouvy. Byt je novy, stavba byla uk(')née_‘:na(v roce 2012.

3. Dalsi pfislusnici domacnosti ke dni sepsdni smlouvy:
- Zlatan Kostal, RC: 001208/3159, syn
- Adam Kofal, RC: 071123/6361, syn

4. Vyse zékladniho najemného byla dohodnuta na 7 000 K&(slovy: sedmtisic korun
Ceskych) mésitné. Najemné se miize zvysovat pfimé&fené k event. inflaci nebo s

ptihlédnutim k vSeobecnému zvysovam najmu.

SN




Vedle najemného budenijemee platit tyto sluzby pronajimateli:

a) spottebu vody dle stavu na'j ¢ho vodoméru |

b) spotfebu el. energie (osvetleni ve spole¢nych prostordch domu)
¢) thradu za uZivéni televizniantény

d) odvoz odpadki ze spole¢nych popelnic.(v soutasné dob€ plati tuto sluzbu

magistrat mésta Teplic, v jiném pripadébude tento vydaj rozpo€itavan na vSechny
najemniky domu).

e) revize kominu (ro&ni)
f) servis plynového kotle, revize plynua elektroinstalace viz.bod ¢. 9
(neni zahrnuto v mési¢nich zalobach za sluzby)

body b, ¢ jsou rozpoitavany na viechny najemniky domu.

Pronajimatel s najemcem se dohodli na slc‘)ieni‘kauce na piipadné uhrazeni pohleciévek
pronajimatele za nidjemcem a to predevsim na kryti podkozeni bytu, vymalovani atd., ¢i
jiné pohledavky (neuhrazeni naj emného, neuhrazeni sluZeb, pfipadné vyklizeni bytu
atd.). Kauce se stanovuje na 21 000 K¢ (slovy: dvacetjedentisic_korun_&eskych)

a je vratna. V ptipadg, %e bude nutné hradit pohledévky prqhaj imatele za najemcem,

viz. text vyse, bude &astka z kauce odeCtena a zustatek bude vracen.

Nisledujici vydani bude najemce platit primym dodavateléim, unichZz se k
odbéreim do 7. 5. 2013 ptihlasi: - odb&r zemniho plynu

- odbér elektiiny
Najemce se také zavazuje, Ze bude pronajimateli vEas platit nétjéﬁmé, které bude Aspolu
s mé&siénimi z4lohami za sluZby splatné Vidyk 15. dni Vbéin/éhé mésice. Népfﬂglad
n4jemné v&etn& zaloh za sluZby za mésic kvéten zaplati néjehicé do 15.5..
Najemné véetns zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny uéet pronajimatele.
Uhrady za sluzby placené zalohové ‘bﬁde‘pronaj imatel naj emci nasledns vzdy 1x roéné
vyactovavat.
V ptipads, e ndgjemce bude v prodleni s Ghradou m&sitni Ghrady, sjednavaji GCastnici
této smlouvy smluvni pokutu ve vySi 50,- K& za kazdy zapo&aty den prodleni. Timto
ujednanim neni dotfeno pravo pronajimatele na zdkonny poplatek z prodleni ani pravo
na nahradu $kody zptisobené poruSenim teto smluvni povinnosti aZ do jeji skute€né
vyse. : , .

. Néjemce se zavazuje, Ze byt bude uZivat pouze k bydleni, a ie umoZni pronajimateli
vykon jeho prava kontroly, zda je byt u¥ivan ¥adnym zpisobem. Na poiédéni pronaji-

matele umoni vstup do bytu za Gi€elem provadeni vnitinich Gprav bytu.




8. Négjemce se zavazuje, Ze nebude

- v byt€ ubytovavat dalsi osoby a nebude byt ani jeho &4st pronajimat

- provadet v byt€ stavebni a dispoziéni upravy bez predchozi pisemné domluvy s
pronajimatelem

- skladovat v byt& a v nebytovych prostordch domu hoflaviny (napt.: benzin, propan-
butanovou lahev apod.) a zdravi nebezpené nebo $kodlivé latky (4. i papt.: m&kké
a tvrdé drogy) nebo Zivodichy.

9. Najemce se zavazuje, Ze bude hradit drobné opravy v byt& souvisejici s jeho uZivanim a
naklady spojené s tdrZbou bytu (vizust. § 526 nafizeni vlédy ¢. 258/1995 Sb.).
Néjemce je povinen oznidmit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav,
které nese pronajimatel a umozni jejich provedeni, jinak odpovidé za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

Do 4drzby zajistované a hrazené najemcem spada i povinnost zajistovat pravidelné
ro¢ni revize (prohlidky) plynospotfebith a elektrospotiebi&ii odbornou firmou.
Kopie revizi a kontrol odevzda ndjemce pronajimateli:

servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x roén&, pfed topnou sezénou

(napf.: Cervenec - srpen)

revize plynu (kotle) po 3 letech - dal¥ revize 3/'2()15,.;4.
revize el. zésqukv u kotle po 3 letech — dal3i revize 3/2015,. ..
revize el.k zéﬁiefli vzdy po 5 lefech — dal¥ revize 3/201 7.
Prvni platby revizi budou sfu’ieny (0 13 mé&sicti), bude placena pouze alikvotn{ ééét
poplatkti za obdobi pronajmu

V pripadé, Ze bude ukonden n4j em dnve neZ uplyne doba, kdy ma byt proveden :
ptislusny servis nebo revize v souvislosti s nafizenim vlady &. 258/1995 Sb., bude

pii ukonéeni ndgjmu vyudtovana alikvotni &4st poplatkl pouze za obdobi pronajmu.

10. Néjemce je povinen piedchézet §kodém na najatém bytu a-v nebytovych prostorach
domu. Je dale povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptsobil v dbmé sam nebo
ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pfonajﬁhétél i)réx}d po pfedchozim
upozornéni ndjemce zavady a pbékozerﬁ odstranit a tyto naklady uhradit z kauce
najemce. Néjemce se zavazuje, Ze bude v byte iv nebytovych prostorach domu

dodrzovat potédek, zasady dobrého SOuZiti s ostatmrm n4j emmky a %e bude dodrzovat
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11.

12.

13.

K tomu patti i PRAVIDELNY UKLID SPOLECNYCH PROSTOR v domg —
nejrhéné 1x tydné€ — schody z prvniho poschodi do 2. poschodi.

Dalsi tklid provadi kaZdy ndjemce 1x za 3 tydny - 2 chodbova okna (1. okno v piizemi
pii vstupu do domu a 3. chodbové okno), vstupni chodba a dvefe do domu, prostor na
popelnice, uklid pfed domem (tklid chodniku, v zim& odstranéni sn&hu), vynaseni

a uklid popelnice na chodnik vzdy v den, kdy pfijedou popelafi.

Pokud by najemce tyto tikoly neplnil, souhlasi po dohod& s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel tuto sluZzbu zajistil sam a na néklady ndjemce (pfi ukon&eni najemni

smlouvy tyto naklady budou hrazeny z kauce najemce).
Najemce nesmi byt vymenit za jiny ant ho pfenechat nékomu jinému.

K prondjmu bytu nepatii sklep, ani zahrada a prostory kolem domu, a proto je ndjemce
nebude pouZivat. Pokud se ndjemce s pronajimatelem domluvi na pronajmu zahrady
(nejdtive v Servnu 2013), bude za timto t€elem podepséan dodatek k nagjemni smlouve.
K bytu nepatii také ptdni prostor, kam ngjemece nesmi chodit ani-odkladat Zadné v&ci.

N4jemce také nesmi 1€zt na stfechu.ani ji pouZivat. -

\ Néjemce byl také pronajimatelem upozorndn:

- Ze neni pfipevnéno na chodbé domu schodi$t'ové zabradli, a proto je nutné dbat az

do jeho montaZe zvySené opatmosti
- chodbova okna se smi otevirat ]enom do ventila¢ni polohy, otevirat okna naplno je

moné jen pfi myti oken ato pfi zvysene opatrnos’u aby nedoslo k vypadnuti.

Néjemm’ smlouva se uzavira s platnosti od 27. 4. 2013 do dne'ukondeni ndjemni

. smlouvy 30.4.2014. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemni smlouva miize

zaniknout pfed uplynutim této lhiity pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou
V}'Iprédi, pokud by k tomu nastaly dévody. Déle se oba dohodli, ¥e v pfipadé zaniku
najemni smiouvy x};‘d‘en ukonéelii‘néjemnii smloﬁVy, bude kazd4 smluvni strana
povinna inij‘ofmcl)vat druhou‘_srﬁluvni stranu o tomto zaméry a to pouze pisemnou
vypovédi., ., .., . ' B L
V téchto obou pnpadech Je vypovedm Ihita (pro obg strany) tifm&si&ni a za&ing

béZet od prvm’ho dne mésice nasledujlciho po doruceni Vypoved1

V piipad¢ uplynuti sj jednané doby trvani nagjmu za soucasn" fadne splnenych podmmek
najemce (zejm. placeni mé&si¢ni uhrady) pncemz ani Jedna ze stran neoznami druhé

strane min. 3 mésice pied uplynutim sj jednané doby najmu, Ze trva na a ukon&eni najemni

smlouvy, popf. pronajimatel nevyzve najemce k sepsani dodatku k pivodni smlouvé, &




sepsani nové smlouvy ur€ujici novou vy3i ndjemného, obnovuje se najemni smlouva za

i tychZ podminek, za jakych byla sjednana ptivodn&. N4jem sjednany na.dobu del3i nez

rok se obnovuje vzdy na rok, n4jem sjednany na dobu krat¥i se obnovuje na tuto dobu.

Pokud bude najemce pravidelng a vas platit ndjemné a bude dodrZovat i ostatni
body této ndjemni smlouvy, miZe byt platnost ndgjemni smlouvy prodlouZena.

'14.  Pronajimatel s nijemcem se dohodli, Ze pronajimatel m4 pravo odstoupit od ndjemni
smlouvy s okamZitou platnosti a urdit den ukon&eni najemni smlouvy v pfipad¢, Ze
najemce: "

- bude porusovat povinnosti uloZené v této najemni smlouve
- neuhradi-li ndgjemné vetnd zaloh na sluZby v plné vysi za dany mésic do konce
mésice ‘
/tj.: Neuhradi-li ndgjemné v&etné zaloh na sluzby v plné vysi napt.: za mésic kivéten
(které je splatné do 15. 5.) do 31. 5. /. .

15.  Dorutovani Gdasthikiim sml(;uvy se provadi osobn& nebo doporucenym doﬁi%em
zaslanym do vlastnich rukou na dorudovaci adresu Giastnika uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Odepfe-li n4jemce pisemnost pijmout nebo ji posta vrati jako
nedorucitelnou, povazuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorigitelng. U viech pisemnosti
doru¢ovanych najemci do vlastnich rukou se p¥ipousti ndhradni dorudent. Nebude-li
najemce zastiZen a zasilka bude jako nedorudena vricena pronajimateli, bude

povazovan za den doruceni den vraceni zésilky pronajimateli, i kdyZ se zdjemce o
uloZeni zésilky nedozvedél.

16. Néajemce se zavazuje, Ze pii zéniku ndj emniho vztahu pronajaty byt vyklidi a pfeda ho
ke dni ukondeni né;ljémni Smlouvy pronajimatéli éist;’f‘a se viim vybavenim a
technickym zafizenim ve stavu v jakém ho pfevzal. Byt bude po pfedani pronajimateli
nov¢ vymalovén - bilou kvalitni barvou nebo barvou dle konzultace s pronajimatelem.
Pokud by najemnik ddval do oken takové Zaluzie, u kterych by bylo vrtano do rAma
oken, musi uZ tyto Zaluzie, po jeho ukonéeni najemni smlouvy, v Byté nechat.

V piipadg jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v p¥ipads ﬂéﬁn{élovéni bytu, souhlasi
néjemce s tim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechg@l‘
vymalovat od specializované firmy a naklady na tyto prace ﬁhradil z kauce od
najemce. -

Nepieda-li ndgjemce byt do t# dnti ode dne ukonéeni nijemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho tdasti souhlasi a zmoctiuje pronajimatele k otevieni bytu a

jeho vyklizeni. Pronajimatel &i jeho povéienec provedou soupis véci ndjemce za Géasti

treti osoby (svédka - toho urdi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepise.




Vyklizeni vici se uskutedni do prostorti, které uréi pronaj fmatel a‘tento za véci odpovida
jako tischovce. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén Gétovat za kazdy
den uschovy vyklizenych véci obvyklé nijemné a také je opravnén uctovat za piipadné

$kody na byt& v souvislosti s oteviranim bytu bez kli¢a a tyto vydaje uhradit z kauce

najemce.

17. V piipads ukon&eni najemniho vztahu dojde do 2 mésici od predani bytu pronajimateli

18.

19.

20.

k finanénimu vyrovnani ziloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.s pfisluSenstvim
a domu a k vraceni kauce. NeZ dojde k finanénimu vyrovnani, musi byt najemce

odhlagen z trvalého pobytu na této adrese. -

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati p¥islusna ustanoveni obcanského zékoniku,

dalsi pravni piedpisy a pokyny.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji souhlas s jejim obsahem a pravdivost

adaja v ni uve‘deny?ch. Potvrzuji, Ze smlouva je projevem jejich svobodné vile.

Tato smlouva je vypracovéana ve 2 Vyhotogze;nich, z toho jédno, vyhotoveni obdrZzi

‘najemce a jedno pronajimatel.

Na znameni souhlasu s obsahem smlouvy podpisy obou smluvnich stran:

V Teplicich dne: 27. 4. 2013

‘pronajimatel
Mgr. Helena Markova
Ing. Roman Marek




