Pronajimiiel: M. Helena Markovi a Ing’ Rowan Marek -
" trvale bytem Cs. legii 579/10, 415 01 Teplice © ..
;< bankovni spojeni:' Komer¢ni -banka, €. aétu: 830620217/ 0100

(oba dale ]en pronajlmatel“) .

Nijemce: =~ HANAI DOHNALOVA RC 49 57 29/124 D
| A _Clslo OP: 205548213 platnost OP do 10 9 2025 L ,u
. Predch021 bydliste dle OP: ul. Modlany 15,417.13 Tephce
(dalejen ,,najemce“) TR LTS VIR I VI SRS
Ostatni’ prlslusmm domacnos’u ke dni sepsam naj emm smlouvy

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 220 1 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., nového ob&anského
zakomku (d‘ le ] NOZ“) tuto .
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“NAJEMNI SMLOUVU TR

(dale jen ,,smlouva“)

P . P PR ® oyl i
wsei A8 . o

ClanekI

1. Predmétem teto smlouvy je najem bytu &1, o Vehkostl 3 + 1, nachazejlcl se v 1. NP
domu 5§ p 413 ktery se nacha21 Vkatastralmm uzem1 Tephce - Sobedruhy, okres
Tephce na adrese ul. Hisova 413 | Tephce (dale Jen ,; _}i“), ktery Je ve vlastnictvi
pronajimatele.

2. Celkova podlahova plocha bytu s prlslusenstvnn 01m ﬁu “ ‘nr‘lili

3. Pronajlmatel timto prenechava najemm byt do uzwam za podmlnek stanovenych touto
smlouvou a piislusnych pravmch predp1su Najemce byt anlma do §vého uZivani a
zavazuje se plmt fadng a veas své povmnost1 vyplyva_] ici z této smlouvy.

4.8 naJmem bytu Je spo;eno take pravo najemce uzwat spolecne prostory do}llu a zanzem

q domu a pozwat plnem spOJena s uzwamm bytu o

owsha e pranioee hegte o

1., N = .
Dic: (,26209221480 Tel /76 268 911

e-mail: 5”5 se, o]
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Clanek 1I. y
Néjemci vznika pravo uZivat byt pocmaje dnem 31 10 2015 Tato smlouva se uzavira na
dobu uréitou do 31. 10. 2016.
Néjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany. v Elanku 1. této smlouvy do uziyani prevzal a
soucasne prohlasuje ze techmcky stav bytu Je dobry a neJ sou zavady, které by branily v
jeho uZivani.
Rozsah; stav vnitini vybavenost a zafizeni-bytu jsou uvedeny v evidencnim list&, ktery je
soucasti této smlouvy. :
K bytu nepatii také pldni prostor, kam naJ emce nesml ChOdlt ani odkladat adné véci.

Najemce také nesmi lezt na strechu ani 31 pouzwat _

K prondjmu bytu nepatn ani zahrada a prostory kolem domu a proto je najemce
nebude pouzwat Pokud se ndj emce § pronaj Hnatelem domluv1 na pronajmu zahrady
{nejdfive na jate 2017), bude 7a timto Géelem’ podeps'an dodatek k' najemm smlouve.
Najemce byl také pronajimatelem upozornén: - Sk
- 7e neni pfipevnéno na chodbe domu schodlst’ ove zabradh 2 proto Je nutne dbat aZ

do jeho montaZe zvysene opatrnostl ,
- chodbové okna se smi otevirat jenom do ventiladni polohy, ofevirat okna naplno je

mozZné jen pii myti oken a to pii zvySené opatrnosti, aby nedoslo k vypadnuti.

Clanek III. o
Néjemce je povinen platit pronajlmateh néjemné za uFivéni bytu v celkové Castce 6 500,-
K¢ mésicné.

Néjemce je vedle nidjemného povinen hradit néklady na plnéni spojend s uZivanim bytu
(déle jen ,,sluzby®). Jedna se o nasledujici:

a/ spotfebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b/ spotiebu elekirické energie (osvetlem ve spoleénych prostorach domu),
¢/ uhradu za vZivéni televizni antény, =~ ,
\ 9 odvoz odpadku ze spolecnych popelnic \4 seucasne dobe platl tuto sluzbu

' { maglstrat m;é* ta Tephc v Jmem prlpadé bude tento vydaj rozpocrcavan na‘
viechny ngjemniky domu),

¢/ revize kominu (roni), L

f/ servis plynového kotle, rev1ze plynu a elektromstalace v1z clanek VIII

v o r

(nem zahrnuto V mes1cmch zalohach za squby)

..V navaznostl na predesly bod teto smlouvy - spotreba elektncke energle (osvetlem =

chodba) je Vzdy rozpoditavana na pocet najemmku v dome ve kterem se nachaz1 byt
Celkova vyse zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu je bliZe uréena pronajunatelem
(dle obvyklé spotieby nijemcli) v evidenénim listu, ktery je nedilnou soucdsti této
smlouvy. Tato ziloha na sluzby je splatna spolu s ndgjemnym, tj. do 15. dne pfislusného
mésice.




.- Pronajimatel ma pravo zménit v pritbéhu roku mési¢ni zdlohu v mife odpovidajici Zzméng
- ceny sluzby nebo .z dalsich oprédvnénych diivedd, zejména po zméné rozsahu nebo kvality

sluzby. Zménéna mesicni zaloha miZe byt poZadovana nejdiive:od: prvmho “dne mésice
-~ nasledujicihoipo-dni; kdy:-byla novéd vySe zalohy-oziidmenanijemnikovi. s s
! 6. Vyuctovani zaloh provede pronajimatel s ndjemcem vzdy jednou’zarok. « - i
‘ 7. Pfeplatek nebo nedoplatek z vyadtovani:ziloh:je: splatny: nerozdejl “do 14 dnti po
..doruceni-vyatovani najemcil Pfi vyplaté pfeplatku .z ndjemného ma pronajlmatel pravo

zap001st své splatné pohledavky viéi ndjemci. : :

« i SR R

8. NasleduJ ici Vydam bude naj emce: plat1t piimym dodavatelum u mchz se k odbérim do
+ 3..11.2015 pr1h1as1 o=, odbé&r zemniho. plynu T TS
: -, odbérelektiiny > ..

veogben [P e DA PR B

Clinek IV.

1. Néjemce setaké zavazuje, e blide pronajimateli vias platit najeriing, které Budé spolu

s mésiénimi .zélohami za sluzby- splatné vzdy 'k 15.” dni-daného- mésice. Naptiklad
" najemné vietnd zaloh za sluZby za mésic listopad zaplati hajemee do 15. 11..- "

2:*. Najemné v&étné zdloh za sluzby: bude placerio na'shora uvedeny Giéet pronajimatele.

3. V ptipad® prodleni s pendZitym plndnim, které spo&iva v placeni’ najemneho ‘v placenti
zéloh na slu¥by spojené s uZivanim’bytu;-a déle v doplaceni nedoplatku’ na nijermném,
které piesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti; se strany dohodly, ze vznika smluvni strang

".+povinnost uhradit druhé smluvni strang trok z prodleni -ve vy3i 1 promile dluzné &astky,
nejméné viak 10 K& za kazdy, i zapo&aty mésic prodleni.

Clanek Vi v

1. Né&jemce je opravnén provadet stavebnl upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
. Jen S predchozml pisemnym souhlasem pronajimatele. ., : - {oo
2. ,Najemce se. zayazuje,, Ze nebude bete a Vnebytovych prostorach domu skladovat
\Jihorlavmy (napf. . benzm propan—butanovou lahev apod.) a. zdrav1 nebezpecne nebo

f -8kodlivé latky nebo zwomchy T S T

1g07

3. Najemge je povinen:, .

s by
L vy

; © d)" uZivat byt pouze v souladu s jeho Géelem, 4. k bydlenf; ‘
| b) hradit f4dn a vCas naJ emne a zalohy na sluzby poskytovane s uZivanim bytu
P ) uZivat byt spolecne prostory ‘domu i spolecna zatizeni obvyklym aﬂ prﬁnerenym
! zpusobem a pn Vykonu svych prav dbat aby byla zajl éha prava osta‘mlch bydhc1ch
: SRR osobvdome ----- ST ‘

d) prenechat byt nebo Jeho' gast do’uzivani treti osobé pouze s predch021m plsemnym

souhlasem pronajimatele;
e) provadét a hradit veskeré opravy a béznou udrzbu v byte;

?M@NAJMY

Ing. Roman MAREK - g A,
i Cs. Legi ~791§/391%@§M s
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2)

h)

i)

k)

b

- oznamovat bez zbyte¢ného ‘odkladiy: prondjimateli. potfebu’ téch -oprav’ vbyte, které

© mé.nést pronajimatel-a umoZnit. _]e_]lch pravedem Jmak odpovxda 'za'§kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla; : : I R R I
ozndmit-bez zbyte¢néhoodkladu a‘pisémng prona_]lmateh zavadu ktera podstatne
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani bytu nebo domu; - : :
oznamovat do 15-ti dnl kazdou zmi&nu podtuosob uzwa]lclch ‘byt,
:dbat-na to, aby na byt& a na spolecnych p:rostorach domu nebo zarlzemch nevzmkla
Skoda; R B SRR e P
odstranit zdvady a poskozeni, ktere zpusobll v dom¢ sam nebo ti, kdo s nim bydli;
nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na Gidrbu spoletnych ééstl domu pokud tyto

- :zvySené naklady vyvold chov zvifetendgjemcem v bytd;- - L ool o
umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobdm; kterou/ktere tim
pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za tiéelem zajisténi ¥adné udrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

. m)  plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a piisluSnymi-pravnimi pfedpisy; -

oznamit v&as pronajimateli svoji nepFitomnost;-kterd ma byt deli neZ:2-mssice, nebo

pokud bude po tuto: dobu ‘obtiZng: dostupny.- Soudasn& oznali.osoby, ktera podobu

Jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu.do bytu v p¥ipads, kdy.toho. bude nez‘bytné
- zapotfebi. Neurd¢i-li- ndjemce takovou osobu, j je takovou osobou pronajlmatel

. ,0) Vzdy oznamit pronajimateli nasledujici skutedhosti: .

- - -insolvencindjemee,;: . . i o woint
- . vyhlaseni msolvence najemce a..zapis . do 1nsolvencmho
rejstitku, - . ; o
- soudni tizeni vedené protl naj emce a
- pobirdni socidlnich davek.

Néjemee je povmen predchazet $kod4am na najatem bytu a' v nebytovych prostorach'

" domu:Je déle povinen odstranit’ zévady a poskozem které zpusobﬂ v dome ‘sam nebo

ti, kdo piisli do domu za nim. Nestane-li se ‘tak’; md pronapmatel pravo po predchozun
upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit a ‘tyto ‘nidklady uhradit z jistiny na
najem. o
Najemce se zavazuje, Ze bude v byt€ i v nebytovych prostorach domu dodr¥ovat
pofadek, zasady dobreho souZiti s ostatnimi najemm'ky a Ze bude dodrZovat domovni
fad.

,Najemce dale uvad1 ze nebude zatezovat majltele pozadavky ktere se netykajl

povinnosti maJ 1tele domu

Najemce je povmen Vykonavat pravxdelnv uklld snolecnvch prostor 2 d()me, jenz

se byt nacha21 a to nejmene 1x tydne -schody z 1. NP do 2. NP (k bytu)




-+.. Dal8i dklid provadi kazdy ndjemce 1x za 3 tydny— chodbové okno;.vstupni.chodba &

-dvefe.do domu, prostor na popelnice, Gklid pfed domem: (Gklid chodniku,v zimé& -+~

odstranéni sn&hu),.vynaseni a Gklid popelnice na‘chodnik vidy viden, kdypfijedou
popelari.
Pokud by najemce tyto tikoly neplml souhlasrpo dohodé s pronajimatelem s tim, aby

o] pronajlmatel tuto sluzbu zajistil na naklady r{ajemce (tato sluzba pak bude zapocitana -

- 80w N B T

e CHRERVIL - e

“revize (prohhdky) plynospotreblcu a elektrospotreblcu odbomou ﬁmiou

| ; do mesucmch zaloh na sluzby najemneho pn ukoncem najemne smlouvy budou tyto

naklady hrazeny z jlstmy najemce).

EPEANE S

Clanek VI

*:Smluvni* strany se: dohodly, ze: anajemce da pronajlmateh penezrcou J1st1nu Ve Vy31 i

najmu Bopmaenh ph, 0 %% T ,E;\ Frlames s M,‘;{,. o Loy T PR
Jistina slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajlmatele za najemcem, a to
pfedevsim na kryti‘poskozeni-bytu, vymalovani.atd:; ¢ jiné pohledavky (neuhrazenti

H

ndjemného, neuhrazeni sluzeb, piipadné vyklizeni-bytuatd.). - -0 i
- Pti skonéeni ndgjmu pronajimatel. vratf Jlstmu najemm zapocte si pntom CO mu najemce

piipadne z ngimu dluzi. - -7 7. = B 0 s

Pronag fmatel udrzuje po dobu naJmu byt a dim:ve- stavu zpusobllem k uzivani.

... Néjemce provadi a;hradi pouze béZnou idrzbu a drobné opravy souvisejief s uZivanim

bytu. Témito drobnymi opravami a b&¥nou adrzbou se pro ucely-této smlouvy rozumi:
.= +veSker¢ opravy audrZba pronajatého. bytu; jejichZ cena nepresahne -Gastku -

5000 Kc bez DPH. v@kazdem jednotlivém ptipade; - - .o & e Lo fess
ST T bez ohledu na cenuw- :ukhd prona}ateho ‘bytu, opravy sklenenych Vyplm‘
pronajatého bytu;

— bez ohledu na cenu - opravy a udrZba ve$kerych zmén pronajateho bytu
provedenych najemcem a y&ci:vnesenych do pronajatého bytu najjemcem.
Najemce je povinen ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav,
které nese pronajimatel a umozni:jejich provedem, Jmak odpov1da za skodu ktera

- nesplnénim povinnesti vznikla:s i+ ¢ T R

W P N JP s S A

A Clanek VIII
Do udrzby Za]ZlSt ované a hrazene naJ emcem spada i povmnost zajlst ovat prav1delne rocm

e L\u“

Kople rev121 a kontrol odevzda naJ emce pronajlmateh

serv1s kotle (kontrola a sefi Zem) 1x rocne pred topnou sezonou '
* (napk.: efveniee — stpen 2015,...), L

- rev1ze plynu (kotle) po 3 letech - dalgi revize 10/2018” G
. = ) rev1ze el. zanzem ael. zasuvky u kotle VZdV po 5 letech dal “‘
7 revize 10/2020,. ' o

Ing. Roman MAP::K lgrpielona
Cs‘ulu/914o 2
DiC: ©76208221480 Tel: 776 268 911
e-mail: hellam@seznam.cz




V piipadg, Ze ‘bude -ukonden -najem difve, ne¥ uplyne doba,  kdy m4 byt ‘proveden
pfistusny servis nebo revize :v-souvislosti s na¥izenim vlady: €. 258/1995 Sb., bude pii
ukonteni ndjmu vyhctovana alikvotni &ast poplatkii pouze za-obdobi prondjmu. - -+ -

: : Clanek IX ,
‘Pronajimatel a najémce se dohodli; e najemm smlouva‘muze zamknout pred uplynutxm
Thiity uvedené v &lanku Ti. bod 1:° ‘pouze plsemnou dohodou nebo plsemnou vypoved1
pokud by k tomu nastaly dtvody.

V pfipad¢ takto ukondeného najemneho Je. vypovédni lhiita pro smluvni strany

tiimési¢ni a zadina béZet od prvniho dne mésice néasledujiciho po dorudeni vypovédi.

. Pronajimatel s ngjemcem se dohodli, Ze pronajimatel mé prévo. odstoupit: od: ndgjemni

smlouvy s okamZitou platnosti a ur&it den ukondceni ndjemni smlouvy v piipadg, Ze

CDdjemee:. o o e o ro R "

- A bude porusovat povmnos‘u ulozene \% teto najemni smlouve o

— neuhradi-li ndjemné v&etnd ziloh. na-sluzby v'plné vysi.-za dany mésic do
konce mésice /tj.: Neuhradi-li ndjemmé veetnd zloh na sluzby v plné vysi
napt.: za mésic listopad (které je splatné do 15. 11.) do 30. 11. /.

— najemce poskozuje byt nebo diim zivaznym nebo nenapravitelnym zptsobem

— ndjemce zplsobuje jinak’ zdvarié -8kody nebo obtize prona_]lmateh nebo
osobéam, které v domé bydli,

~ najemce uZiva neopravnene by‘c mem zpusobem nebo k Jmemu G&elu, ne¥

- bylo ujednéno ‘ SRR A

Dale 'se ob& smluvni’ strany: dohodly, e v piipads: zaniki najemm smlouvy.. v den

ukondeni ndjemni smlouvy, bude kazda smluvni strana. povinna informovat druhou
smiuvni stranu o tomto zdméru, a to minimalng s 2 meswmm piedstihem pisemnou
vypove(h g S

RN

Clinek X.

v den skoncem na;mu je nijemce povmen odevzdat pronajlmateh byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrZi-li pronajimatel klige a jinak mu. nic-nebrani: v pfistupu do bytu a
v jeho uzivani.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu,.v némz jej pfevzal, odstranit v byt& zmény,
které provedl bez. souhlasu proh Jlma _ ‘J, pokud nesdeli _pronajimatel . ndjemci, Ze
odstranéni zmen nezada Zmeny provedene se souhlasem pronajlmatele odstram ndjemce,
pokud si strany uj ednaly, Ze pn skoncem najmu najemce uvede byt do puvodm’ho stavu.
Zatizeni a predméty ‘upevnéné na zdech podlaze a stropu bytu, ktere nelze odstranit bez
neprlmereneho sni¥eni hodnoty nebo poskozem bytu nebo domu prechazejl upevnénim
do vlastnictvi pronajimatele. .

Najemce je povmen pred odevzdamm bytu pronajlmateh byt nove vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou; popnpade ]111011 své&tlon barvou se souhlasem pronajlmatele




V pfipadé jakéhokoliv poskozeni :bytu -nebs v pkipad® nevymalovéani bytu, souhlasi
najemce s tim aby, pronajlmatel nechal opravit poSkozeny byt nebo, ho nechal yymalovat
od spemahzovane ﬁrmy na naklady najemce jeZ budou, odecteny z penezne jistiny dle
¢lanku VI. této smlouvy. RS — :
NedOJde—h k Vykhzem bytu Je _]eho da131 uzwam pnpustne pouze cna zaklade plsemne
ndjemni smlouvy s.pronajimatelem.: - - ... .- RS PR B SR I A
Nepreda—h ngjemce byt do tfi dni ode dne ukoncem najemni smlouvy pronajlmateh,
najemce i’ bez jeho ucastl souhlas1 a zmocnuje pronajlmatele k otevrénl bytu a jeho
vyklizéni. Pronajimatel & Jeho pov‘erenec provedou soupls vec1 najemce za ucast1 teti
osoby (svédka - toho urd{ ‘pronajlmatel), kterd soupis véel zkontroluje a podepise.
Vyklizeni v&ci se uskutedni do prostorti, které ur¢i pronajimatel. Najemce bere na
v&domi, Ze pronajimatel je opravnén G¢tovat za kazdy den uschovy vyklizenych véci
obvyklé ndjemné a také je opravnén Gltovat za piipadné skody na byte v souv1slost1 s
oteviranim bytu bez kli¢i a tyto vydaje uhradit z jistiny ngj emce.

Clanek XI

rorw

- Doruovani. plsemnostl castnikiim smlouvy se provadl osobne nebo d@porucenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doru€ovaci adresu tiCastnika wvedenou v .- .
zéhlavi této smlouvy. Odepfe-li nijemce pisemnost pfijmout nebo ji poSta vrati jako
nedoruéitelnou, povaZuje se pisemnost za dorudenou dnem, kdy jeji prijeti bylo odepfeno
nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedorugitelné. U vSech pisemnosti doru¢ovanych
najemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni doruceni. Nebude-li ndgjemce zastiZen a
zésilka bude jako nedorudend vracena pronajimateli, bude povaZovén za den doruceni
den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se zdjemce o uloZeni zésilky nedozveédél.

V piipadé ukondeni ndjemniho vztahu dojde do 2 mésicii od pfedani bytu
pronajimateli k finanénimu vyrovnani zaloh za sluZby spojené s uZivanim bytu s
prisluSenstvim a domu.

M34-1i najemce, nebo jina osoba Zijici s nim v pronajatém byt€, na adrese pronajatého
bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v pfedmétu ngjmu zrusit nejpozdgji do 15 pracovnich dnd od skondeni najmu, & totéz
se zavazuje ve stejné 1hite zajistit u vech osob, které s nim v pronajatém byté€ Zili.




1. Neni-li ve smlouve uvedeno jinak, ¥di se prava a povmnost1 smluvmch stran, ]akoz i

' ostatnf pravni Vztahy 7 této smlouvy, OZ. ’
2. Tato smlouva se Vyhotovuje ve 3 stejnoplsech z mchz pronajlmatel obdr21
“ . 2" Uyyhotoveni 4 najemice jedno vyhotoveni. "

3. Veskeré zmeny nebo doplnky k teto smlouve mohou byt provadeny Jen plsemnou
do o oformoen e T . S
4. Smluvni. strany si smlouvu precetly as. JQ]]III obsahem souhlas1 POtVIlejl Ze si-mezi

" sebou u]ednaly vsechny nalezrcostl ktere povazujl za nezbytne pro. uzavieni teto )

smlouvy Na dukaz toho pnp03u31 ke smlouve sve podplsy )

.........................................................

. pronajimatel: . .. : s i oo/ najemee — Hana Dohnalova
Mgr HelenaMarkovaaInngomanMarek A R B S R S S
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