SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Milan Sluka, RC 621129/0899, bytem Teplice 415 01, $tdrova & 660,50
Ing. Roman Marek, RC 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii £ 579/10
bankowni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, uéet £, 107-6342160247/0100

(ddle jen ,Pronajimatel”)

HORIZONT obchod s.r.o.
I€; 27300803, Di¢: 27300803
se sidlem v Teplicich, Hibitovni ul. £ 3205
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. 5., Teplice, Géet & 35-7373810227/0100
zastoupena jednatelem Milanem Slukou

{ddle jen ,Ndjemce”)

uzaviraji podle zakona § 2302 a nasl. zakona £. 89/2012 5b. obfanského
zakoniku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouficiho podnikani
(dale jen "Smlouva")

. Pronajimatel je viastnikem nemovité véci, a to [I) pozemku p.€ 3926/9 (zastavénd
plocha a nadvofi), jehoi souédsti je stavba pro obchod, (i) pozemku p.&. 3926/8
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoi soucasti je stavba pro wyrobu a skladovani, (i)
pozemku p.C. 3926/7 (rastavéna plocha a nadvofi), jehol soufasti je stavba pro
vyrobu a skladovani, (iv) pozemku p.é 3926/6 (zastavéna plocha a nadvofi), jehol
soufasti je stavba obfanského wybaveni p.£. 3205, (v) pozemku p.& 3926/5
(zastaveéna plocha a nddvofi), jehoi souéasti je jind stavba, (vi) pozemku p.&. 3926/4
(zastavéna plocha a nadvofi), jehol soudsti je jina stavba, (vii) pozemku p.& 3926/3,
jehoi soutasti je jina stavba, (vili) pozemku p.€é. 3926/2, jehol souidsti je stavba, (ix)
pozemku p.¢. 3926/2 (ostatni plocha), (x) pozemku p.& 3923/2 and (xi) pozemku p.&.
3922,

vie zapsano u Katastrdlniho Gfadu pro Ustecky kraj, KP Teplice, k.0, Teplice a obec
Teplice (dale ui jen "Nemovitosti").

. Uelem této Smlouvy je blite upravit prava a povinnosti stran vyplyvajici z uiivani
Nemaovitosti, které se nachazeji na adrese Teplice, Hfbitovni 3205, 415 01.



.

Predmétem této Smlouvy je najem prostoru slougiciho k podnikani, jimiZ jsou wyie
uvedené Nemovitosti. V souladu se znaleckym posudkem € 3057/171/15, jeni je
nedilnou soufasti této Smiouvy, pfedmétné Nemovitosti odpovidaji nite uvedenym
prodejnich prostordm a truhlarng oznadené jako A - F (dale jen "Predmét Najmu").

a) Prodejni prostory vyméra oznadeni viz odhadce
1) prodejni mistnosti : 160 m’ A
2] kanceldfe - 70m* B
3) wnitini priruéni sklady . 50m’ C
4) wnitfnl skladovaci haly - 150 m’ D
5) wenkowni skladovaci haly - 540 m* E
b} Truhldrna
o
&) dilna truhlarna - 120 m° G

. Pfedmét Najmu je zplsobily k uZivani, je bez pravnich vad a jeho uiivani nebrani
iadna vécna bfemena & zavazky.

Pronajimatel timto pfenechava MNajemci Pfedmét Najmu do uiivani za podminek

stanovenych touto Smilouvou. Najemce Pledmét Najmu pfijima do svého uiivani a

zavazuje plnit fadné a véas své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

.

| F :
. Tato Smlouva se uzavird na dobu neuréitou pofinaje, a to pofinaje dnem 1. 1. 201,"(./_ i _
Pronajimatel | Najemce jsou opravnéni vypovedét Smilouvu pisemné ber udani/ )
divodi,
. Vypovédni lhdta je tfimésicni a podéita se od prvniho dne mésice po doruceni -
vypovédi. \ pfipadé skonéeni najemniho poméru musi byt Pfedmét Najmu vyklizen
k poslednimu dni vypovédni lhity. Nebude-li k tomuto dni wyklizen a pfedan, ma
Pronajimatel pravo uctovat Najemci kromé najemného pokutu 1% z mésiéniho
najemného za kaidy den prodleni a Najemce ma povinnost tuto pokutu zaplatit.
Pronajimatel ma pravo od Smlouvy odstoupit okamiité bez dodrienl vypovédni lhity,
pokud se zjisti, Ze (i) Najemce ufiva Predmeét Najmu v rozporu se Smlouvou (jako je
napfiklad zplsobovani skod Pronajimateli &i nedodriovani poiarnich a hygienickych
pfedpisd), nebo (i) Nijemce nezaplatil ndjemné za dva a vice po sobé jdoucich
miésicd.

IV,

Majemce bude platit Pronajimateli najemne, jehol wyie byla dohodnuta mez|
utastniky Smlouvy na 48.000- KE (slovy ctyficetosmtisickorunceskych) mésiéné.
Cena uvedeneho najmu odpovida cené obwykle, jei byla stanovena znaleckym



posudkem £ 3057/171/15, jen} je, jak bylo i uvedeno, nedilnou soufasti této
Smlouwy.

Majemné uhradi Najemce na shora uvedeny déet Pronajimatele vidy do patniactého
dne pfisluiného mésice,

Najemneé se kaidoroéné zwyiuje o primérnou mezirofni miru inflace, tedy miru
inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen,
vyjadiujici procentni zménu primérmé cenové hladiny za 12 poslednich mésich proti
praméru 12 predchozich mésicd. Zvyéeni Je uEinné od dorufeni pisemného oznameni
Pronajimatele o zvyieni najemného. le-li mira inflace zdpornd, sniteni ndjemného se
neprovadi.

Uhrady za poskytované sluiby, které nejsou souéast] najemného, provede Najemce
na zdkladé dafioveho dokladu Pronajimatele na shora uvedeny bankovni éet.

. Vpfipadé prodleni Nijemce sdhradou ndjemného, nebo (hradou za plnéni
poskytovand sufivanim pfedmétu najmu, je wyplyvaji ztéto Smilouvy, nale#i
Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluiné Eastky, nejméné viak 10 KE za
kaidy, i zapofaty mésic prodleni.

V.

Najemce neni opravnén na Pfedmétu Najmu ber souhlasu Pronajimatele cinit
jakeékoliv stavebni a jiné Upravy, které by vyZadovaly stavebniho pavaleni,

Mdjemce neni opravnén dét Pfedmét Nijmu do podndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

Majemce je povinen Pfedmét Najmu udrfovat ve stavu zplsobilém k ufivini a
provadet béinou Gdribu a je ddle povinen dodriovat obecné zavazné predpisy
upravujici podarni ochranu, bezpeénost a hygienu. Najemci neni povoleno skladovat
v objektu hoflaviny.

Majemce je povinen odpojovat elektrické spotfebife ze sit& pfi ukonfeni kaidé
smény. Je rovné} povinen umolnit Pronajimateli pfistup do viech prostor, jef jsou
Pfedmétem Ndjmu, a to zejména k provedeni kontraly, provozni udriby a likvidaci
havarii.

Najemce bude obstardvat ze swjch wluénych prostfedkll bé¥nou Udribu a opravy
Predmétu Najmu. Najemce se dile zavazuje zajistit, aby viezd do aredlu a pfilehly
vefejny chodnik nebyl zne&iétén,

Majemce odpovidd za viechny Zkody, které byly na PFedmétuy Najmu zpdsobeny v
souvislosti s jeho podnikanim. V pfipadé, fe tak neudini, ma Pronajimatel pravo
zavady a Skody odstranit, a to na naklady Najemce.

Najemce se dile zavaruje, Ze pfi odchodu z Pfedmétu Néjmu zakdduje mistnosti
pomoci zabezpedovaciho zafizeni a uzamkne vchodove dvefe, a to bud sam, nebo
prostrednictvim svych zaméstnancd,

Ke skonfeni ndjemniho vitahu se Néajemce zavazuje Pfedmét Najmu wyklidit a
vyklizeny protokolarné Pronajimateli pfedat. Soufasné bere na védomi, e
Pronajimatel na ném miZe pofadovat nahradu ikody zplsobenou na Predmétu
Najmu. Pfedmét Najmu se zavazuje Pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého
opotfebeni,



9. Najemce uvadi, fe byl seznamen s umist&nim rozvadééd, uzavéru plynu, poiarniho
hydrantu, plynomé&ru a elektroméru,

Vi

1. Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichi kaidd smluvni strana obdrii po
dvou whotovenich,

2. Vetkeré zmény nebo dopliky ke Smilouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

3. Prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravena touto Smlouvou se
fidi ob€anskym zakonikemn a souvisejicimi predpisy.

4. Smluvni strany si Smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavfeni Smlouvy.
Na dikaz toho pfipojuji sve podpisy.
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Znalecky posudek
¢ 3057/17/15

ocené obvyklé - ndjmu pozemkd, v aredlu Horizont &p. 3205 uhr:e Hifbitovni,
Teplice, vie k.. Teplice, obec Teplice, kraj Ustecky.

Objednévatel posudku : Ing.Roman Marek r.&.620922/1480
Cs. Legil &.p.579/10, Teplice
Milan Sluka r.8.621129/0899
Stirova &.p.660/50, Teplice
DIC CZ 6209221480

Uitel posudku Stanoveni ceny obvyklé, ndjmu pozemkd a staveb .

Stanoveni ceny obvyklé , je provedeno dle zdkona &.151/1997 Sb ,véeiné zmén, o
ocefiovidni majetku

X Petr Pavlat , '
. Bystfickd 428 IIr 3 H'“
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Posudek obsahuje vietng titulnfho listu 5 stran ts::-:tufa 1 stranu pfilohy. Objednavateli

se pfedivd ve dvou vyhotovenich.

V' MNovosedlicich, dne 20.3.2015



