SMLOUVA O u_fumu PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Ing. Roman Marek, RC: 520922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii £ 579/10
Milan Sluka, RC: 621129/089%, bytem Teplice 415 01, Starova & 660/50
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Teplice, acet € 107-9793350297,/0100

(dale jen "pronajimatel”)

HORIZONT obchod s.r.o.
i: 27300803, DIC: 27300803
se sidlem v Teplicich, Hfbitovni ul. £ 3205
bankovni spojeni; Komeréni banka, a. 5., Teplice, uéet €. 35-7373810227/0100
zastoupena jednatelem Milanem Slukou

(dale jen "najemce”}

uzaviraji podle zdkona § 2302 a nasl. zdkona € B9/2012 Sb. ob€anského
zakoniku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouiciho podnikani
(dale jen "Smlouva”)

1. Pronajimatel je vlastnikern nemovité véci, a to (i) pozemku p... 3926/9 (zastavéna
plocha a nadvofi), jehoi soufdst| je stavba pro obchod, (i) pozemku p.&. 3926/8
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoi soudasti je stavba pro vyrobu a skladovani, (iii)
pozemku p.£. 3926/7 (zastavéna plocha a nadvofi), jehol soufasti je stavba pro
vyrobu a skladovanl, (iv) pozemku p.£. 3926/6 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoi
soutasti je stavba obéanského vybaveni p.& 3205, (v] pozemku p.& 3926/5
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoi soucasti je jina stavba, (vi) pozemku p.€. 3926/4
{zastavéna plocha a nadvofl), jeho? soufdsti je jina stavba, (vii) pozemku p.& 3926/3,
jehoi souéasti je Jina stavba, (viil) pozemku p.€. 3926/2, jehol souddsti je stavba, (ix)
pozembku p.€ 3926/2 (ostatni plocha), (x]} pozemku p.€. 3923/2 and (xi) pozemku p.E.
39iz,

vie zapsano u Katastrdlniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Teplice, k.. Teplice a obec
Teplice (dale ui jen "Nemovitosti®).

2. Ugelem této Smiouvy je blife upravit préva a povinnosti stran vyplyvajici z uZivani
Memaovitosti, ktere se nachazeji na adrese Teplice, Hrbitovni 3205, 415 01.



Predmétem teéto Smlouvy je najem prostoru slouficihe k podnikani, jimiE jsou wie
uvedené Nemavitosti. V souladu se znaleckym posudkem & 3057/171/15, jeni je
nedilnou soufdsti této Smlouvy, pfedmétng Nemovitosti odpovidajl nile uvedenym
prodejnich prostoram a truhlarné oznacené jako A - F (dale jen "Pfedmét N&jmu”).

a) Prodejni prostory vyméra  oznafeni viz odhadce
1) prodejni mistnosti - 80 m° A
2] kancelife - 70m’ B
3) wnitfni pfiruéni skiady - 50 m* C
4) wnitini skladovaci haly - 150 m* D
5) wvenkowni skladovaci haly - 540 m’ 3

b} Truhldirna
&) dilna truhlarna - 120 m’ G

Pfedmét Najmu je zplsobily k uiivani, je bez pravnich vad a jeho uiivani nebrani
Zadna vécna bfemena & zavazky.

Pronajimatel timto pfenechdvad Najemci Pfedmét Najmu do ufivini za podminek
stanovenych touto Smlouvou. Najemce Pfedmét Ndjmu pfijima do svého ufivani a
zavazuje plnit fadné a véas své povinnosti vyplyvajici ze Smilouvy,

. Tato Smlouva se uzavira na dobu neurditou potinaje, a to podinaje dnem 1. 1. 2015.
Pronajimatel i Ndjemce jsou oprdvnéni vypovédét Smlouvu pisemné bez udani
divod(.

Vypovédni lhita je tfimésiéni a poéita se od prvniho dne mésice po doruéeni
vypoveédi. V pfipadé skonéeni najemniho poméru musi byt Predmét Najmu wyklizen
k poslednimu dni wypovédni Ihiaty. Nebude-li k tomuto dni wyklizen a pfeddn, ma
Pronajimatel pravo udctovat Najemci kromé ndjemného pokutu 1% z mésicniho
najemneého za kaidy den prodleni a Najemce ma povinnost tuto pokutu zaplatit.
Pronajimatel ma pravo od Smiouvy edstoupit okamiité bez dodrieni wwpovédni Ihity,
pokud se zjisti, Ze (i) Najemce uiivd Pfedmét Najmu v rozporu se Smlouvou (jakeo je
napfikiad zpdsobovani Skod Pronajimateli & nedodriovani poiarnich a hygienickych
pfedpisd), nebo (i) Najemce nezaplatil ndjemné za dva a vice po sobé jdoucich
mésicd,

v.
Najemce bude platit pronajimateli najemné, jehoi wyie byla dohodnuta mezi

ucastniky Smlouvy na 40.000,- KE (slovy étyficettisickorunéeskych) mésiéné bez DPH.
Cena uvedengho najmu odpovida cené obwyklé, |el byla stanovena znaleckym



posudkem & 3057/171/15, leni le, jak bylo jiZ uvedeno, nedilnou soucasti teto
Smlouvy.

Pronajimatel a najernce se dale vzajemné dohodli, f& vyie mésiéniho najemného
bude v lednu roku 2015 éinit 50 000,- KE (slovy; padesattisickorunceskych) bez DPH.
0Od mésice unora 2018 bude nijernce platit vzajemné smiuvené zakladni najemné viz.
bod 1. tohoto clanku.

Najemne uhradi Najemce na shora uvedeny Gfet Pronajimatele vidy do patnactého
dne pfisluiného mésice.

Najemné se kaidorofnd zvyiuje o priomérnou meziroéni miru inflace, tedy miru
inflace wyijadfenou pfirdstkem primémého rofnihe indexu spotfebitelskych cen,
vyjadfulicl procentni zménu prdmérmeé cenove hladiny za 12 poslednich mésicd proti
praméru 12 pFedchozich mésich. 2vydeni je déinné od dorudeni pisemneho oznameni
Pronajimatele o zwyieni najemneho. le-li mira inflace zdporna, sniZeni najemného se
neprovadi.

Uhrady za poskytované sluiby, které nejsou souasti ndgjemného, provede Najemce
na zakladé dafového dokladu Pronajimatele na shora uvedeny bankovni uget.

. V pfipadé prodleni Najemce sdhradou najemného, nebo dhradou za plnéni
poskytovana s ufivanim pfedmétu ndjmu, jei wyplyvaji ztéto Smiouvy, naledi
Pronajimateli drok z prodieni ve vy3i 1 promile z dluiné Eastky, nejmeéné viak 10 KZ za
kaidy, i zapofaty mésic prodleni.

V.

Ndjemce neni oprawnén na Pfedmétu Najmu bez soublasu Pronajimatele Cinit
jakékoliv stavebni a jiné Gpravy, které by vyladovaly stavebniho povoleni.

Najemce neni opravnén dit Pfedmé&t MNijmu do podnajmu bez pfedchoziho
pisemneého souhlasu Pronajimatele.

. Nijemce je povinen Pfedmét Najmu udriovat ve stavu zplsobilém k udivani a
provadét béinou udribu a je dile povinen dodriovat obecné zdavamné predpisy
upravujici poZarni ochranu, bezpecnost a hygienu, Najemci neni povoleno skladovat
v objektu hoflaviny.

. Néjemce je povinen odpojovat elektrické spotfebice ze sité pfi ukonceni kaidé
smény. le rovnéi povinen umoinit Pronajimateli pfistup do viech prostor, jed jsou
Pfedmétern Najmu, a to zejména k provedeni kontroly, provozni ddriby a likvidaci
havarii.

Najemce bude obstardvat ze swych wyluénych prostfedkl béinou ddribu a opravy
Predmétu Najmu. Najemce se ddle zavazuje zajistit, aby vjezd do aredlu a pfilehly
vefejny chodnik nebyl zneéistén.

Najemce odpovidd za viechny Skody, které byly na Pfedmétu Najmu zplsobeny v
souvislosti s jeho podnikanim. V pfipadé, ie tak neudini, ma Pronajimatel pravo
zavady a Skody odstranit, a to na naklady Najemce.

Nijemce se dale zavazuje, ¥e pfi odchodu z Pfedmétu Najmu zakoduje mistnosti
pomoci zabezpefovaciho zafizeni a uzamkne vchodové dvefe, a to bud sém, nebo
prostfednictvim swych zaméstnanci,

Ke skonfeni najemniho vetahu se Najemce zavazuje Pfedmét MNajmu wyklidit a
vyklizeny protokolarmé Pronajimateli pfedat. Soufasné bere na védomi, ie



Pronajimatel na ném miie poiadovat nahradu %kody zplsobenou na Pfedmétu
Najmu, Predmét Najmu se zavazuje Pronajimateli odevidat ve stavu obwyklého
opotfebeni.

9. Najemce uvadi, e byl seznamen s umisténim rozvadééld, uzdvéru plynu, poiamiho
hydrantu, plynoméru a elektroméru,

Vi

1. Smlouva se wyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichi kaidd smiuvni strana obdrii po
dvou wwhotovenich,

2. Vedkeré rmény nebo dopliky ke Smlouvé mohou byt provddény jen pisemnou
formou.

3. Prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a Najemcem neupravena touto Smiouvou se
fidi obéanskym zdkonikem a souvisejicimi pfedpisy.

4. Smluvni strany si Smlouvu pfegetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, fe si mezi
sebou ujednaly viechny naleiitosti, které povaluji za nezbytné pro uzavieni Smlouwvy.
Na dikaz toho pfipoju)i své podpisy.

V Teplicich dne 1. 1. 2015
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Znalecky posudek
& 3057/17/115

o cend obvyklé - ngjmu pozemkd , v aredlu Horizont &p.3205,ulice Hibitovnd,
Teplice, vie ki Teplice. obec Teplice, kreyj Ustecky.

— Objednavatel posudku : Ing Roman Marek r.&620922/1480
Cs. Legii &.p.579/10, Teplice
Milan Sluka r.2.621129/0899
Stirova &.p.66050, Teplice

DIC CZ 6209221480

Uigel posudku : Stanoveni ceny obvyklé, ndjmu pozembkd a staveb .

Stanoveni ceny obvyklé, je provedeno dle zikona £.151/1997 Sh véetné zmén, o
ocefoviani majetko

Petr Pavlit
Bystiicka 428 /
417 31 Novosedlica &

Posudek obsahuje vietné titulniho listu 5 stran texud | stranu philohy, Objednavateli
se predivd ve dvou vyhotovenich,

WV Novosedlicich, dne 20.3.2015



