SMLOUVA O NAJIMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Milan Sluka, RC 621129/0899, bytem Teplice 415 01, Stirova £, 660/50
Ing. Roman Marek, RC 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komerénl banka a.s., Teplice, dcet €. 107-6342160247/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

NESPO plus s.r.o.
evidovdn u Krajského soudu v Usti nad Labem, eddil C, viaZka 13793
1€ 25035703, DIC CZ25035703
bankovni spojeni: RF banka, Teplice, dfet £ S688805001/5500
(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podle zakona § 2302 a ndsl, pfedpisu £ 89/2012 5b. nového ob&anskéhao
zakoniku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouficiho podnikani
(dale jen ,Smlouva”)

1. Pronajimatel je vlastnikem nemaovité véci, a to pozemku p, & 3926/6 (zastavéna plocha a
nadvofi), jehoi souédsti je budova s Elslem popisnym 3205, vie zapsdno u katastralniho
Ufadu pro Ustecky kraj, krajské pracoviité Teplice, k. 0. Teplice a obec Teplice.

2. Predmétem pronajmu jsou nebytové prostory ve 2.NP nad prodejnou "Malifské centrum”
v objektu uvedeném v bodu 1. vietné mistnosti soc. zafizeni a kuchynky, vie o celkové vy-
méfe cca 100 m2. Dale ctyfi parkovaci mista, kterd jsou situovany u plotu aredlu smérem
ke kruhové kfiZovatce a které budou ndjemcem po domluvé s pronajimatelem oznaceny.

3. Najemce bude pronajaté prostory poufivat jako kanceldfe k vkonu své podnikatelské Sinnosti.
Il

1. Ndjemce bude platit pronajimateli na shora uvedeny G&et najemné, jehoi mésicni vwwie byla
vzajemnou dehodou smiuvnich stran stanovena na 8000, KE, (slovy osmtisickoruneskych)
mésicné. Dale bylo vzdjemné dohodnuto neuplatfovat k néjmu DPH a to v souladu se znénim
zakona o dani z pfidané hodnoty §51 odstavec 1. pismeno g). Najemce zaplati pronajimateli
pred zahdjenim uZivani pfedmétu prondjmu kauci ve wii 16 000,- KE,

{slovy Sestndcttisickorunéeskych), kterd bude ndjemci vricena po skonéeni ndjemniha vztahu,
Z kauce si mQie pronajimatel zadriet pripadné finantni naroky vadi najemci. Pronajimatel
miie zménit po dohodé s najemcem vyii ndjemného s ohledem na moiny pohyb cen, miru
inflace, placené dané, poplatky a pojistné,

2. Najemné uhradi ndjemce vidy do 1. dne b&iného mésice na béiny (fet pronajimatele,
takie prvni najemne je splatne 1, 4, 2016.

3. Uhrady za pouiivané sluiby, které nejsou v najemném zahrnuty (odbér plynu, elektrické
energie, vody vietné stoftného) provede najemce na zrékladée faktury. Zalohy



na tyto sluZby bude platit ndjemce mésiéngé, Edstkou KE 2 000,-. Pos kytovane sluiby budou
fakturovdny najemci dle skutefnych nakladd. Spotieba plynu, vodného a elektr. en ergie podle
samostatnych podrunych méficd (plynoméru, vodoméru, elektroméru).

Po provedeném rofnim zuftovdnl zdloh bude vricen najemci bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vizk do 14 dnd, pfeplatek nebe ndjemce na zakladé faktury doplati

do 14 dni doplatek za sluiby poskytnuté v souvislosti s ufivanim pronajatych nebytowvych
prostor, Pribéiny odvoz odpadkd si zajisti ndjemce u pfimého dodavatele.

V pfipadé prodleni zaplati n&jemce pronajimatell poplatek z prodleni 0,1% z diuiného
najemneho za kaidy den prodleni, pokud jej pronajimatel wyiétuje,

Majemce byl seznamen s umisténim rozvadééd, uzdvéru plynu, poidrniho hydrantu,
plynoméru, elektroméru a vodoméru

L.

Majemce se zavazuje ufivat predmét ndjmu whradné ke sjednanému Ufelu a pfedchazet
v ném Skodam.

Majemce se zavazuje dodriovat bezpeénostni, pofarni, hygienické s ekologické predplsy
beéhem najmu a zajistl si i vlastni dozor a kontrolu nad hezpefﬁusti a hygienou prace,
Mebude skladovat v objektu hoflaviny, ani propan-butanové lahve, Elektricky vafic, piip.
jiné tepelné zdroje umisti tak, aby nevzniklo nebezped poiary, Bude odpojovat el. spotie-
bice ze sité pii ukondeni kaidé smény. Zajisti si vwbaveni mistnosti protipoiarni technikou,
ktera je vyiadovéna poZarnimi pfedpisy ke skladovanému sortimentu,

Najemce bude obstardvat ze swych prostfedk( béinou Gdribu a opravy predmeétu najmu
vCetné revize plynového kotle a dbdt na to, aby jeho a vozidla jeho zaméstnancl a obehodnich
partner( nezneciitovala viezd do aredlu a parkovaci plochu. Polovinu nakladd na revize
plynového kotle ponese pronajimatel. Najemce se bude podilet na dklidu vstupni chodby a
schodisté v objektu a na Gklidu plochy pfed vstupem do objektu, aby nevzniklo nebezpeéi
Urazu pro jeho zaméstnance a navit&wniky. Nebude délat na pfedmétu najmu 2adné dpravy,
montaie, demontéie nebo prestavby bez pisemného souhlasu pronajimatele, Pronajimatel
souhlasi s umisténim firemniho 3titu n&jemce na budové po pfedchozi dohodé o jeho velikost
a umisténi.

Majemce umoini pronajimateli v pracovni dobé provérky, zda najemce ufiva pfedmét ndjmu
fadnym zplsoberm, nebo aby na pronajatém pfedmétu ndjmu mohl pronajimatel uskute&nit
rewvizi,

Majemce edpovida za Skody, které by na pronajatém objektu nebo v souvislosti s jeho pro-
vozem zpisobil on sdm nebo jeho obchodni partnefi, nebo které by vznikly porugenim
ustanoveni této smlouvy ¢i zanedbanim povinné péfe. Takova poikozenl a zdvady by odstranil
sam. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo zavady a skody odstranit na ndklady najemce.

Najemce se zavazuje vratit pfedmét ndjmu po uplynuti ndjemniho obdobi kompletni a ve
stavu tak jak je pfevzal s ohledem na odpovidajicl bé&iné opotiebeni.

Zaméstnanci ani obchodni partnefi ndjemce nesmi vstupovat do prostor(, které nejsou



predmeétem najmu.

8. Ndjemce bude pfi odchodu z budovy kédovat mistnosti na zabezpedovacim zafizeni
a bude uzamykat vchodoveé dvere vidy, pokud bude opouitét budovu jako posledni uZivatel,

9. Ndjemce nesmi pronajimat najaté nebytové prostory, které jsou pfedmétem této smlouwvy,
tfetim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Zavérefna ustanovenl

=

Smlouva se uzavira s platnosti od 1, 1. 2016 na dobu neurcitou.

2. Skonfeni ndjmu vypovédi se fidi obéanskym zdkonlkem ve znéni pozdéjiich pfedpisd,
pfitem? se sjedndvd wpoviddni |hiita 3 mésice pro obé strany a pofing béiet od prvniho
dne nasledujiciho mésice po doruleni vypovédi. V pfipadé, Ze by najemce neplatil
najemné v dohodnutych terminech a byl bez pfedchozl dohody s pranajimatelem v prodlen|
deliim jak dva mésice, md pronajimatel pravo na odstoupeni od smiouvy s okamiitou
platnosti.

3. Pronajimané nebytové prostory byly stavebnim dradem schvaleny jako kancelarske
mistnosti. Pronajimatel proto neodpovida za pfipadné Skody, které by mohly vzniknout
z divodu, e by prostory vyuZival najemce k jinému Gacelu. Najemce nebude zatéiovat
podlahu [strop nad prodejnou barev) nad normované zatiZeni. V pfipadé pochybnosti
budou abé smluvni strany konkrétni pfipad konzultovat,

4. Pronajimatel souhlasi s pfevoedem jeho telef. linek do pronajimanych kancelafi v budove
€. p. 3205,

5. Pronajaté nebytové prostory vietnd zafizenl, plynového kotle, schodiité do 2.NP a
parkovacich mist budou najemci predany v den prevzeti pfedmeétu pronajmu.

6. Zmény a dopliky této smlouvy jsou zavazné, jedingé pokud byly uinény pisemné a pode-
psany Géastniky této smiouvy.

7. V pripadech, které nejsou feseny v teto smlouvé, plati ustanoveni obéanského zakoniku
ve znéni pozdéjiich pfedpisd.

8. Smlouva se vwhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichi kazda smluvni strana obdrii
po 1 vyhotoveni,

9, Na znameni souhlasu s obsahem této najemni smiouvy pfipojuji obé strany své podpisy.

V Teplicich dne 1. 1. 2016
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PREDAVACI PROTOKOL

v souvislosti s uzavienim smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 1. 1, 2016
mezi

Milan Sluka, RC 621129/0899, bytem Teplice 415 01, Stdrova €. 660/50
Ing. Roman Marek, RC 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komerénl banka a.s., Teplice, ufet & 107-6342160247/0100

|déle jen ,pronajimatel”)

G

NESPO plus s.r.0.
evidovan u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vioika 13793
i€ 25035703, DIC CZ25035703
bankovni spojenl: RF banka, Teplice, G&et &, 5688305001/5500
(ddle jen ndjemce"),

o

kde predmét prondjmu je uveden v odstavci |. bod 2. Smlouvy.

Predmétem predavaciho protokolu je :
I. Pfedani vybaveni

Pronajate nebytove prostory jsou vybaveny :

1) Kuchyh — kuchyfisky stll s diezem a vodovodni baterii. Také Jsou zde umistény 3
podruing plynoméry,

2) Socidlni zafizeni —WC, umyvadlo, dklidovd mistnost s vylevkou.

3] Ve viech mistnostech [sou radidtory jako soutdst dstfedniho topeni, Déle jsou zde 2
plynové kotle. Oba plynové kotle jsou umistény ve skfinkdch. leden kotel Je souddsti
systému vwtapéni pronajatych prostor a druhy slouii pro vwtapéni prostor malifského
centra v pfizemi budowy.

4)" V kancelafskych mistnostech je 8 ks zdv&snych svitidel; 7 dvefi, z nichi 4 maji
profilovany plasticky povrch.

Pronajaté nebytové prostory véetné schodisté jsou nové vwmalované. Predavané
nebytové prostory jsou plné funkéni a jejich stav a opotfebeni odpovida jejich vEku.

Il. Odetty stavi méfidel

Odecet stavd méfidel neni nutno provadét, jelikoZ minuly ndjemce predmétu prondjrmu
(pfed datem 1. 1. 2016) a novy nijemce uvedeny ve Smlouvé je shodnd pravnickd osoba.

Takeé z(stava shodna firma, ktera vede evidenci sluZeb, které nejsou soucasti najmu
(odbér plynu, elektrické energie a vody vEetné stofného) a pak ddle na tomto zdkladé
provadi fakturaci sluieb a koneéného vwuctovani,




Evidenci sluieb provad| firma:

Ing. Roman Marek

sdruieni

IC0: 12053350 DIC: C26209221480
Hibitovni ulice 3205

415 01 Teplice

Pfedavaci protokol se vwhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichi kaida smluvni strana obdrii
pa 1 vywhotoveni.

V' Teplicich dne 1.1. 2016

* najemce { “pronajimatel




