SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

mezi

Milan Sluka, RC: 621129/0899, bytem Teplice 415 01, Stdrova &. 660/50
Ing. Roman Marek, RC: 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii ¢. 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet €. 107-6342160247/0100
(dale jen , pronajimatel”)

Dalibor Batik
Olsova 735, 417 12 Probostov
ICO: 07163193
(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb. obcéansky zakonik
tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen ,smlouva”)

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p. €. 3826/6 (zastavéna plocha a
nadvof(), jehoZ souddsti je budova s €. p. 3205 vée je zapsdno na LV ¢. 5042 u katastralniho
Ufadu pro Ustecky kraj, krajské pracovisté Teplice (dale jen "nemovitosti”).

2. Utelem této Smlouvy je blize upravit prava a povinnosti stran vyplyvajici z uzivani
nemovitosti, které se nachazeji na adrese Hrbitovni 3205, 415 01 Teplice.

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru slouZiciho k pednikani. Pronajimatel se
zavazuje prenechat ndjemci nasledujici nemovité véci uvedené v c¢lanku |, bod €. 1. k
dotasnému uzivani a to:

a) Truhldrnu o ploiné vymére 22.5 m x 7 m, ktera se nachadzi na ¢dsti pozemku p. €.
3926/6 v prizemi budovy s cisiem popisnym 3205.

b) Socidlni zézemi truhldrny o plosné vymére 5 m x 7 m, které se nachdzi v 1 patre
této budovy nad truhlarnou.

Vyse vyjmenovane nemovité véci (déle jen ,pfedmét ndjmu”).

2. Pronajimatel prohladuje, ze predmét najmu je zpusobily k uzivani, je bez pravnich vad a
jeho uzivéni nebrani zadna vécna bfemena &i zavazky.

3. Pronajimatel timto prenechava najemci pfedmét najmu do uZivani za podminek
stanovenych touto smlouvou, Ndjemce pfedmét nadjmu pfijima do svého uzivadni a zavazuje
se pinit fadne a vCas sve povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

4. Najernce bude predmét ndjmu provozovat jako truhlarnu (dale jen ,provozovna®).



Smlouva se uzavira dne 01. 01. 2020 na dobu neuréitou s G¢innosti od 01. 01, 2020,

Pti pfevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami pisemné sepsan pfedavaci a
evidencni protokol o jeho pfevzeti a zachycen jeho stav.

Vypovédni |huta je Sestimésicéni a pocitéd se od prvniho dne mésice po doruceni vypovédi.
V pripadeé skonceni najemniho pomeéru musi byt predmeét najmu vyklizen k poslednimu dni
vypoveédni Ihaty, Nebude-li k tomuto dni vyklizen a pfedan, ma pronajimatel pravo Gétovat
najemci pomérnou ¢ast zakladniho najemného {dale jen “ndjem_pomér”) za dny, které
uplynuly od posledniho dne vypovédni lhuty az do pfedani predmétu najmu. Pronajimatel
ma pravo navysit ndjem_pomér o 1% zakladnihe mésiéniho ndjemného za kazdy uplynuty
den od posledniho dne vypovédni |hity ai do predéni pfedmétu najmu. Najemce ma
povinnost najem_pomer zaplatit.

K datu ukonéeni najemnihe vztahu se ndjemce zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny
protokolarné pronajimateli predat. Souéasné bere na védomi, e pronajimatel na ném
muZe pozadovat nahradu skody zpusobenou nz pfedmétu najmu. Predmét najmu se
zavazuje pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého opotfebeni.

V.

Najemnce bude platit pronajimateli zékladni najemné, jehoi mésicni vyse byla vzajemnou
dohodou uéastniku smlouvy stanovena na 4 000,- K¢.

(slovy: ctyritisicekorunceskych).

Najemné bude Gétovano bez DPH, a to v souladu se znénim zakona o dani z pridané
hodnoty 235/2004 Sb. §51 odstavec 1. pismeno g). Najemné bude hradit najemce vidy za
uplynute ctvrtleti a to do pokladny neba na Ucet pronajimatele.

Platbu za poskytovana plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu (elektricka energie,
spotreba plynu o vodne-stocné dale jen ,sluiby”) bude najemce platit na zaklade
predlozeného vylcétovani na konci roku.

Pronajimatel seznamil najemce a najemce s tim souhlasi, ze danove doklady vystavené za
zuctovaci obdobi na zakladé uhrazenych a nasledné vvuctovanveh zaloh bude vystavovat
subjekt

Ing. Roman Marek a Milan Sluka

spoleénost

ICO: 12053350 DIC: CZ6209221480

Hibitovni ulice 3205

41501 Teplice

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Teplice, ucet ¢. 507 844 S01/0100

(dale jen , poskytovatel sluieb”), ktery ma uzaviené smlouvy s dodavateli energii.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného, nebeo s thradou sluzeb, jez vyplyvaji
z této smlouvy, nalezi pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzne castky,
nejméneé viak 10 K¢ za kaidy, i zapocaty den prodieni.

V.
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Rijoraes neni eprdvindn na pledméty najmu ber souhlasy pronsiimstale Sinit jakékeliv
stavabn 2 jiné Gorawvy,

Najamee nenl cprévidn dat pfedmsét ndjmu do podndimu bee pfedehoziho pisemnéhe
sanihiasu pronajimatele.

Majemce bude uihiat gfadmeét ndjrou v souladu se smibouvou a rudl pronajimaieli za skody,
které by v ndm nebo vspuvislostl sjsho provazem zpdsohil, nebo kiarg by vanikly
zanedbanim povinng péde z jeho strany. Takovd poskozeni a zdvady by odstrani sdm,
Nestane-li se tak, md pronajimetel préve rdvady a skody odstranit pa ndkiady piemce.
Majermce je povinen pfedmét ndimu udrfovat ve stavu zpbsobildm k uiivini 4 provadét
BaZnou tdrihy a e dale povinen dodefovat obecnd zdvazng predpisy upravulicl pozami
echrany, bezpeinost 2 hygienu. '
Nijernce je povinen pil odehndy z pledmétu ndjmu odpojovat elektricks spotfetice ze
sitd. e rovndl povihen umoinit pronsiimatel pistup do viech prostor, jei jsou
pradmétem rdjmy, a ta zeimens k provedeni kontroly, provoen ddrzby a likvidac havaril
Majemes tide obstardvat 28 swyeh wiudnyeh prostfedhku béinou Odribu a opravy
piedmdiy Bajmu, Dale s2 zavazuje, 7o na své néklady v pledmétu ndjmu a piilehlych
wefajnyeh chodnicich bude zajistovat 8ie3ni ploch a v zimnim chdobi odstrafiovant snéhu.
Mijemee se déle 2avaziie, e pfi odchodu z plegdmity ndimu uvzamine wohodove dvafe 2
vehotovd viata, 3 to bud sam, nebo prostfednictvim suyen zarmnestranoi.

Majemce prohleiuje, e byl sezndmen s urnisténim elektro-jistitové skiing, uzdavéru plynu,
pofdrnich hasicich pfatrojl, plyneméru, alektroméry a vodomeérmé Sachty.

HMajemnce e zavaruje, 7o shér & Bkvidaci nebazpetnych odpadd, olejli 5 wirabk( z ropnych
produktl zaiistf podie platefel plednist ne své naklady.

. Néjemea se zavaruie, e zajisti na svd ndklady pribéiny odvoz svych adpadid,

yil.

Pronajimetel s ndjemes se vigiemnd dohodii e nésledujicim wjednani:

- Pronajimatel umozni néfemai nda dne dGftnnosti teto smlouvy umistit reklamu na piot
aradi,

f‘t} v misté phedmaty najmu na
%ignumehsi{em ], dé a ta W sc}uEa{ﬁ{. 5e zam;'-em d‘iﬁjlﬁﬂ 5h.

Maisrnce trvale a svend] viditeind nenadi frsvorounz, = to v souladu se zakonerm
£55/1281 Sb..

Majernce pfadiod pronajimateli wpds & Bvnostanského rejstéiky, kde bude uvadena

. 2 v rdstd pledmétu ndjmu.

Na,emce zajisii v pfedmEty najmu na své nakiady ;.aicfmhé ﬁ&i’*‘“miﬁf olynovyeh,
elektrickych zafizani, komind a hrovnosvod( a 2afizent ne zajisténi pozarni bezpadnosti,
Majemce vybavi na. své nmaklady najaté prostory hasiri:frm safi*«“ttpﬂ Gmémé poidinimy
nebeznsd] vyplvvaiiciho 2 ;@E;c: podnikataisks finnosti a zajistl jejich xédkonnou kontraitl,
Najemce jo povinen uzavit wstiraimiouey {Ceskd pojiftoyna, Allfanz pojidfouna) na
wofisténi pfedmety najmu, 3 to prﬁdevs 4] proi‘t poziry a zplsobent shody. Ndjemes bude
s pronajimatelem pfed weavwfenim pojisineé smiouvy konzultovat jeii pfedmaé:,

sipane o



1. Tato smiouva se whotovuis ve 2 stefropisech, z michi kaXdd smiuvel strana oldr®l po
iednom stejnapizu.

2. Veskerd zmdny nebo dopliiky k t8to smiowvé moehou byt provédény jen pisemnou formeu.

3. Smiuvni strary st smlouvi piniatly a s jejim obsatiem souhlash, Fotvrzuli, 2e sk meai seboy
uiednaly viechny rdleditosti kierd povaluii za nesbytné pro uzavienl téic smiouvy, Ma
diikaz toho pfipo/ufl ke smilouvé sve podpisy.

W Tepdicich dre: 01, 01, 20720
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