SMLOUVA O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

mezi

Milan Sluka, RC 621129/0899, bytem Teplice 415 01, Stdrova £. 660/50
Ing. Roman Marek, RC 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legli £, 579/10
bankowvni spojeni: Komercni banka a.s., Teplice, Gfet £ 107-6342160247/0100

(ddle jen ,pronajimatel”)

DACHDECKER spol. s r.o.
Bergmannova 96, 356 04 Dolni Rychnov
ICO: 18248292
(dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji podie § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. obéansky zakonik
tuto

Smiouvu o najmu prostoru slouficiho k podnikani
{ddle jen ,smlouva®)

l.
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

a) pozemku p. €. 3922 (druh pozemku - ostatni plocha)

b) poremku p. €. 3923/2 (druh pozemku - zohrada)

c) pozemku p. & 3926/5 (druh pozemku - zastavénd plocha o nddvori, jehoi soucdsti
je stavba bez cislo popisného - jing stavba)

d) budovy bez C. p. (typ stovby - budova bez &islo poplsného, zplsob vyuFiti - find
stavba nochdzefici se no pozremku p. £ 3926/5)

el pozemku p. £ 3926/3 (druh pozemku - zastavéna plocha o nadvori, jeho? soucdsti
‘je stavba bez cislo popisného - jing stovba)

f) budovy bez . p. (typ stavby - budova bez &isla poplsného, zpidsob vyu#iti - jing
stavbo nachdzejici se na poremku p, & 3926/3)

g] pozemku p. £ 3926/9 (druh pozemku - zastavéna plocha o nadvori, jeho# soucasti
je stavba bez éisla popisného - stavba pro obchod)

h) budowy bez & p. (typ stavby - budova bez &isla popisného, zpasob vyufiti - stavba
pro obchod nachdzejici se no pozemku p, €. 3926/9),

vie zapsané na LV & 5042 u katastrilniho dfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovisté
Teplice, katastralni urad Teplice.

2. Uéelem této smiouvy je upravit blife priva a povinnosti stran vyplyvajici z uiivani
prostoru nachazejiciho se ve shora uvedenych nemovitostech, které se nachazi na
adrese Hrbitovni €. p. 3205, 415 01 Teplice.



1. Pfedmétem této smilouvy je najem prostoru slouficthe k podnikdni. Pronajimatel se
zavazuje pfenechat ndjemci nasledujici nemovité véci uvedené v Elanku I bod & 1. k
docasnému uZivani a to:

a) nemavitou véc:
1. pozemek p. & 3922 (druh pozemku - ostatni plocha)
2. pozemek p. £ 3926/5 (druh pozemku - zastavena plocha o nadvoFi, jehol
soucdsti je stavba bez &isla popisného - jing stavba)
3. budovu bez . p. (typ stavby - budova bez fsla popisného, zpasob vyuditi - jing
stavba nachdzefici se na pozemku p. €. 3926/5)

b} ¢€ast nemovité véci:

1. pozemku p. £ 3926/3 (druh pozemku - zastovéng plocho o nddvofi, jehoi
soutdsti je stavba bez éisla popisného - jing stavba)

2. budovy bez £ p. (typ stavby - budove bez Eislo popisného, zpiusob vyuiit! - find
stavba nachdzejici se na poremku p. £ 3926/3)

3, pozemku p. € 3926/9 (druh pozemku - zostavénd plocha o nadvofi, jehoi
souldsti je stavba bez Eislo popisného - stavba pro obchod)

4. budovy bez £. p. [typ stovby - budova bez Eislo popisného, zpasob vyuliti -
stavha pro obchod nochdzejici se na pozemku p. €. 3926/9)

5. pozemku p. £ 3923/2 (druh pozemku - zahrada).

Nemovité véci uvedené vySe pod bodem a) a b) (ddle jen ,pfedmét najmu”) jsou
detailné vyznaleny v pfiloze £. 1, kterd je nedilnou soufasti této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlauje, fe pfedmét najmu je zplsobily k uZivani, je bez pravnich vad a
jeho uiivani nebrani #4dna vécna bfemena i zavazky.

3. Pronajimatel timto pfenechdvd ndjemci pfedmét najmu do ulivani za podminek
stanovenych touto smlouvou, Najemce pfedmét najmu prijima do svého ulivani a
zavazuje se plnit Fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

4. Najemce bude pfedmét najmu provozovat jako prodejnu stfeiniho a stavebniho
materialu a jejiho pfisluienstvi (dale jen ,provozovna®).

1. Smlouva se uzavira na dobu uritou, poéinaje dnem 01. 01, 2018 a konde dnem 31. 12,
2022 a uzavird se s Uéinnosti od 01. 01, 2018.

2. Pfi pfevzeti pfedmétu najmu bude mezi smiuvnimi stranami pisemné sepsan predavaci a
evidencni protokol o jeho pfevzetl a zachycen jeho stav.

3. Vypovédni lhita je Sestimésitni a potita se od prvniho dne mésice po dorueni vypovédi.
V pfipadé skonéeni najemniho poméru musi byt pfedmét najmu vyklizen k posiednimu
dni vwypovédni Thity. Nebude-li k tomuto dni vyklizen a pfeddn, ma pronajimatel pravo
Uftovatl najemci pomérnou Edst zdkladniho ndjemného (dale jen “ndjempoukonéeni”) za
dny, které uplynuly od posledniho dne vpovédni Ihilty aZ do pfedani pfedmeétu najmu.
Pronajimatel md prave nawyiit ndjempoukonéeni o 1% zakladniho mésicniho najemného
za kaidy uplynuty den od posledniho dne wypovédni Ihity ai do pfedani pfedmétu
najmu., Najemce ma povinnost toto najemne zaplatit.



10.
11,

12,

13.

V.

Najemce neni opravnén na predmeétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele Einit jakékoliv
stavebni a jiné Gpravy.

Nijemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Majemce bude uZivat predmét najmu v souladu se smlouvou a rudi pronajimateli za
tkody, které by v ném nebo v souvislosti s jeho provozem zpdsobil, nebo které by vznikly
zanedbanim povinné péce z jeho strany. Takova poskozeni a zavady by odstranil sam.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel prave zavady a Skody odstranit na naklady najemce.
Najemce je povinen predmét ndjmu udriovat ve stavu zplsobilém k uffvani a provadét
béinou ddribu a je dale povinen dodriovat obecné zavazne predpisy upravujici poZarni
ochranu, bezpecnost a hygienu.

Nijemce je povinen odpojovat elektrické spotiebite ze sité pfi ukondeni kaide smény. le
rovné$ povinen umoinit pronajimateli pfistup do viech prostor, jei jsou predmeétem
najmu, a to zejména k proveden( kentrely, provozni udriby a likvidaci havaril,

Nijemce bude obstardvat ze swych wyluénych prostfedkd bsinou ddribu a opravy
pfedmétu najmu. Déle se zavazuje, e na své naklady v pfedmétu najmu a pfilehlych
vefejnych chodnicich bude zajisfovat cisténi ploch a v zimnim obdobi odstrafiovani
snihu.

Najemce se dale zavazuje, fe pfi odchodu z pfedmétu najmu uzamkne vechodové dvefe a
vchodovd vrata, a to bud sam, nebo prostiednictvim svych zaméstnancd.

Nijemce prohlatuje, ie byl sezndmen s umisténim elektro-jistitové skfing, uzavéru plynu,
poiarnich hasicich pfistrojd, plynoméru, elektroméru a vodomernae Sachty.

Najemce se zavazuje, ie sbér a likvidaci nebezpednych odpadd, oleji a wyrobkl z rop mych
produktl zajisti podle platnych predpisd na sve naklady.

Najemce se zavazuje, fe zajisti na své naklady pribéiny odvoz svych odpadki,

Najemce oznami zahajeni o provozovani éinnosti v misté predmétu najmu na
sivnostenském ufadé, a to v souladu se zékonem 45571991 Sb..

Ndjemce trvale a zvendi viditelng oznati provozovnu, a to v souladu se zakonem
455/1991 5b.,

Majemce predlo#i pronajimateli vypis z fivnostenského rejstfiku, kde bude uvedena
adresa provozovny v mist® pfedmétu najmu.

V.
Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli na nasledujicim ujednani:

Pronajimatel umoZni najemei ode dne Uéinnosti této smiouvy umistit reklamu na plot
arealu.

Pronajimatel zajisti v pfedmétu najmu na své naklady zakonné kontroly svych plynowych,
elektrickych zafizeni, komind a hromosvod.

Pronajimatel pfed4 najemci v souladu se zakonem 406/2000 5b. pfi podpisu této
smlouvy pritkaz energeticke naronosti budowy.

Najemce si na své naklady vybavi v predmétu najmu prodejni, kanceldrské a socialmi
prostory (nabytek, doplfikové osvétleni, poditade, pocitatove site, pripojeni k internetu,



-

Najem na dobu urfitou miZe najemce vypovédst i pred uplynutim ujednané doby za
podminek uvedenych v § 2308 obganského zakoniku. Majem na dobu uriitou ma
pronajimatel prave ndjem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby za podminek
uvedenych v § 2309 obfanského zakoniku.

K datu ukonéeni nijemniha vztahu se najemce zavazuje predmét ndjmu vyklidit a
vyklizeny protokoldrné pronajimateli pfedat. Soucasné bere na védomi, Ie pronajimatel
na ném miZe pofadovat ndhradu Skody zplsobenou na predmétu najmu, Pledmét
néjmu se zavazuje pronajimateli odevzdat ve stavu obvyklého opotiebeni.

V.

Nijemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehol mésicni vyie byla vzajemnou
dohodou Géastnikd smiouvy stanovena na 65 000,- K&

(slovy: Sedesdtpéttisickorunceskych). Po uplynuti tfech let tj. od 01, 01, 2021 bude
najemné zvyieno na 70000, K¢

(slovy: sedmdesattisickorunceskychy),

Nijemné bude Getovdno bez DPH, a to v souladu se znénim zdkona o dani z pfidane
hodnoty 235/2004 Sh, §51 odstavec 1. pismeno g). Najemné uhradi najemce na shora
uvedeny Gfet pronajimatele vidy do patého dne pfisluiného mésice. Prvni platba
najemného na piisluiny mésic bude dle vzdjemné dohody zaplacena k 05. 01. 2018.
Zalohy na energie a poskytovana pinéni spojend s uZivanim predmétu najmu (elektricko
energie, spotfeba plynu a vodné-stocné dale jen  sluiby”) budou najemcem hrazeny do
patého dne pfisluiného mésice a jsou stanoveny celkem na Eastku ve vyii 7900, Ki
(slovy: sedmtisicdevétsetkorunéeskych) mésicng, Vyde zdloh na sluiby budou detailné
rozepsany v pfedavacim protokelu. Zmény zaloh budou ménény samostatnym
pfehledem dle skuteénych nakladd predchoziho obdobi, a to vidy s promitnutim novych
cen nebo zmény rozsahu & kvality poskytovanych sluieb.

Pronajimatel seznimil mdjemce a najemece s tim souhlasi, Ze danove doklady vystavene za

#iétovaci obdobi na zakladé uhrazenveh a nasledné vyaétovanych zaloh bude vystavovat

subjekt:

Ing. Roman Marek a Milan Sluka
spolednost
1C0: 12053350 DIC: CZ6209221480

‘Hitvitovni ulice 3205

415 01 Teplice
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Teplice, uget & 507 844 501/0100

(dale jen ,poskytovatel sluzeb”), ktery ma uzaviené smlouvy s dodavateli energii.

Po provedengm rotnim vyactovani zaloh bude vracen najemci bez zbytecného odkladu
preplatek a to vsouladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek poskytovateli slufeb, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném rocnim wylétovani.
\ pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného, nebo s Ghradou sluzeb, je vyplyvaji
7 této smiouvy, naleil pronajimateli nebo v pfipadé sluieb poskytovateli sluieb urok z
prodleni ve wii 1 promile z diuiné ¢astky, nejméné viak 10 K¢ za kaidy, i zapodaty den
prodleni,



vybaveni kuchyné, toalet a atd.) a vymaluje si pfedmétné prostory dle swych potieb
(firemni barwy).

5. Najemce si vpfedmétu najmu na své ndklady vybavi skladové prostory a instaluje
obsluZné zafizeni potfebné k funkci provozovny (regily na zboli, obsluina technika pro
manipulaci se zbolim a daldi zafizeni, které je potfebné pro chod provozovny ve
skladovacich prostarech).

6. Najemce vybavi na své naklady najaté prostory hasicimi pfistroji tmérné pofarnimu
nebezpedi vwplyvajiciho z jeho podnikatelské Einnosti a zajisti jejich zdkonnou kontrolu.

7. Najemce sl bude na své naklady zafiftovat zékonné kontroly swych plynowych,
elektrickych, hasicich a obsluinych zafizeni.

8. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smiouvu (Ceskd pojistovno, Allionz pojiétovna) na
pojisténi pfedmétu najmu, a to pfedeviim proti poldru a zplsobeni ikody. Nijemce
bude s pronajimatelem pfed uzavrenim pajistne smlouvy konzultovat jeji predmét.

VIl

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich kazda smluvni strana cbdrii po
jednom stejnopisu.

2. Veikeré zmény nebo dopliky k této smlouvé mohou byt provadény Jen pisemnou
formou. %

3. Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, e si mezi sebou
ujednaly viechny nalezitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavien| této smiouvy. Na
dikaz toho pflpojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne: 772 7 Jpfst

</ pronajimatel /

| DPACHDECKER spol. § Faou
Hargresdano !-lﬁ.,;&m I}n-!nlﬂydmn}k
[ tnrErar | DG CEIBI4ETE
= SA20F F24 339 643 L. Houss

|- & hesaragdachidecker o




Pfiloha €. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

smlouva je uzaviena ke dni 01, 01, 2018 mezi

Milan Sluka, RC 621129/089%, bytem Teplice 415 01, Sturova & 660/50
Ing. Roman Marek, RC 620922/1480, bytem Teplice 415 01, Cs. legii £. 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.5., Teplice, uéet £, 107-6342160247/0100

(ddle jen .pronajimatel”)
a
DACHDECKER spol. s r.o.
Bergmannaova 96, 356 04 Dolni Rychnov
IC0; 18248292
(dile jen ,najemce”).

Predmétem této pilohy je definice prostoru slouZiciho k podnikani, ktery pronajimatel ve smlouve
dofasné prenechéva najemci k uZivani (dale jen ,prostor”).

Jednotlivé &asti prostoru jsou vyznateny na pldorysném nakresu obr. 1 a obr. 2. Podkladem
pro jejich zhotoveni je platny snimek z katastralni mapy a vypis z listu viastnictvi,

Ma obr. 1,2 je prostor definovany silnou éervenou carou a jednotlivé jeho casti jsou oddéleny
adlifnym srafovénim. i

Ma obrazku £. 1 jsou déle uvedeny:

- jednotlivé Gasti prostor, kleré jsou popsdny a oznaéeny odkazem ¢, 1 -7.
- informativni pllorysné rozméry prostor.

Na obrazku £ 2 jsou schematicky uvedeny:

- kancelafe, technickd mistnost, zazemi pro skladniky a pfiruéni sklad.
hlavni vstupy a vystupy v predmétu nijmu.

Struény popis prostoru

1} Kancelaiské prostory - odkaz €.1.
- Plocha kanceldfskych prostor je cea. 63 mZ,
- Vstup pro zamésinance.

2} Socidlni zizemi - odkaz £2.
- Plocha secialniho zdzemi je cca. 44 m2,
- Toaleta zvIa38 pro muZe a Zeny.
- Sprchove kouty 2x.
- Kuchyiika
- Technicka mistnost plistupna ze spoleénych prostor.

3) Prodejni prostor - odkaz £.3,
- Plocha prodejniho prostoru je cea, 228 m2.
- Souddsti je zazemi pro skladniky. které je piistupné z voatiniho skladoveho prostomn,
- Je zde umistén priruéni sklad pro ptijem zbozi, kiery je pfistupny 2 prodejny 2
vnitiniho skladového prostoru,




4) Vnitini skladové prostory umisténé v haldch - odkaz &.4.
Plocha prostoru je cea. 680 m2.

- Vstup do skladového prostoru je zajistén prostfednictvim vrat o rozméru cea. 420x400
cm.

Je zde umistén vstup do prodejniho prostory, zizemi pro skladniky a pfiruénibo skladu.

3y Yenkowvni volné zpevnéné plochy - odkaz £.5.
- Plocha prostoru je cca. 2265 m2.
- Je zde umistén hlavni vstup do aredlu o rozmérech brany cca. 710 em umo#iujici
pohodlny vijezd kamionam,

6) Krvly skladovaci prostor {mali hala) - odkaz &.6.

- Plocha prostoru je cca, 95 m2.

Kancelafske prostory oznafené odkaz £, 1 [sou umistény v prizemi dvoupodlaini budovy, kde
prvni patro do predmétu najmu nepatii a jsou zde umistény kancelafské prostory
pronajimateld. Spoleéné prostory (chodba a schodité) oznadené odkazem €, 7 zajistuji ndjemci
piistup ke vstupu pro zaméstnance a technické mistnosti a pronajimatelom pfistup do prvniho
patra budowy,

Poznamka:

Nedilnou souéast! této pfilohy jsou abr, 1, abr. 2, snimek z katastralni mapy a vypis z listu
viastnictvi.
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VIPIS I FKATASTRU NEMOVITOSTI
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: i) §
q‘i‘; '{j’-‘-’l‘es: #F 6 Teplice Chec: 567442 Teplicae
el et R
\Eit. O Taplice List viastaictvi: 5042
5 B V¥ kat. ftzami jsou pozemky vedeny v jedné Siselne fada
A Viaatnlk,. Jjiny uprévné.'r_':f_ fdentifikdcor Poci ]
Fiaarnicks prdve
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Tronovany, 41531 Teplica
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B Nemovitosted

Pozemky
B Barcala Yyméra (md ] Lrull pDozemku Zplisolb vyedied gpbsoh oghrany
2822 146 patatni plaocsha manipulasni
plocha
3ndafz 1055 zahrads mamdddlaky phdni
= fond
N 3023 /3 1467 ostatni plocha jina placha
38263 2647 zaskavena plocha a
nadvofi
EopSdstl je stavba: bez &pfoe; jina st.
Stavbe =toji na pozemky p.c.7 IG2E/3
I926/4 £3589 zastavéna plocha a "
nadwvoii *
Spufdstl je staviar bez opfée, jina sk,
Etoavba steil na pozemkn pod.r 382674
12675 %5 zastavéna plocha a
nddvoili
Fouddstl je stavba: beaz &pfde, Jini Bk,
Stavha fseeli na pozemkn o, 3826SE
3526S9 461 zastavina plocha a
nadvaili
Souddstl je stavba: bez &pfée,. ocbched
Stavba stoji na poremkn D80 3W2e/S8
Bl WJind prédva = Baz zépisu -
C  Omezenl wviastnickehs prava - Bez zapisu .
o Jind zdpisy
Typ vatahu
fpravadni pro Favinnest k
o Iména wvymar obnovou opardatu
Paropla: 332373 E2-1674/2013-B04%9
Farcala: 332372 Z2=-16T4/2013=-508
Flomby 2 upozorndnl - Ber zipisuo
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