NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi

Mgr Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10

Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice,
' (oba déle jen “pronajimatel”)

a
v
ANNA JURANOVA, RC: 915715/1991
Obcansky prukaz 200046424, platnost do 17. 1. 2022

Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: Rooseveltovo namésti 421, 415 03 Tephce

(dale jen ,,najemce”)
Ostatni pfislusnici domdcnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:
- nejsou
(obé strany dale jen ,,smluvni strany*)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., nového ob&anského
zdkoniku (déle jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(dale jen ,,smlouva®)

7

Clanek I. - B *

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:
pozemku p. €. 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvori, jeho? souédsti je stavba s &isla
popisnym — . p. 1837, objekt k bydlent),
a) budovas €. p. 1837 ul. Jateni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zplisob vyuZiti —
objekt k bydleni nachdzejici se na pozemku p. & 3840),
b) pozemku p. & 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvori, jehoZ soucdsti je stavba s
Cisla popisnym — & p. 1836, objekt k bydlent),
c) budovas €. p. 1836 ul. Jatedni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zplisob vyuZiti —
objekt k bydlen/ nachdzejici se na pozemku p. & 3841),
d) pozemku p. €. 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vie zapsané na LV ¢&. 6523 u katastrdlniho aFfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovisté Teplice,
katastrélni Gfad Teplice.

2. Prfedmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazdje, pfenechat -

k doCasnému uZivéni najemci byt &. 9, o velikosti 1 + 1, nachézejici se v 5. NP domu &. p.
1837 na adrese ul. Jatecni, Teplice ktery je ve vylucnem vlastnictvi pronajimatele (dale
jen byt”).

3. Celkova podlahova plocha bytu s p¥islusenstvim &ini 50 m2.
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4. Pronajimatel timto pfenechévs najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto A
“ smlouvou a pfislu$nych pravnich predpisd. Najemce byt pfijima do svého u¥ivini a
zavazuje se plnit Fadné a veas své’»pO\""/innOSti:vypI{/vajl’ci z této smilouvy. ,
5. S najmem bytu je spojeno také pravo nadjemce uZivat spole&né prostory a zatizeni domu
a pozivat plnéni spojena s uZivanim bytu. Do bytu nepatii sklepni a stfedni prostory, :
které nema néjémce prévo uZivat-a nema pravo pfistupu.

Clanek I1.

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 23. 8. 2017 do 31. 8. 2018.

2. Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, e pokud bude ndjemce fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem ndjem bytu prodloutit, i po
sjednané najemni dobé&, mii¥e pronajimatel platnost této smlouvy prodlouzit.

3. Néjemce potvrzuje, se byt specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy do uZivani prevzal a
soucasné prohlaiuje, 7e technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které-by branily v
jeho uZivani. ) :

4. Rozsah, stav, vhitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a pfeddvacim protokole, jei je nedilnou soué&asti této smlouvy (déle jen ,protokol*)..

Clanek i,
1. Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jeho? mésitni vy3e byla vzajemnou
hodou Gé&astnikd smlouvy stanovena na 4 055,- K¢
(slovy: Etyr"it/'s/cepadesdtpe"tkorunéeskych) a bude vidy splatné k 15. dni pfislusného
mésice. _ : S :
2. Néjemce bude pronajimateli platit mési¢né zélohu (dale jen ,zaloha“) na poskytovana
plnéni spojend s uzivanim bytu (dale jen ,sluiby“). :
Jedna se o nasledujici sluzby: :
a) spotiebu vody dle stavu na jeho vodoméru,
b) spotiebu el. energie (c‘")sve"t/enl';ve spoleénych prostordch domu-spotieba el. energie
Je vZdy rozpoCitdvdna na pocet ndjemniku domé), ' ’
¢) odvoz odpadki ze spolecnych popelnic (v sougasné dobé plati tuto sluzbu -
magistrat mésta Teplic, v jiném pripadé bude tento vydaj rozpocitavén na viechny
najemniky domu), /
d) revize kominu (roéni). ; ,
Zaloha je po vzdjemné dohodé stanovena celkem na &astku ve vy$i 420,- K& (slovy:
Ctyfistadvacetkorunceskych) a bude vidy splatns k 15. dni pfislu$ného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zélohy je uveden v protokolu. ' o
3. Pronajimatel ma pravo zménit v prib&hu roku zilohy na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych davodi, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zmé&néns ziloha mlZe byt poZadovina nejdfive od prvniho dne
meésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zalohy oznamena najenici.
4. Ndjemné véetné ziloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny Ucet pronajimatele.
5. Vpfipadé prodleni s penéZitym plnénim, které spotiva v'placeni ndjemného, placeni
ziloh na sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatk{i na ndjemném, které presahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost




uhradit pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vy&i 1 promile dluzné-tastky, nejméné
vsak 10 K¢ za kazdy, i zapo€aty mésic prodleni.

6. Po provedeném rotnim vydctovani zéloh na sluzby bude vracen ndjemci bez zbyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zékonem 67/2013 Sh., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnti po pfedaném ro¢nim vyUctovani.

i Smiuvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné

r pohleddvky pfi vyplaté ndjemcovo preplatku ze zaloh. Najemce bude platit plyn a

elektfinu pfimym dodavateldm energii, u nichz ‘se pfihlasi k odb&rtim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uZiti v odbérném mista.

,, 7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel méZe dle svého uvaseni uhradit pfipadné

’ zavazky najemce vidi ostatnim dodavateltim nebo poskytovatellm sluzeb (kontroly ¢

% plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo

- spolecnych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto

vzniklou pohledavku ve stejné vy3i pfetétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené

[ zaplatit. “

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce da pronajimateli penéZitou jistotu (déle jen
l JJistota”) ve vysi tii zdkladnich najma.

2. listota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledéavek pronajimatele za nijemcem, a to
predeviim na kryti poskozeni bytu, spolegnych prostor a zafizeni domu. Déle vymalovani
nebo pfipadné vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazeni
sluZeb, neuhrazeni udrzby atd.). - ,

3. Pfi skonCeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohleddvky a rozdil
Jistoty neprodlené vréti ndjemci. " ‘ s

Clanek V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni dpravy bytu nebo jinou podstatnou zmé&nu bytu
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. o

2. Najemce je povinen: o :

) uzivat byt pouze v souladu s jeho tGéelem, tj. k bydieni, ;

) hradit fadné a v&as najemné a zélohy na sluZby poskytované s uZivanim bytu,

) uiivat byt, spole¢né prostory domu i spole¢nd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplsobem a pfi vykonu svych prav dbét, aby byla zajiSténa prava ostatnich bydlicich
osob v domég, ;

d) prenechat byt nebo jeho &ast do ugivani treti osobd pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, ; ‘

e) provadét béznou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s naFizenim viady C. '
308/2015 Sb., 0 vymezeni pojm b&%na tidriba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté&, které
mé hradit pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikia,

g) ozndmit pisemné bez zbyteZného odkladu pronajimateli zdvadu, kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhor3uje uZivani bytu nebo domu,
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h}) oznamovat do 15-ti dnli kaZdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byté a na spolecnych prostorach domu nebo zafizenich nevznlkla
Skoda, : :

j)  odstranit zadvady a poskozeni, ktere zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na Udribu spolecnych ¢asti domu, pokud
tyto zvysené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byté,

[} umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobe/o'sobém; kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Gcelem zajisténi fadné Gdriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hr02| li nebezpedi
z prodleni, : :

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a prislusnymi-pravnimi predpisy,

n) o?w\amlt véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice,
nebb pokud bude po tuto dobu obtizné dostupny. Soucasné oznaci osoby, kterd po
dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pripade kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Neurdi-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udrzovat dobré vztahy mezi najemnlky, nevyvolavat zbytecné konflikty, které by
najemnikiim v domé znepfijemriovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéiovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) vramci dobrych vztah(Q mezi smluvnimi stranami oznamit nasleduyu skutecnosti:

- insolvenci a insolvencni¥izeni ndjemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socidlnich davek, :

Najemce je povinen predchdzet $koddm na byté, ve spolecnych prostorach a zafizeni

domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zp(isobil v

domé sadm nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo

po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostiednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

" budou pfi skonéeni najmu odelteny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, Zze bude v

byté i v nebytovych prostorach domu dodrzovat pofadek, zdsady dobreho souziti s
ostatnimi ndjemniky, a Ze bude dodrzovat domovni ¥ad.

Ndajemce je povinen vykonavat pravidelny uklid spoleénych prostor v domé, jenz se
byt nachdzi, a to nejmén& 1x tydné (stfidavé kaidy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba a

&

schody a okno v meziposchodi, ddle pak uklid, o ktery se’ stfidaji vSichni ndjemnici=

v domé, a tim je prostor kolem popelnic, pfedni a zadni vchodové dvere do domu, schody
za domem, umyti schrdnek, dklid pred domem, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by ndjemce tyto Gkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady nijemce tuto sluZbu zajistil sdm nebo ji zadal dodavatelské
firmé (pfi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Clanek VI. -

Po vzijemné dohod& se smluvni strany dohodli, e do Gdriby zajistované a hrazené
najemcem spada i povinnost zajiStovat pravidelné kontroly plynovych a elektrickych
zafizeni odbornou firmou tak jak je stanoveno zékonem.




~ Pronajimatel v protokolu pfeda ndjemci plynové a elektrické zafizeni do osobniho

uZivani. V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zékon C.
458/2000, §62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné plynové zafizeni

v takovém stavu, aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni zivota, zdravi & majetku osob, a

v pfipadé zji$téni zavady tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit. '
Proto je pfedepsano provadét dle vyhlasky 85/1978 o kontroléch, revizich a zkouskach

- plynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (servis) plynovych zafizeni (1x rocné) dle §3 vyhlasky 85/1978
b) revizi plynovych zafizeni (1x za 3 roky) dle §4 vyhlasky 85/1978

N3jemce je povinen pronajimateli predloZit nasledujici kopie kontrol k evidenci:
a) kontrolu plynovych zafizeni (kontrola a sefizeni) 1x ro€né, pfed topnou sezénou,
b) revizi+/k§nt»rolu plynovych zafizeni 1 x za 3 roky,
c) revize el. zafizeni a elektrické zdsuvky u kotle vidy 1 x za 5 let,
V pFipadé, 7e bude ukonéen nijem d¥ive, nez uplyne doba, kdy mad byt provedena
kontrola zatizeni, bude pfi ukonéeni ndjmu vyGctovana najemci alikvotni Cést poplatky za
provedeni kontrol pouze za obdobi najmu.

o Clanek VIL.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva mize zaniknout pfed uplynutim Ihaty
uvedené v &lanku . bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.

V pfipadé takto ukon&eného najemného je vypovédni Ihita pro smiuvni strany
tHima&siéni a zatina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorucent vypovedi.
Pronajimatel s najemcem se ddle dohodli, e pronajimatel méd pravo odstoupit od
smlouvy s okamzitou plathosti a stanovit den ukonéeni najemni smlouvy v pfipadg, Ze

- ndjemce:

a) bude porusovat povinnosti ulozene v této smlouvé,

b) neuhradi-li ndjemné véetné zéloh na sluzby v plné vysi za prlslusny mésic do

konce prislusného mésice, »

c) najemce poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpGsobem,

d) najemce zpdsobuje jinak zavainé $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobdm,”
které v domé bydli,

e) ndajemce uZivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Geelu, ne? bylo
ujednano, -

4. Déle se obé smluvni strany dohodly, ze vprlpade zaniku smlouvy vden ukoncem

1.

platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), -bude kazdd smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zdméru, a to minimalné
s dvoumési¢nim predstihem. -

Clanek ViIL.
V den ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan

za odevzdany, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uzivani.

/)7%%,,




2. Nebude-li ktomuto dni vyklizen .a ptedan, ma-pronajimatel pravo uctovat: najemci
pomérnou &ast zékladniho najemného (dale jen “ndjem po. .ukonéeni“) za dny, které
uplynuly od poslednihio dne ukonceni najmu az do predani pfedmétu najmu. Najemce
m& pravo navysit ndjem po ukonéeni o 1% zdkladniho mési¢niho najemného za kazdy
uplynuty den od posledniho dne ukon&eni najmu aZ do predani bytu Ndjemce ma
povinnost toto najemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty. :

3. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz je] ptevzal, odstranit v byté zmeny,
které proved! bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonCeni najmu nijemce uvede byt do
pavodniho stavu/Z/l—'lzem a predméty upevnéné na zdech, podlaze a'stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozem bytu, nebo domu,
pfechézeji do vlastnictvi pronajimatele.

4. Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat a to
kvalitni bilou barvou, pop¥ipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

5. V piipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé - nevymalovani bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit ‘poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na ndklady najemce. Vzniklé naklady ndjemce+
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni najmu odedteny a uhrazeny z jistoty.

6. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pFipustné pouze na zékladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem. , n

7. Nepreda-li ndjemce byt do tfi dni ode dne ukongeni najemni smlouvy pronajlmatell
nijemce i bez jeho G&asti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel &i jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za GcCasti tfeti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni véci se uskuteni do prostord, které urdi pronajimatel. Najemce bere na
védomi, e pronajimatel je opravnén Uctovat za kaZdy den aschovy vyklizenych véci
obvyklé ndjemné a také je opravnén Uctovat za pfipadné Skody na byte v souvislosti s
oteviranim bytu bez kli¢0 a tyto vydaje uhradit z jistoty. -

Elének IX.

1. Dorucovani plsemnostl &astnikiim smlouvy se provéadi osobné nebo doporucenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruovaci adresu G&astnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedoruéitelnou, povaiuje se pisemnost za doruéenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepieno nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedoruditelné. U véech pisemnosti
dorutovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doruéeni. Nebude-li
nijemce zastizen a zasilka bude jako nedorugend vracena pronajimateli, bude
povaiovan za den dorudeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.

Clanek X.

1. V pfipadé ukongeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od predani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li najemce, nebo jina osoba Zijici snim
v pronajatém byt&, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, ‘




je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu v pfedmétu najmu zrusit nejpozdéji do
15 pracovnich dnl od skonéeni najmu, a toté se je povinen ve stejné Ihaté zajistit u
vSech osob, které snim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak neudini, souhlasi

najemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne aZ po splnéni*
této povinnosti.

Clanek XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdr3i
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni‘strany si smlouyu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly véech%f:éleiitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavfeni této
smlouvy. Na ditkaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 23. 8. 2017.

pronajimatel

PRONAJMY \
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