NAJEMNi SMLOUVA

" uzaviena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Probostov 417 12, Na lucindch 768
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legif ¢ 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, ucet ¢ 830620217/0100
(oba déle jen “pronajimatel”)

.
KLARA HUMPOLCOVA, RC: 95 53 15/3060,
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: Scheinerova 1833, 415 10 Teplice,
OP: 204977938
Cislo bankovniho uétu: 231394609/0600,
E-mail: klara.humpolcova@gmail.com
Tel.: 776 222 350

(dale jen ,ndjemce”)

Ostatni ptislusnici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:
- nejsou

uzavreli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., nového obcanského
zakoniku (dale jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,smlouva“)

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:
pozemku p. €. 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvori, jehoZ souddsti je stavba s Cisla
popisnym —¢. p. 1837, objekt k bydleni),
a) budovas & p. 1837 ul. Jatedni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zplsob vyuZiti —
objekt k bydleni nachdzejici se na pozemku p. ¢ 3840),
b) pozemku p. & 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucdsti je stavba s
¢isla popisnym — & p. 1836, objekt k bydlerii),
c) budovas & p. 1836 ul. Jateéni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zplisob vyuZiti —
objekt k bydleni nachdzejici se na pozemku p. ¢. 3841},
d} pozemku p. €. 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vie zapsané na LV & 6523 u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, krajské pracoviété Teplice,
katastralni Grfad Teplice.

2. Predmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pFenechat
k dodasnému uZivani najemci byt €. 9, o velikosti 1 + 1, nachazejici se v 5. NP domu €. p.
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1837 na adrese ul. Jateéni, Teplice ktery je ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele (dale
jen ,byt”).

Celkové podlahova plocha bytu s pfisluenstvim &ini 50 m?.

Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislusnych pravnich predpisG. Najemce byt pfijima do svého uzivani a
zavazuje se plnit Fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu

‘a poZivat plnéni spojena s uZivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfesni prostory,

které nema ndjemce pravo uZivat-a nema pravo pfistupu.
Clanek II.

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 1. 3. 2023 do 29. 2. 2024 s udinnosti
od 1. 3. 20%% 1%

Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude nijemce Fé4dné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodlouZit ndjem bytu, i po
sjednané najemni dobé, mizZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Néajemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v €lanku . této smlouvy do uZivani pfevzal a
soudasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uZzivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v eviden¢nim
a pfedavacim protokolu, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,protokol”).

Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehoZ mési¢ni vyse byla vzajemnou
dohodou u&astnikéi smiouvy stanovena na 7 000 K& (slovy: sedm-tisic-korun-eskych) a
bude vidy splatné k 15. Dni pfislusSného mésice. -

Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, Ze vySe najemného bude ve vysi 7 000 K¢
(slovy: sedm-tisic-korun-Ceskych) mésiné.

Najemce bude pronajimateli platit mési¢né zélohu (déle jen ,zaloha“) na poskytovana
plnéni spojena s uzivanim bytu (déle jen ,sluzby”).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotrebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spolecnych prostorach domu-spotfeba el. energie
je vZdy rozpoditdvdna na poéet ndjemniku domé).

Zéiloha je po vzdjemné dohodé stanovena na ¢astku ve vysi 420 KE/1 osoba (slovy:
étyfista-dvacet-korun-¢eskych) a bude vidy splatna k 15. dni pfislusného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu, ktery je soucasti ndjemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo zménit v prabéhu roku zalohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalich opravnénych dlvodi, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna zaloha muiZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zalohy oznamena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny ucet pronajimatele.




V pfipadé prodleni s penéZitym pInénim, které spotiva v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkl na ndjemném, které pfesahuje
5 dntl ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vy3i 1 promile diuzné &astky, nejméné
vSak 10 K¢ za kazdy den prodleni..

Po provedeném roénim vyG&tovani zaloh na sluZby bude vracen najemci bez zbytecneho
odkladu preplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnii po pfedaném roénim vyuctovani.
Smluvni strany se dale dohodly, 7e pronajimatel ma pravo zapocist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté nadjemcovo preplatku ze zaloh. Ndjemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihlasi k odbérim jako zékaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uiiti v odbérném misté.

Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel miiZe die svého uvaZeni uhradit pfipadné
zévazky najemce vG&i ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim sluzeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vysi preuétuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce da pronajimateli penéZitou jistotu (dale jen
Jjistota”) ve vydi dvou zakladnich najma tj. 14 000 K& (€trnact-tisic-korun-c¢eskych).
Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za ndjemcem, a to
predevéim na kryti pogkozeni bytu, spole&nych prostor a zafizeni domu. Déle jistota
slouzi na p¥ipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni
ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

P¥i skon&eni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati ndjemci.

Clanek V.

Ndjemce je opravnén provadét stavebni dpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen:

a) uiZivat byt pouze v souladu s jeho tcelem, tj. k bydleni,

b) hradit Fadné a v€as ndjemné a zélohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu,

c) uZivat byt, spole¢né prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpusobem a pfi vwykonu svych prav dbat, aby byla zajiténa préava ostatnich bydlicich
osob vdomé,

d) prenechat byt nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé pouze s predchonm pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s natizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béZna Gdriba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,
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f) oznamovat bez zbytecného odkiadu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoZnit. jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli zdvadu, kterd podstatné
nebo po del$i dobu zhor3uje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnii kazdou zménu poétu osob uZivajicich byt,

i) dbdt na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
skoda,

j) odstranit zdvady a poskozeni, které zpusobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvySené naklady na tdrzbu spoleénych &asti domu, pokud
tyto zvysené naklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

) umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Géelem zajisténi Fadné udrzby bytu.
PFedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
Gjmy na zdravi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislu§nymi pravnimi pfedpisy,

n) ozndmit v&as, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt del3i neZ 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Sou&asné oznaci osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné& zapotfebi. Neur&i-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udrfovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikiim v domé znepfijemiiovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu pozadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v ramci dobrych vztaht mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skutecnosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni néjemcé,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobiréni socialnich davek.

Najemce je povinen pfedchazet Skodam na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni

domu. Je déle povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpusobil v

domé& sam nebo ti, kdo pfiéli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo

po predchozim upozornéni nijemce zévady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostiednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonéeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v

byté i v nebytovych prostorach domu dodrzovat poradek, zasady dobrého souiiti s

ostatnimi najemniky, a ze bude dodrZovat domovni rad.

V soucasné dobé& vykondava pravidelny (1x tydné) dklid spolecnych prostor v domé firma.

Najemce je vak povinen vykonat uklid spoleénych prostor vdomé vidy, kdyZ néjaky

neporadek on nebo jeho navitéva n&jakym nedopatfenim zpUsobi.

Ddle jsou ndjemnici povinni uklizet prostor kolem popelnic a maji-li psi mazlicky, tak i

jejich vykaly kolem domu a v prostordch za domem.

Pokud by najemce tyto tkoly neplnil, souhiasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady ndjemce tuto sluzbu- zajistil sém nebo ji zadal dodavatelské

firmé& na naklady najemce.
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Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze pronajimatel pfedd najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivdni. Najemce potvrzuje, Ze plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné pfedani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uzivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a najemcem se vzajemné dohodli, Ze ndjemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly zafizeni pro zajisténi
pozarni bezpeénosti a kontrolu rozvodu elektfiny odbornou firmou, tak jak je stanoveno
zakonem.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zdkon ¢

458/2000,§62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrZovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfiinnou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé zjiSténi
zavady tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit.

Proto je prfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkoudkach plynovych zafizeni pred
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 vyhlasky
85/1978, '
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro€né (plati
pronajimatel),
c) kontrolu zafizeni pro zajisténi pozarni bezpecnosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné&,
d) kontrolu rozvodu elektfiny 1 x za 5 let.
Najemce je povinen na zakladé bodu €. 2. tohoto ¢lanku vidy predloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.
V pfipadé, Ze bude ukonéen najem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
pFislusna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni najmu vyuctovana alikvotni éast
pFisludné thrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se élankem Ill. bod &. 7. této
smlouvy.
Néjemce je povinen uzavit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to pFedev§im proti poZaru a zplsobeni $kody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pred uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji predmét.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva maZe zaniknout pfed uplynutim lhaty
uvedené v ¢lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly ddvody. '

V pfipadé takto ukonceného najemného je vypovédni lhita pro smluvni strany
tfimési¢ni a zadind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.




3.

4.,

5.

7.

Pronajimatel s najemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni smlouvy v pfipadé, Ze najemce:
a) bude poru$ovat povinnosti uloZzené v této smlouvé,
b) neuhradi-li ndjemné v&etné zaloh na sluzby vplné vydi za pfisludny mésic do
konce pfFislusného mésice, :
¢) ndjemce poskozuje byt nebo diim zévainym nebo nenapravitelnym zpdsobem,
d) ndjemce zplsobuje jinak zdvainé $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) najemce uzivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo kjinému ucelu, neZ bylo
ujednano.
Dale se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukonéeni smlouvy v den
ukonéeni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kaZda smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zaméru, a to minimalné s dvoumési¢nim predstihem.

Clanek VL.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmeny,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén ne?ada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni najmu ndjemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdéch, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V ptipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit po3kozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na ndklady najemce. Vzniklé naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
ndjemni smlouvy s pronajimatelem. '

V den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaovan za odevzdany, obdrii-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a jeho uZivani.

Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a prfedédn, méa pronajimatel
pravo Uctovat najemci zakladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (ddle jen
“najem po ukoné&eni“) za dny, které uplynuly ode dne ukongeni platnosti smlouvy a do
predani bytu. Pronajimatel ma pravo navysit ndjem po ukoneni o 1% zakladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaZdy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do predani bytu. Najemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty. :

Nepreda-li ndjemce byt do tfi dni ode dne ukonéeni smlouvy pronajimateli, najemce i
bez jeho Udasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevfeni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za ucasti tfeti osoby
(svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zk»ontrroluje a podepise. Vyklizeni véci
se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Ndjemce bere na védomi, Ze

Sirdnks &



pronajimatel je opravnén UGctovat za kaidy den udschovy vyklizenych véci obvyklé
najemné a také je opravnén uétovat za pfipadné $kody na byté v souvislosti s oteviranim
bytu bez kli¢i a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clanek IX.

Dorudovani pisemnosti G¢astnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporu¢enym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruéovaci adresu uéastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepie-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedoruéitelnou, povaiuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepteno nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedoruéitelné. U vSech pisemnosti
doruéovanych néajemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. ‘Nebude-li
najemce zastizen a zasilka bude jako nedoruéend vracena pronajimateli, bude
povaZovan za den dorudeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZz se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.

Clanek X.
V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od predani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jind osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté& zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnii od skonéeni najmu, a totéZ se je povinen ve
stejné IhGté zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak
neucini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
aZ po spinéni této povinnosti.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadényjen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pfeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuiji, Ze si mezi
sebou ujednaly v8echny néleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

JSTOrB  UHREZENA ) HOTOLO(T/ 1 000 [C/ /(7/\\_-?

V Teplicich dne 1. 1. 2023.

najemce

Mgr. Helena MARKOVA - ing. Re )
clena M, ~Ing. Roman MARE
Na Luginach 768, 417 12 Probogtov «
Tel. 776 268 911
email; hejlway@,seznam.cz'




