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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mesice a roku
dle zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Mar. Helena MARKOVA a Ing. Roman MAREK
Bytem Na Lugindch 768, 417 12 Probostov
776 268 911
bytymarkovi@gmail.com
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

OLENA DRUZ, RC: 10. 09. 1975,
st,pfislugnost: UKR, s
bytem Cajkovského 2514/18, 40001, Usti nad Labem,
tel.: 606 583 578
e-mail: alena19751010@gmail.com
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(dale jen ,Najemce")
Ostatni prislugnici domacnosti ke dni sepsani najemni smiouvy:
druh: Oleksandr Shcherba, st.pfislugnost: UKR, RC: ?20228!1306 =
Povoleni k pobytu & 001734905 - Platnost zaméstnanecké karty da 14. 11. 2026 (€. 099521)

1. PREDMET NAJMU

1.1.  Pronajimatel prohladuje, Ze je vastnikem pozemku p. & 3840, jehoZ souCasti je
budova Teplice &. p. 1837, k. . Teplice (dale jen ,DiM").

12, Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci do najemniho uzivani byt £ 8
v 4.. NP Domu, o velikosti 53 m? a dispozici1 + 1 s pfislugenstvim, vybavenim & ve
stavu uvedeném v pledavacim protokoiu k. bytu (déle jen ,Pfedavaci protokol®),
ktery je nedilnou pfiiohou této smiouvy {dale jen Byt

1.3, Najemce vysiowné prohiasuje, ie. se seznami] se siavem Bytu a v tomio siavu jegj
piebira do uzivani za vyhradnim Géelem bydieni, jake byt zpisobily k nast&hovani a
obyvani dle §2243 OZ.

2.  DOBA TRVANI NAJMU

2.1, Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to 1:-r50k poéinaje dnem 18. 01. 2025

- do 31. 1. 2026,

2.2.  Najemce pfevezme Najemce Byt a ki k nému v den podpisu této smiouvy,
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NAJEMNE A UHRADY SLUZEB

Najemce se-zavazuje Pronajimateli platit mésiéni najemné ve vysi 7 500 K¢,
Najemce se za\}azuj.e platit najemné a Ghradu za slufby spojené s uZivanim Bytu
mésiéné bezhotovostné nejpozdéji do 15, dne piislugného kalendafmiho mésice, a to
na Uéet & B30 620 217/0100 pod VS: -1-_83'(08.

Pronajimatel zajisti Najemci po dobu najmu pouze sluzby spojené s uzivénim Bytu
uvedené v &l. 3.4. této smlouvy a Najemce se zavazuje hradit je mésiéni zalohou,
respektive pausalem, spolegné s thradou najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze mésiéni Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim Bytu dini
celkem 1 260 K& a sestava z.

- Zéiohové platby _ o
Vodné a stoéne : 1 200 Ké
Osvétleni spol. prostor T Te0Ke

Zaplacené zalohy budou Pronajimatelem vyadtovany vzdy pozadu, ngjméné
jedenkrat roéné na zakladé vyldttovani od dodavatelskych spolegnosti a die skuteéné
spotfeby & pomérné dle podilu na celkové spotiebé. Najemce se zavazuje, Ze uhradi
vegkeré nedoplatky vzniklé za dobu “trvani - méjmu na poskytovanych sluzbach
spojenych s uZivdnim Bytu, a to i v piipadé, Ze k vyiétovani dojde a2 po skongeni
naimu, PHpadny nedoplatek nebo preplatek zji§tény pfi vyGétovani je splatny do 15
dnd ode dne, kdy bylo vyétovani dorugeno Najemci.

V neupravenych Castech: se otdzky spojené s poskytovanim sluzeb spojenych s
uZfvanim Bytu fidi zakonem & 67/2013 Sb.

. Najemce je povinen si samostatnd zajistit a hradit dalSi pfipadné sluzby spojené
s uzivanim Bytu. Zejména:

a. dodavku elekifiny a plynu;

b. rozhlasové a televizni vysilani;

c. provaza &isténi koﬁiinu; “

d. svoz odpadu, nebude-li bezplainy.

JISTOTA

Smiuvi strany se dohodly, Ze Néjemce je povinen sloZit pronajimatell penézitou
jistotu've visi 15 000 K&. Dale se ob& strany se dohodly, Ze jistotu uhradi najemce
pfevaodem hotovosti na GCet pronajimatele pfed podpisem néajermnni smlouvy nebo v
hotovosti pfi podpisu najemni smiouvy. Smiuvni strany se dale dohoedly, ze sloZena
jistota nebude po dobu trvant najemniho vztahu Grodena. |

Smiuvni strany se dohodly ohledné vyidtovani sloZené jistoty pfi skonteni najmu, Ze
po odeéteni pipadného zapodtu na diuhu ndjemce za najemné &i zplischené skody,
vrati pronajimatei 4 zbyvajici ¢asti jistoty najemci do 14 dnl po Fadném pfedani
pfedmétuy ndjmu. Zbyvajici ¥ jistoly bude vyaétovana neprodlené po obdrien!
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roéniho vyGétovani dodavatelll sluZeb, ne_]pozdéjl viak do 30 dnii od obdrZeni
roéniho vyuctovani sluzeb.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Pronajimatel se zavazuje Najemci pfenechat a udr3ovat Byt ve stavu zpOsobilém
K uZivani a zajistit mu neruseny vykon pray s tim spojenych.

Najemce ma povinnost uZivat pronajaty Byt s pédi fadného hospodafe k udelu
bydieni a platit za to Pronajimateli fadné a véas ndjemné.

Néjemce je opravnén se na zakiadé této smiouvy piihidsit k trvalému pobytu_ v Byté,
ktery uZiva na zakladé této ndjemni smiouvy.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke $kodam na Byté, zaf(zeni
Bytu, jakoZ i na Domé a jeho spoleénych prostorach, zachovavat zde kiid a pofadek a
dodrzovat pozZarni, bezpetnostni, hy‘gienické'a jiné predpisy a rozumné pokyny
Praonajimatele, zejména domovni Fad.

Néjemce odpovida za ztraty, zavady a daldi §kody na Byté, jeho zafizeni nebo jiném
majetku Pronajih-ate[e zpUsobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v Byté nebo
Pomé s jeho souhlasem a je povinen bez zbyteéného odkladu je na vlastni naklady
odstranit nebo jé Pro_najimateli hahradit.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li chov Pronajimateli neba ostatnim
o'byvate[l‘]m Domu obtize nepfiméfené pomé&rim v Domé. Chov zvifete je Najermce
povinen bez zbytetného odkiadu oznamit Pronajimateli a vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladi na udrzbu spoleénych &asti Domu, nahradi Najemce tyto
nakiady Pronajimateli. V pfipadé vétdiho po&tu zvifat moZnost chovu podiéha
pf‘edchozamu pisemnemu souhlasu Pronajlmatele

Pronajimate! si vyhrazuje pravo udélit Najemm pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim
nového Clena domacnosti, nejedna-li se o osobu blizkou anebo daldi pfipady
zviatniho zfetele hodné. Pfijme-li ‘Najemce nového &lena své domacnhosti bez
potfeby pfedchozihe souhiasu, cznami zvydeni poltu osob 2Zijicich v byté bez
zbytetného odkiadu Pronajimateli; neudini-li to Najemce ani do dvou mésich, co
zména nastala. plati, Ze zavainé porusil svou povinnost.

Najemce nemze dat teti osobé do podndimu Cast bytu bez pledchoziho pisemného
souhiasu F’rona}ifn.ateie, a to ani v pfipad8, Ze v byté sam #trvale bydlf. V opaéném
pfipadé plati, Ze zavazné porusil svou povinnost.

Pronajimatel pozaduje, aby v Ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osab, ktery
je ptiméfeny velikosti Bytu a nebréni tomu, aby v8echny osoby mohly v byté 2it v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkéach. Dohodou bylo

gtanoveno, ze se timto pro ugely smlouvy mini maximalné 2 osoby.

. Ndjemce nemlZe bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajirﬁatele provacét

#adné stavebni Cpravy Bytu, tedy ani vyménu dvefi. V piipadé porugen této

m/
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zmény na svilj naklad odstranil v terminu stanoveném FPronajimatelem a nahradil
Pronajimateii pfipadnou zpUsobenou Skodts.

Oznami-i to Pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, nejméné& v8ak den dopfedu,
umozni mu Najemce v nezbytném rozsahu prohiidku Bytu, jakoZ i piistup do néj za
uéelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje,
je-it nezbytné zabranit vzniku skody. ‘

Vi-ii Néjemce pfedem o sve nepfitomnosti v Byté, ktera mé byt deldi nez 2 tydny,
nebo o tom, Ze Byt mu bude po futo dobu obtiZné dostupny, oznami to vias
Pronajimateli. Souasné oznaéi osobu, kterd po dobu jeho nepﬁtomnosﬁ zajisti
moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbyiné zapotfebi.

UDRZBA A OPRAVY BYTU
Néjemce se zavazuje provadét na viastni naklady bé&Znou adribu Bytu a drobné
opravy spojené s jeho uzivanim, a to v souladu s Nafizenim viady €. 308/2015 Sh.
Vyskytne-li se na Byté poskozeni nebo vada, kieré je povinen odstranit Prdnajimatel,
mé& Nalemce povinnost tuto skutednost Pronajimatell ozndmit bez zbyteénéﬁo
odkladu, v opacném pfipadé odpovidd za $kodu, kterd vznikla neéplnéni‘m této
povinnosti,
Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu, ke kterym je povinen, v pfiméfené dobé
poté, co mu Najemce poskozeni nebo vadu oznamil.
Najemce je povinen na sviij naklad alespofi 1x ro&né provadét pravideinou kontrolu
plynovych zafizeni a kominu ve smyslu a dle podrﬁinek Vyhlasky & 85/1978 Sb.,
v aktuanim znéni, a nasledné bez zbyteéného odkladu pfedat kopii potvrzeni o
provedéni kontroly Pronajimateli. V pfipadé nespinéni této povinnosti ani \!.dodateéné
18denni Ihité po vyzvé Pronajimatele plati, ze Najemce porusil svou povirinost zviast
hrubym zptsobem, |
Pok‘_ud Najemce v¢as neprovede béZnou UdrZbu Bytu nebo opravy, ke kterym je die
zakona & smiouvy povinen, ma Pronajimatel prévb uginit tak po predchozim
pisemném upozarnéni Ndjemce na svij naklad sam a pozadovat od né&j nahradu
aéelné vynaloZzenych nakiadl. To samé plati | pro vady a pogkozeni, za které
odpovida Pronajimatel, pokud mu byly Néajemcem oznameny.
Najemce je povinen uzaviit kBytu obvyklé pojisténi domacnosti, kryjici $kody
vzhikié na Byté & Domé zavinédnim Najemce, a spinéni této povinnosti ;jrokézat

Pronajimateli. Pokud tak neuéini ani po pisemné vyzvé Pronhajimatele, plati, Ze

zévazné porusit svou povinnost.

SKONCENI NAIMU
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pisemnou dohodou o skonéeni
néjmu mezi Pronajimatelem a Najemcem nebo vypovézenim ndjmu.

povinnosti je Pronajirri-'atei opravnén pozadovat, aby Najemce provedené Upravy a ’\z
Ty

£



7.2. . Pronajimatel i Najemce maji pravo pisemné vypovédst ndjem zs zékonem danych
divodd, které musi byt ve vypovddi uvedeny, s tiimésiéni vypovédni dobou,
nestanovi-li zakon vypovéd bez vypovédni doby. Vypovédni doba hé&#i od prvniho
dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosia druhé strané.

7.3.  Pronajimatel miZe vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Najemce, i
pfes pfedchozi vyzvu, zévazné poruduje svou povinnost. Zeiména nezaplatil-li
najemné a nakiady na siuzby za dobu alespoft tfi mésich, podkozuje-ii Byt nebo Dim
zavaZnym nebo nenapravitelnym zplisobem, zpdsobuje-li jinak zavazné kody nebo
obtiZe Pronajimateli nebo osobam, které v Domé bydli nebo uziva-li neopravnéné Byt
jinym zpdsobem neho k jinému Gcelu, nez bylo ujednano.

7.4, Najemce odevzda Byt Prongjimateli v den, kdy najem konéi a ve stavu, jakém jej
pfevzal dle Pleddvaciho protokolu, nehledd na béiné opotfebeni pfi béZnem sz
fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a vybiieny.

7.5. Najemce odstrani v byté zmény, které provedl a uvede Byt do plvodniho stavu,
ledade Pronajimatel prohlasi, Ze na spinéni této povinnosti netrva.

7.6. V dobé tfi mésich pfed skon&enim najmu umozni Najemce dalSimu zajemci o najem
pfistup do Bytu v nezbytném rozsahu za Géelem prohlidky v pfitomnosti Najemce a
Pronajimatele; Pronajimatel oznami Néjemci prohlidku v pfiméfené dobé pfedem.

7.7. Pronajimatel ma pravo pif skondeni najmu na Uhradu pohledavky wiét Najemci
zadrzet movité véci, které ma Ndjemce v Byté & Dom.

8. ZAVERECNA UJEDNANI

8.1. Veskera prava a povinnosti neupravené v této smlouvé & jejich dodatcich a vzniklé
pravni vztahy se Fidi zakonem & 89/2012 Sb., ob8ansky zékonik, ve znéni k Géinnosti
smiouvy a dalSimi relevantnimi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

8.2. Smluvni strany si sjednaly, Ze Pronajimatel bude Najemci dorudovat vidy na adresu
Bytu. '

8.3. Tato smlouva mGze byt ménéna ¢ doplfiovana pouze pisemnou formou.

8.4. Smlouva nabyva platnosti ckamZikem podpisu a 1iginnosti dnem vzniku najmu.

8.5. Najemce | Pronajimate! prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfedetli, porozuméli ji 2
souhiasi s jejim obsahem a jako projev svobodné a vazné vile pravné se zavazat
pripojuji své podpisy.

V Teplicich %. 01. 2025

Mgr. Helena Markova a ing. Roman Marek "~ OLENA DRUZ

1
/ PRONAJMY \
Myr. Hefena MARKOWA - g, Raman MARER
Wa Lusinach 768, 417 12 Probostoy

Tek.r 776 263 911
g hsllam@seznam.cz




Priloha: Pfedavaci protokol

Nemovitost byla najemci pfeddna do uzivani nize uvedeného dne.

“Stav elektromsruy:

Cislo elektroméru:

Stav plynoméru: Cislo plynoméru:

Stav vodoméru: | Cislo vodomeéru:

' Pfedané klige:

‘

POPIS STAVU A VYBAVENI JEDNOTLIVYCH MiISTNOSTI

Kuchyi

' ® Kuchyfiska linka Elektricka trouba & Sklokeramicka deska & Digestof:

X Plovouct podlahaflino 01 Diazba O Plynovy kotel ® Svitidio

Koupelna

®Vana OSprcha R Toaleta ® Umyvadio R Zrcadlo 1 Plovouci pbdlaha!lino &
Dlazba = Svitidlo (zrcadlo) & Svitidlo (strop) 0 Plynovy kotel ® Hlavice regulace
{openi

Chodba a ostatm prostory

B Svitidlo (chodba) = = Plovouci podlaha!lmo {chodba) [ Dlazba X F’lynovy kotel

- Pokoj €. 1, upresnenl
- pokoje:

Svitidlo O Hlavice regulace topeni = Plovouci podiaha/lino E_Podléh-o\ké 'Iis‘;ty
O Diazba -

Pokoj €. 2, upfesnéni
okoje:

O Svitidlo O Hlavice regulace topeni O Plovouci padlahalline O 3P0d'la'hové isty
0 Dlazba

Poko; €. 3, upresném
pok01e

' O Dlazba

o Svitidlo -0 Hlavice regula_cﬁe .Zt,'EiP\eﬁi_ 0 Plovouci podlahaflinc O Podlahové listy

| vybaveni:

Upresnéni

Vyjadreni stran:

tar. Helana MARKOVA - Ing
Na Lutlndeh 768. 417
ol 776 268 911
gmail. hellam@seznam.cz




‘Souhrn piateb

Prvni platba

Holy najem: 3387 K&
Voda: 1200 K&
Elektfina chodba: 80 K&

Platebni udaje

Gislo ti¢tu: 830 620 217/0100
variabilrii synibol: 183708

Stala platba od 1. 2, 2025 — 31. 01. 2026 -

Holy najem 7 500 K&
Voda 1200 K&
Elektiina chodba/6 K&

Platebni ddaje

¢islo uétu: 830 620 217/0100
variabilni symbol: 183708

. elons MARKGVA - 1
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