NAJEVINI SMLOUVA

uzaviena mezi

Magr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii £. 579/10
Ing. Roman Marek; bytem Teplice 415 01, Cs. legii &, 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, 1 620
{oba dale jen pronajxmatel ‘)

DavidMOVAK, RC: 95 10 03/3115,
¢islo 0dtu: 1217835011/3030,
e-mail: davidnovak35@seznam.cz,

tel.: 728 741 862

(déle jen ,ndjemece”)

Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:

- nejsou

(obé strany ddle jen ,,smluvni strany”)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. € 89/2012 Sb., nového obéanského
zakoniku (da!e jen , NOZ“} tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,smiouva”)
Clanekl.

1 Pron‘aj;’mate‘i je vyluénym viastnikem nemovité véci, a to: ,

pozemku p. & 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nadvc;w Jrehoz soucasti je stavba

s &isla popisnym — & p. 1837, objekt k bydleni), '

a} budovas & p. 1837 ul. ‘Jate&ni (typ stavby - budova s Cislem popisnym, zpisob vyuZiti —
objekt k bydleni nachdzejicl se na pozemku p. &. 3840},

b) pozemku p. & 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ soucdsti je stavba s
&isla popisnym — €. p. 1836, objekt k bydleni),

¢) budovas & p. 1836 ul. latelni {typ stavby - budova s Cislem popisnym, zpisob vyuliti —
objekt k bydlem nachdzefici se no pozemku p. & 3841},

d) pozemkup. ¢ 3842/1 (druh pozemku ostatni plocha),

vie zapsané na LV & 6523 u katastra%mbo UFadu pro Ustecky kraj, kra;ske pracoviSté Teplice,
katastralni (fad Teplice.

2. Predmétem této smlouvy je néjém bytu. Pronajimatel se zavazuje p¥enechat nijemci
k dofasnému uZivani byt 1 + 1 o velikosti 52 m2, nachdzejici se ve 4. NP v ul. Jatedni &
p. 1837, Teplice, kteryje ve vylucnem vlastnictvi pronajlmatele (dale jen ,byt”).
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3. Pronajimatel timto prenechavd ndjemci byt do uZivdni za podminek stanovenych
touto smlouvou a p¥istlusnych pravnich predpist. Najemce byt pfijima do svého
uZivani a zavazuje se plnit Fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

4. S najmem bytu je spojeno také prdvo najemce uZivat spoleéné prostory a zafizeni
domu a poZivat pInéni spojena s uZivanim bytu. Do bytu nepat¥i sklepni a stfedni
prostory, které nema najemce pravo uZivat a nemd prdvo pifstupu.

Clanek II.

Smlouva se uzavira na dobu urlitou, a to na dobu od 23. 1. 2024 do 31. 1. 2025
s Ucinnosti od 22. 1. 2024.

Pronajimatel a n3jemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude najemce #adné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodiouZit ndjem bytu, i po
sjednané najemni dobé, miize pronajimatel platnost této smlouvy prodiouZit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v &lanku I. této smlouvy do uzivani pfevzal a
soutasné prohlasuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho viivani. .
Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidentnim
a pfedavacim protokolu, jez je nedilnou souéasti této smlouvy (déle jen ,protokol”).

Clanek 1Il. .

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jeho? mésiéni vyse byla vzajemnou
dohodou téastnikd smiouvy stanovena na 7 000 K¢

(slovy: sedmtisickorunieskych) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluiného

mésice. ' ‘
Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, Ze vySe najemného bude v obdobi od 23. 1.
2024 do 31. 1. 2024 upravena na ¢astku 2 000 KE (sfovy: dvatisicekorunceskych).

Ndjemce bude pronajimateli platit mésitné zdlohu (déle jen ,zdloha”) na poskytovana
pinéni spojena s uzivanim bytu (dale jen ,,sluzby 1.
ledna se o nasledujici sluzby:
a} spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru (450 K&/os.),
b} spotfebu el. energie {osvétieni ve spoeleénych prostordach domu-spotfeba el. energie
je vZdy rozpoditavana na pocet ndjemniku domé (20 KE/os.).

Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena na ¢astku ve vysi 470 K&/osocha/més. (sfovy:
Ctyfistasedmdesatkorunceskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfisluSného mésice.
Celkovy pfehled a rozpis zélohy je uveden v protokolu {evidenén/ list), ktery je pieddn
spoleéné s najemni smlouvou. :
Pronajimatel md pravo zménit v pribéhu roku zélohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluZby nebeo z daldich oprdvnénych divodd, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménénd zdloha miiZe byt poZadovana nejdiive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova wie zilohy ozndmena ndjemci.

Najemné véetné zédloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny U¢et pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penézitym pinénim, které spodivd v placeni ndjemného, placeni
zaloh na sluzby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkl na ndjemném, které pfesahuje



5 dnli ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd najemci povinnost
uhradit pronajimateli smiuvni drok z pmd%enf ve vysi 1 promile diuiné £astky, nejmeéng
vialk 10 K< za kaZdy den prodleni.

Po provedeném rolnim vyultovéani zéloh na sluzby bude vrdcen ndjemd bez zhyteiného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnli po predaném roénim vylétovani.
Smluvni strany se déle dohodly, Zze pronajimatel md prévo zapodist si své splatné
pohiedavky pfi vyplaté najemcovo pfeplatku ze zdloh. Ndjemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihldsi k odbérim jako zdkaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své viastni koneéné uziti v odbérném misté.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize dle svého uvédieni uhradit pfipadné
zavazky nédjemce vici ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim sluzeb {kontrofy
plynovych a elektrickych zafizendi, opravy v byte, spolednych prostordch domu nebo
spolecnych zafizeni atd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavky ve stejné vysi pretctuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit. -

Clanek IV,

Smiuvni strany se dohodly, Zze ndjemce da pronajimateli penézitou jistotu (dale jen
Hjistota®) ve vyii dvou zakladnich ndjmua tj. 14 000 K¢ {slovy: trndct-tisic-korun).

Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za ndjemcem, a to
predevsim na kryti podkozenf bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Déle jistota
slouzi na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, &i jiné pohledavky (neuhrazeni
ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

Pfi skonceni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi ptipadné pohiledavky a rozdil
jistoty neprodlené vriti najemci.

Clanek V.

Najemce je opravnén provadét stavebm upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym scuhlasem pronajimatele.

Najemce je povinemn:

a) - uiivat byt pouze v souladu s jeho G&elem, 1}. I bydleni,

b) hradit fadné a vfas ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu,

¢) uZivat byt, spoleéné prostory domu i spoletna zafizen/ obwyklym a pfiméfenym
zpUsobem a piivykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé, "

d) pfenechat byt nebo jeho €ast do uzivani tfetl osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét béZnou tdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady
¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmi béina udriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu, _

f} oznamovat bez zhytelného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byte které
ma hradit pronajimate! a umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterad
hespinénim této povinnosti vznilda,



g) oznamit pisemné bez zbytelného odkladu pronajimateli zadvadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dn( kaZdou zménu poétu osob uZivajicich byt,

i) dbat na‘to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
tkada, _ :

i) odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k} nahradit pronajimatell zvyiené nakiady na Gdribu spolefnych &asti domu, pokud
tyto zvysené nadklady vyvola chov zvifete najemcem v byté,

1) umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé&/osobdm, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Ucelem zajisténi Fadné ddrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
ujmy na zdravi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a prislusnymi pravnimi predpisy,

n) oznamit véas, pronajimateli svoji neptitomnost, kterd ma byt delsf neZ 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu ohtizné dostupny. Soucasné oznaci osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipad€, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurci-li ndjemce takovou oscbu, je takovou osobou
pronajimatel,

o} udriovat dobré vztahy mezi ndjemniky, nevyvoldvat zbytelné konflikty, které by
najemnikliim v domé znepfijemiovaly zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

g) nebo popfipadé by mél v rdmci dobrych vztahl mezi smluvnimi stranami- oznamit
nasledujici skutetnosti: ’

- insolvenci a insolvencni fizeni najemce,
- soudnf fizenf vadené proti ndjemci,
- pohirani socidlnich davek. )

Najemce je povinen pfedchdzet Skodam na byié, ve spolenych prostorach a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zdvady a poskozeni, které zpisobil v
domé sam nebo ti, kdo pFisli do domu za nim. Nestane-li se tak, mé pronajimate! pravo
po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce reprodiené zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi skonéeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, ze bude v
byté i v nebytovych prostordch domu dodriovat pofaddek, zdsady dobrého souZiti s
ostatnimi ndjemniky, a Ze bude dodrZovat domovni fad.

Néjemce je povinen vykonavat pravidelny uklid speleénych prostor vdomé, jenz se
byt nachézi, a to nejméné 1x tydné stfidavé die dohody mezi ndjemniky domu. Jednd se
zejména o uklid nasledujicich prostor: chodba a schody a chodba k zadnimu vchodu
domu, zabradli, okno, vchodave dvefe do domu, umyti schranek, pokud tak nebude Cinit
1Ix tydné uklidova stuZba.

Uklid pfed domem ¢ za domem (ukiid chodniku, v zimé odstranéni snéhu, schody za
domem a prostory na parkovisti uréeném pro ndjemniky_ukifzi ndjiemnici domu) .

Pokud by najemce tyto tkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady najemce tuto sluzbu zajistil sém nebo ji zadal dodavatelske
firmé (pfi ukonceni smlouvy tyto ndklady budou hrazeny z jistoty).
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Clanek Vi,

Pronajimatelem a najemcem se vzajemné dohodli, Ze pronajimatel pfeda najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho uzivani. Najemce potvrzuje, Ze plynové a
elektrické zafizeni do osobnfho uZivani pfejima. Samotné pisemné predédni plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uzivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze ndjemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
{(komina}, kontroly zafizenf pro zajisténi po¥arni bezpetnosti a kontrolu rozvodd elektiiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zdkonem. "

Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zdkon &

458/2000,862, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi ¢ majetku osob, a v pnpade zjikténi
zdvady tuto bez zbyteéného adkiadu odstranit.

Proto je pfedepsdno provddét adbornou firmou:
a} dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynov{/ch zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou za tfi roky dle §4 vyhlasky
85/1978,
b} kontrolu spalinovych cest pro.odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné,
¢) kontrolu zafizeni pro zafisténi pozarni bezpetlnosti {hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. } 1 x roéné,
d) kontrolu rozvodd elekifiny 1 x za 5-let.

Najemce je povinen na zakladé bodu €. 2. tohoto {lénku vidy prediciit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipadé, Ze bude ukonéen nijem dfive, nei uplyne doba, kdy ma byt provedena
piistudna kontrola, servis nebo revize, bude pri ukongent ndjmu vyGctovana alikvotni ¢ast
prislusné Uhrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se élankem 111, bod €. 7. této
smlouvy. '
Néjemce je povinen uzavit pojistnou smlouvu {Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojiténi bytu, a to pfedeviim proti pozéru a zplsobeni $kody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzuttovat jeji predmét.

Clanek Vil

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouva miZe zaniknout pfed uplynutim thaty
uvedené v glanku 1. bod 1, pouze pisemnou dohodou nebo plsemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly ddvody.

V piipadé takto ukonfenéhc ndjemného je vypovédni lhiGta pro smluvni strany
tFimeésiéni a zacing bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruteni vypovedi.
Pronajimatel s ndjemcem se déle dohodli, Ye pronajimatel mad prévo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni smlouvy v piipadé, Ze najemce:



a} bude porudovat povinnosti uloZené v této smiouvé,
b) neuhradi-li ndjemné véetné zdloh na sluZby vpiné vyii za piislusny mésic do
konce pfislusného mésice,
¢) najemce poskozuje byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zplsobern,
d) najemce zplsobuje jinak zavainé skody nebo obtize pronajimateli nebo osobham,
které v domé hydli,
&) ndjemce uzivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo
'ujedndno. ' _
Dale se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé pldnovaného ukondeni smiouvy v den
ukoncen{ platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smiuvhich
stran, bude kaida smluvni strana povinna pssemne informovat druhou smiuvni stranu 0
tomto zaméru, a to minimaing s dvoumésiénim predstihem.

~ Clanek VIII.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesddl{ {pisemng) pronajimatel
najemci, ze odstranéni zmén neiadd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele
odstrani ndjemece, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skondeni najmu najemee uvede byt do
ptivodriho stavu. Zafizen! a pfedméty upevnéneé na zdech, podiaze a stropu bytu, které
nelze odstranit hez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen pied odevzdanim bytu pronajimateli byt nechat nové vymalovat, a
to kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele. Najemce
se ale pfedem domluvi s pronajimatelem na tom, kdo byt vymaluje, a aZ pak dojde
v byté k vymalovani.

V piipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
nijemce stim aby, pronajimatel nechal opravit podkozeny hyt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na nadkiady ndjemce. Vznikié nakiady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skongeni najmu odefteny a uhrazeny z jistoty,
Nedojde-li k.vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem. -

V den ukonceni platnosti smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli b\/t

Byt je povaiovdn za odevzdany, obdrZi-li pronajimatel klide a jinak mu nic nebrdni
v pfistupu do bytu a jeho uZivéni.

Nebude-li v den ukongeni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfedadn, ma pronajimatel
pravo Uctovat najemei zdkladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
“najem po ukonleni¥) za dny, které uplynuly ode dne ukondéeni plainosti smlouvy aZ do
pfedani bytu. Pronajimatel ma pravo navydit ndjem po ukonleni o 1% zakladniho
mésitniho ndjemného sjednaného v dobé platnosti smilouvy za kazdy uplynuty den ode
dne ukonceni platnosti smiouvy az do pfedanf bytu. Najemce md povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepfeda-li ndjemce byt do tf dnd ode dne ukonceni smlouvy pronajimateli, najemce i
hez jeho Udasti souhlasi a zmociuje -pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel ¢i jeho povéfenec provedou soupis vécl ndjemce za Ucasti tieti osoby
{svédka - toho uréi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepide.. Vyklizen{ véci
se uskutedni do prostorQ, které uréi pronajimatel.



Néjemce here na védomi, Ze pronajimatel je opravnén dctovat za kaidy den uschovy
vyklizenych véct obvyklé ndjemné a také je opravnén Gctovat za pfipadné skody na byté

rv o

v souvislosti s otevirdnim bytu bez kli¢h a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Dorucovani pisemnosti U¢astnikGm smlouvy se provadi osobné nebo doporufenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorucovact adresu ucastnika uvedenou v
zéhlavi této smlouvy. Odepre-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji podta vrati jako
nedoruitelnou, povaiuvje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou wdceno pronajimateli jako nedoruditeiné. U viech pisemnosti
doruovanych ndjemci do viastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. Nebude-ii
najemce zastifen a zdsilka bude jako nedorutend vricena pronajimateli, bude
povaZovan za den dorufeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdy? se ndjemce o
uloZeni zasilky nedozvédél. ‘

Clanek X.

V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
sroiuvnimi stranami k finan¢nimu vyrovndni. Ma-li ndjemce, nebo jind osoba Zijici s nim
na adrese hytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrudit nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od skonceni najmu, a toté? se je povinen ve
stejné lhiité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak
neudini, souhlasi najemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smiuvnimi stranami probéhne
aZ po splnéni této povinnosti.

Clanek Xi.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
po jednom vyhotaveni.

Vetkeré zmény nebo doplitky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smiuvni strany si smiouvu pfeéetly a s jejim obsahem souhlast. Potvrzup ie si mezi

sebou ujednaly véechny naleZitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této
smiouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

prohajlma’ﬁ'elf

Mgr ‘Helena Markova David Novak
Ing. Roman Marek




