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'NAJEMNi SMLOUVA

Pronajimatel: Mgr. Helena Markova a Ing. Roinan Marek
‘ trvale bytem Cs legu 579/10 415 01 Teplice
bankovni spojeni: Komercm banka, & aétu: 830620217/0100

(oba ddle jen “pronajimatel®) . -

Najemce: MICHAELA KASPAROVA, RC: 93 60 20/3039
Cislo OP: 202470786, platnost OP do 25. 10. 2023.
Predchozi bydlisté dle OP: ul. Na navsi 237, 417 42 Krupka.
(dale jen najemee’)
. Ostatni p¥islusnici domécnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- nejsou

uzavieli v souladu s ustanovemml § 2201 a nasl. zak 89/2012 Sb noveho obcanskeho
zakoniku (déle jen ,, NOZ*) tuto . . <

NAJEMNIi SMLOUVU

- (déle jen ,smlouva®)

Clanek 1.

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu &. 6, 0 velikosti 1 + 1,nachazejici se ve 3. podlazi
domu & p. 1837, ktery se nachézi v katastrilnim Gzemi Teplice - Trnovany, okres
“Teplice, na adrese -ul. Jatetni, - Teplice (dale jen ., _y_t“) ktery je ve vlastnictvi
pronajimatele.

2. Celkova podlahova plocha bytu s pfislusenstvim ¢ini 52 m>. et

3. Pronajimatel timto pfenechava ndjemci byt do uZivani za podmmek stanovenych touto

- smlouvou a pHslunych pravnich predpist. Ndjemce byt piijima do svého uzivani a
zavazuje se plnit #4dng a v&as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.- .-

4. S najmem bytu je spojeng také pravo ndjemce uZivat spolecné prostory a zafizeni domu a
poZivat plnéni spojena s uzivanim bytu.




- Clének IL
Néajemci vznika pravo uZivat byt pocmaje dnem 10. 2. 2016. Tato smlouva se uzavira na
dobu urtitou do 28. 2. 2017. , ‘ "
Néajemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku 1. této smlouvy do uZivani pfevzal a
soucasne prohlasu]e Ze techmcky stav bytu Je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uZivani. -
Rozsah, stav, vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v evidengnim listg, ktery je
soudasti této smlouvy.
K bytu nepatii sklepm prostor, kam najemce nesmi chodlt am odkladat zadne veei.
Najemce také nesmi 16zt na stfechu ani _]1 pouzwat * ’

Clanek I1L
Néjemee je povinen platit pronajimateli najemné za uZivani bytu v celkové &astce 4 000,-
K¢ mési¢ng.
Najemce je Vedle nAjemného povmen hradit naklady na plnem spojen4 s uZivanim bytu
(dale jen ,,sluzby“). Jednd se o nasledujici: :

a/ spotiebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b/ spotrebu el. energie (osv&tleni ve spolecnych prostorach domu),

¢/ iihradu za uZivani televizni antény,

d/ odvoz odpadku ze spole¢nych popelnic (v souasné dobg plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpocitavan na
viechny najemniky domu),

e/ revize kominu (ro¢ni), ‘

{/ servis plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace viz. ¢lanek VIIL.
(neni zahrnuto v m&si¢nich zélohach za sluzby).

V navaznosti na predesiy bod této smlouvy - spotfebael. energie (osvétleni — éhodba) je
" vdy rozpotitavana na podet najemniku domg, ve kterém se nachazi-byt:

© Celkova vyse zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu je bliZe urfena pronajimatelem
(dle obvyklé spotfeby ndjemci) v eviden¢nim listu, kter}’f je nedilnou “soucdsti této
smlouvy Tato zaloha na sluzby j ]e splatnd spolu s ndjemnym, tj. do 15. dne pfistusného
mésice.’

. “Pronajimatel mé pravo zmé&nit v- prubehu roku m¥siéni zalohu v mife odpovidajici zméné

ceny sluzby nebo-z dalsich opravnényich diivod; zejména po zm&n& rozsahu nebo kvality
sluzby. Zm&néna mdsiéni zdloha miZe byt poZadovina nejdiive od prvntho dnie mésice
nésledujiciho po dni, kdy byla nové vyse zalohy ozndmena ndjemnikovi. '
Vyudtovani ziloh provede pronajimatel s ndgjemcem vZdy jednou za rok.

Pieplatek nebo nedoplatek z vyadtovani ziloh je splatny nejpozdéji do 14 dnti po
doruteni vyt&tovani najemci. P¥i vyplaté pieplatku z ndgjemného mé pronajimatel pravo
zapodist své splatné pohledavky vii¢i najemci.




8. Nasledujici vydani bude ndjemce platit pfimym dodavatelum u nichZ se k odb&rim do
12. 2. 2016 piihlasi: - odbér zemniho plynu : :
- odbér elektfiny

| Clének IV.

1. Néajemce se také zavazuje, Ze bude pronajimateli v&as platit nigjemné, které bude spolu
s mdsiénfmi zdlohami za.sluZby :splatné vzdy k 15. dni daného- mésice.. Napiiklad
ndjemné v&etn& zéloh za sluZby za mé&sic tnor zaplati ndjemce do 15. 2..

2. Néjemné véetnd zdloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny udet pronajimatele.

3. V pkipadé prodleni spen&Zitym plnénim, které spodivé: v-placeni najemného, v placeni
zéloh na sluZby spojené s uZivanim bytu, a déle v deplaceni nedoplatku na najemném,
které ptesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, se strany dohodly, Ze vznika smluvni strand
povinnost uhradit druhé smluvni stran& trok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné &astky,
nejméné viak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

Clének V.
1. Najemce je oprivnén provadét stavebni upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu
bytu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Néijemce se zavazuje, Ze nebude v byt& a v nebytovych prostorach domu skladovat
hotlaviny (napf. benzin, propan-butanovou ldhev apod.) a zdravi nebezpecne nebo
skodlivé latky nebo Zivodichy.

3. Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho G¢elem, tj. k bydleni;

b) hradit fadn€ a v€as ndjemné a zalohy na sluZzby. poskytovane s uZivanim bytu;

¢) uZivat byt, spole€né prostory domu i spoletna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpusobem a pii Vykonu svych prav dbat, aby byla za]lstena prava ostatmch bydhcwh
osob vdome;

d) prenechat byt nebo jeho &ast do uiivém’ tfetl osobe pouze S predchoz1m plsemnym
souhlasem prona_]lmatele, ‘ '

e) - provaddt a hradit veskeré opravy a b&Znou udtzbu v byt&;

f) oznamovat bez zbyte&ného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav v byte, které
ma nést pronajimatel a umoZnit jejlch provedeni, jinak odpov1da za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla; : '

g) oznamit bez zbytetného odkladu a pisemné pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani bytu nebo domu;

h) oznamovat do 15-ti dnii kaZdou zm&nu podtu osob uZivajicich byt;

i) dbét na to, aby na byte ana spolecnych prostorach domu nebo zanzemch nevzmkla
skoda; R ; - : ‘

i) odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v dome sam nebo ti, kdo s nim bydli;-




k) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na GdrZbu spoleénych €asti domu, pokud tyto
zvyS$ené ndklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byte; o

) umoznit po pfedchozi pisemné vyzve pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které tim
pronajimatel povefi, piistup do bytu za icelem zajiiténi fadné Gdrzby bytu.
Piedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodg nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

m) - plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a p¥isluSnymi pravnimi ptedpisy;

n) oznamit v&as pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice, nebo
pokud bude po tuto dobu ‘obtizn& dostupny. Soudasn& oznadi osoby, kterad pe dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipad¢, kdy toho bude nezbytn&
zapotiebi. Neuréi-li nijemce takovou osobu, je takovou osobou pronajimatel,

o) vzdy oznadmit pronajimateli nasledujici skute&nosti:

- insolvenci ndjemce,
- vyhldSeni insolvence najemce a zapis do insolvenéniho
. rejstiiku,

rowmr

- soudni fizeni vedené proti ndjemce a
-+ pobirani sociadlnich davek.

4. Néjemce je povinen pfedchézét Skodam na najatém bytu a v nebytovych prostorach
domu. Je dale povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé sém nebo
ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajl'hjatel pravo po pfedchozim
upozornéni njemce, zivady a pb§kozem’ odstranit na naklady nijemce.

5. Najemce se zavazuje, 7¢ bude v byt€ i v nebytovych prostorach domu dodrZovat
pofadek, zasady dobrého souZiti s ostatnimi najjemniky, a Ze bude dodrZovat domovni
fad.

6. Najemce déle uvadi, Ze nebude zat€Zovat majitele poZadavky, které se netykaji
povinnosti majitele domu. L

7. Néajemce je povinen vykonavat pravidelny uklid spoleCnych prestor v dom¢, jenZ
se byt nachazi, a to nejméné 1x tydng (stiidavé kazdy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim v dom&). Jedna se zejména o vklid nasledujicich prostor: chodba,
schody, chodbové okno a zabradli. Déle pak uklid, o ktery se stfidaji vSichni ndjemnici
domu - prostor kolem popelnice, pfedni a zadni vchodevé dvefe do domu, umyti
schranek, dklid pfed domem (klid chodniku, v zim& odstranéni sn€¢hu) a za domem.

Pokud by najemce tyto ukoly neplinil, souhlasi po dohodé s pi'onajimatelem s tim,

aby pronajimatel tuto sluZzbu zajistil na niklady nijemce (tato sluzba pak bude
zapocditana do mé&si¢nich zdloh na sluzby najemného).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nebude pronajimateli platit penézitou jistinu, to
v8ak znamend, Ze nelze se zpozdit se zaplacenim ndgjmu v daném meésici.




: : Clanek VIL
Pronajimatel udrZuje po dobu nijmu byt a dtun ve stavu zplsobilém k uZivani.
“Néjemce provadi a hradi pouze b&nou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu. Témito drobnymi opravami a b&Znou GdrZzbou se pro ucely této smlouvy rozumi:
— veSkeré opravy a udrZba pronajatého bytu, jejichZ cena nepfesahne Castku
4 000 K¢& bez DPH v kazdém jednotlivém piipadé;
— bez ohledu na cenu - Gklid pronajatého bytu, opravy sklen&nych vyplni
pronajatého bytu;
— bez chledu na cenu - opravy a GdrZzba veSkerych zmé&n pronajatého bytu
provedenych najemcem a v&ci vnesenych do pronaj atého bytu najemcem.
3. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav,
které nese pronajimatel a umoni jejich provedent, jinak odpovid4 za $kodu, kterd
nesplnénim povinnosti vznikla. ‘

Clanek VIII
1. Do udrzby zajistfované a hrazené najemcem spada i povmnost zaj ji¥fovat pravidelné rocni
_revize (prohlidky) plynospotreb1cu a elektrospotreb1cu odbornou firmou.
2. Kopie revizi a kontrol odevzdd ngjemce pronajimateli:
—~  servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x ro¢ng, pred topnou sezénou
(napi.: Eeryenec — srpen 2017,...),
. — revize Dlvnu (kotle) po 3 letech dal3i revize 2/2019
— revize el. zafizend a el. zasuvky u kotle-vzdy po 5 letech dali.
revize 2/2021,.
3. V pnpade Ze bude ukoncen na_]em dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt proveden
piislusny servis nebo revize v souvislosti s nafizenim- vlady &. 258/1995 Sb., bude pii

7 Mo

_ukon€eni ngjmu vyuctovana alikvotni ¢4st poplatku pouze za obdobi prondjmu.

. Clanek IX. ;

1.- Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemni smlouva miZe zamknout pred uplynutim
Ihity uvedené v €lanku II. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi,
pokud by k tomu nastaly. duvody :

2. Vplipad® takto ukoncené¢ho nijemného _]e vypovednl lhuta pro smluvm strany
tiimé&sini a zaCind b&Zet od prvniho dne mé&sice nasledujiciho po dorudeni vypovedi.

3. Pronajimatel s ndjemcem se dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od najemni
smlouvy s okamzitou platnostl a urtit den ukonceni niajemni smlouvy v pfipadé, 7e
nijemce:

— bude poru§0vét povinnosti uloZené v této najemni smlouve

— neuhradi-li ndjemné v&etn& zaloh na sluzby v plné V}"f§i za dany meésic do
konce mdsice /fj.: Neuhradi-li ndjjemné v&etn& zaloh na sluzby vplne vysi
napi.: za mé&sic biezen (které je splatné do 15. 3.) do 31. 3. .

— najemce poskozuje byt nebo diim z4dvaZnym nebo nenapravitelnym zpusobem

/’7?%4




— néijemce zplsobuje jinak zévaZné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo
osobam, které v dome bydli,
— najemce uziva neopi‘évnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému Gcelu, nez
bylo ujednano
Dile se ob& smluvni strany dohodly, Ze v pfipad® zaniku nidjemni smlouvy v den
ukonéeni ndjemni smlouvy, bude kaZd4 smluvni strana povinna informovat druhou
smluvni stranu o tomto zdméru, a to minimalng s 2 mési¢nim predstihem pisemnou
vypovedi.

Clanek X.

V den skonéeni ndjmy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli- byt Byt je povaZovan
za odevzdany, obdr¥i-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a

v jeho uZivani. .
. N4ijemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal odstranit v byt¢ zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesd&li pronajimatel ndjemci, Ze- .
odstranéni zm&n neZada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani najemce,
pokud si strany ujednaly, Ze pii skonCeni na_]mu najemce uvede byt do piivodniho stavu.
Zafizeni a pfedméty upevnené na zdech, podlaze a stropu bytu, lgtere nelze odstranit bez
nepfimé&ieného sniZeni { hodnoty nebo poskozem bytu, nebo domu prechazen upevnemm
do vlastnictvi pronajimatele. -
. Najemce je povmen pred odevzdamm bytu pronaJ jimateli byt nové vymalovat, a to kvahtm
bilou barvou, poptipads j jinou svétlou barvou se souhlasem pronajimatele.
V ptipads jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v piipadd nevymalovani bytu, souhla31
néjemce s tim aby, pronajimatel nechal oprav1t poskozeny byt nebo ho nechal vymalovat
od specializované firmy na néklady nijemce. :
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani p¥ipustné pouze na zaklad€ pisemné
najemni smlouvy s pronajmlatelem
Nepreda—h najemce byt do t¥ dnti ode dne ukonfeni najemni smlouvy pronajlmateh
nijemce i bez jeho ticasti souhlasi a zmociiuje pronajimatele k otevieni bytu . a jeho
vyklizeni. Pronajimatel ¢i jeho povéfenec provedou soupis v&ci ndjemce za Ucasti tieti
osoby (svédka - toho urd pronajimatel), ktera soupis v&ci zkontroluje a podeplse
Vyklizeni véci se uskuteni do prostori, které urcf pronajimatel. Najemce bere na
v&domi, Ze pronajimatel je opravnén uctovat za kazdy den dschovy vyklizenych véci
obvyklé nijemné a také je opravndn utovat za piipadné Skody na byt& v SbuﬁSIO'sti s

IV

otevirdnim bytu bez kli¢h a tyto vydaje uhradit z kauce najemce.
Clanek XI.

Doru&ovani pisemnosti u¢astnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporuenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorugovaci adresu ti¢astnika uvedenou v .
zéhlavi této smlouvy. Odepfe-li nijemce pisemnost piijmout nebo ji poSta vrati jako
nedoruditelnou, povaZuje se pjsemnost za dorudenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo odepieno
nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorucitelné. '




U vSech pisemmnosti doruovanych najemci do vlastnich rukou se pfipousti néhradni
doruCeni. Nebude-li ndjemce zastizen a zasilka bude jako nedorufend vracena
pronajimateli, bude povazovan za den dorudeni-den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyz
se zajemce o ulozeni zasilky nedozv&dEl

L Clinek XII. .
1. 'V pripad€ ukonc¢eni nidjemniho vztahu dojde do 2 mésict od pfedani bytu

pronajimateli k finanénimu vyrovnani ziloh za sluZby spojené s uZivanim bytu s
prisluSenstvim a domu.

e

bytu zaevidovan trvaly pobyt, je nijemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v pfedmétu ndgjmu zrusit nejpozdé€ji do 15 pracovnich dnit od skonéeni najmu, a totéZz
se zavazuje ve stejné 1hite zajistit u vSech osob, které s nim v pronajatém byt Zili.

Clanek XIIL.

1. Neni-li ve smlouv€ uvedeno jinak, fidf se prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i
ostatni pravni vztahy z této smlouvy, OZ.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi
2 vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

3. Veskeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

4. Simluvni strany si smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly vSechny néleZitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouve své podpisy.

V Teplicich dne 10. 2. 2016.

pronajimatelé najemce — Michaela KaSparova
Mgr. Helena Markova a Ing. Roman Marek
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