NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena mezi

Magr. Helena Markovd, bytem ProbdStov 417 12, Na fufindch 768
ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, s leguc 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, 305
{oba dale jen “pronajimatel”)

Ing. Anna Petrovicka, RC: 85 54 14/3378,
Bydlisté dle OP: Duchcovska 410, Teplice
&islo uétu: 78-4691550287/0100
e-mail; petrovicka@email.cz .

Tel.: 777 905 941

(dale jen ,ndjemce”)
Ostatni pfislusnici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:

- dcera: Anna Stankova, RC: 2057 17/1787

(obé& strany dale jen ,smluvni strany”)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., nového ob&anského

zakoniku {dale jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(déle jen ,,smlouva®)

Cldnek I.

Pronajimatel je wluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

pozemku p. €. 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ? souédsti je stavba
s éisla pop:snym C. p. 1837, objekt k bydieni),

a)
b)
c}

d)

budova s €. p. 1837 ul. Jatefni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zptisob vyuzm
objekt k byd!em nachdzejici se na pozemku p. € 3840),

pozemku p. €. 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jeho? souédsti je stavba s
Cisla popisnym — ¢ p. 1836, objekt k bydleni),

budova s . p. 1836 ul. Jatecni (typ stavby - budova s ¢islem popisnym, zpGsob vyuFiti —
objekt k byd!eni nachazejicl se na pozemku p. . 3841),

pozemku p. ¢. 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vie zapsané na LV &. 6523 u katastraIniho Gfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovigté Tepllce
katastralni urad Teplice.

2. Predmétem této smlouvy je najem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k do€asnému uZivani najemci byt €. 6, o velikosti 1 + 1, nachazejici se ve 3. podlaZi
domu €. p. 1837 na adrese ul. Jateéni, Teplice, kiery je ve vyluéném vlastnictvi
pronajimatele (déle jen , byt”).
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Pronajimatel timto pFenechavd ndjemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pFisiugnych prévnich pfedpisii. Najemce byt pfijima do svého uzivéni a
zavazuje se pinit Fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a potivat pln&ni spojend s ufivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfeSni prostory,
které nema najemce pravo uZivat a nema pravo pfistupu.

Clanek II.

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 16. 8. 2021 do 31. 8. 2022
s udinnosti od 16. 8. 2021.

Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, e pokud bude najemce Fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodlouZit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé&, maze pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

N4jemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v &lanku 1. této smiouvy do uZivani pfevzal a
soutasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uZivéni. :

Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenZnim
a predévacim protokolu, jeZ je nedilnou soutasti této smlouvy (dale jen ,protokol®).

Clanek IH.

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehoZ mési¢ni vyie byla vzajemnou
dohodou téastniki smlouvy stanovena na 6 000 K&

(sfovy: Sesttisickorunceskych)) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluineho

mésice.

Nijemce bude pronajimateli platit mé&si¢né zalohu {dale jen ,zdloha“) na poskytovana
plnéni spojend s uZfvanim bytu (dale jen #SluZby“).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b) spotfebu el. energie {osvétleni ve spolecnych prostordch domu-spotieba el. energie
je vZdy rozpoéitdvdna na pocet ndjemniku dome).

Ziloha je po vzajemné dohodé stanovena na &astku ve vysi 840 KE/2 osoby (slovy:
osmseétyficetkorunceskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfislusného mésice. Celkovy
piehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu, ktery je soucasti najemni smlouvy.

Pronajimatel ma pravo zménit v prab&hu roku zélohu na sluzby v mite odpovidajici
zméné ceny slufby nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména po zméné rozsahu

" nebo kvality sluzby. Zménéna zdloha muze byt poiadovana nejdiive od prvniho dne

mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vy3e zdlohy oznamena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny Géet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s pen&fitym plnénim, které spoliva v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkl na ndjemném, které pfesahuje
5 dni ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost




uhradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vyéi 1 promile dluiné €astky, nejméné
vSak 10 K& za kaZdy den prodleni.

5. Po provedeném roénim vyuctovani zaloh na stuzby bude vracen najemci bez zbyteéného
odkladu preplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sh., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnl po pfedaném roénim vyaétovani.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté ndjemcovo preplatku ze zdloh. Nadjemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelGm energii, u nichZ se pfihfasi k odbérim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uiiti v odbérném misté.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miize dle svého uvédZeni uhradit pfipadné
zédvazky najemce v(éi ostatnim dodavateldm nebo poskytovatelim sluZzeb (kontroly

plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné wydi pfedftuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce da pronajimateli penéZitou jistotu [déle jen
LJistota”) ve vysi 12 000 K¢ (dvanacttisickorunéeskych).

2. listota slouzi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
:pFedeviim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Déle jistota
slouZi na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (nevhrazeni
ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

3. Pfi skonéeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci.

Clanek V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zmé&nu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) wuzivat byt pouze v souladu s jeho déelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a v€as najemné a zalohy na sluiby poskytované s uzivanim bytu,

c) uZivat byt, ‘spoleéné prostory domu i spole¢nd zafizeni obvyklym a pfiméFenym
zplUsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) -prenechat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e} provadét béinou Udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béind ddriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) ozndmit pisemné bez zbyte€ného odkladu pronajimateli zavadu, kteréd podstatné
nebo po delSi dobu zhor3uje uZivani bytu nebo domu,
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h) oznamovat do 15-ti dni ka¥dou zmé&nu podtu osob uZivajicich byt,

i) dbat nato, aby na byté ana spole€nych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
$koda,

j)  odstranit zavady a pokozeni, které zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k} nahradit pronajimateli zvy3ené naklady na udribu spoleénych éasti domu, pokud
tyto zvySené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byté,

i) umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimate! povéfi, pfistup do bytu za Géelem zajidténi Fadné adrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit £kodé& nebo hrozi-li nebezpedi
Gjmy na zdravi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfisludnymi pravnimi pfedpisy,

n) oznamit v&as, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt deli neZ 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiZné dostupny. Soufasné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurdi-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyte¢né konflikty, které by
najemnikiim v domé znepfijemriovaly sivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p} nezaté&Zovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v ramci dobrych vztah@l mezi smiuvnimi stranami oznamit
nasledujici skutetnosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek.

Najemce je povinen pfedchazet $kodam na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni

domu. Je dale povinen odstranit na své ndklady zavady a podkozeni, které zplsobil v

dom& sam nebo ti, kdo pkiéli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimate! pravo

po predchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sém, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodieng zaplati vzniklé naklady nebo

budou pFi skongeni najmu odetteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v

byté i vnebytovych prostordch domu dodriovat pofadek, zdsady dobrého souZiti s

ostatnimi najemniky, a Ze bude dodriovat domovni fad.

Najemce je povinen vykonavat pravidelny uklid spoleénych prostor v domg, jenz se

byt nachazi, a to nejméné 1x tydné stfidavé dle dohody mezi najemniky domu. Jednd se

zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba a schody a chodba k zadnimu vchodu
domu, zGbradli, okno, vchodové dvefe do domu, umyti schrdnek, pokud tak nebude Cinit
1x tydné uklidovd sluZba.

Uklid pfed domem a za domem (iklid chodniku, vzimé odstranéni snéhu, schody za

domem a prostory na parkovisti uréeném pro ndjemniky uklizi ndjemnici domu) .

Pokud by najemce tyto tkoly neplnil, souhlasi po dohodé s prona]imate_lerh s tim, aby

pronajimatel na ndklady najemce tuto sluzbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské

firmé (pFi ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

Sirdnka 4
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Pronajimatelem a najemcem se vzajemné dohodli, Ze pronajimatel pfeda najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivani. Néjemce potvrzuje, e plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pEejima. Samotné pisemné pfedani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, Ze najemce bude zajitovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovwych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zajisténi poZarni bezpecnosti a kontrolu rozvodi elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem. '

Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zdkon &
458/2000,862, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfiCinnou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zévady tuto bez zbyteZného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlasky 85/1978 o kontroldch, revizich a zkouskdch plynovych zafizeni pred
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlagky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 wvyhlasky
85/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéng,
" ¢} kontrolu zafizeni pro zaji$téni poZarni bezpeénosti (hasici pFistroje, elektronicka
signalizace atd. } 1 x roéné, '
d) kontrolu rozvod( elektfiny 1 x za 5 let.

Ndjemce je povinen na zadkladé bodu €. 2. tohoto &lanku vidy pfedloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipadé, Ze bude ukonéen ndjem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfisluina kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukon&eni ndjmu vyliétovana alikvotni ast
pfisludné Ghrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se &lankem I11. bod & 7. této
smlouvy.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to pfedeviim proti poiaru a zplsobeni Skody. Najemce bude s
pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek Vil

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouva miZe zaniknout pfed uplynutim thity

" uvedené v &anku iI. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud

by k tomu nastaly dGvody.
V pfipadé takto ukonéeného najemného je vypovédni |hdta pro smluvni strany
tfimésiéni a za€ina béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po darugenf vypovédi.
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Pronajimatel s najemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel ma prévo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni smlouvy v pfipadé, Ze najemce:
a) bude porugovat povinnosti uloZené v této smlouve,
b} neuhradi-li ndjemné vEetné zaloh na sluzby vplné vysi za pfisludny mésic do
konce pfiisluiného mésice,
¢) najemee poékozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zpisobem,
d) najemce zpisobuje jinak zavaZné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e} néajemce uZiva neopravnéné byt jinym zpldsobem nebo k jinému ucelu, nez byio
ujednano.
Déle se obé smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukoneni smlouvy v den
ukon&eni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kaZdd smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zaméru, a to minimalné s dvoumésiénim pfedstihem.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén neidda. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni najmu najemce uvede byt do
pivodniho stavu. Zafizeni a pfedmé&ty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfim&feného snifeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
piechdzeji do vlastnictvi pronajimatele. '

Najemce je povinen pfed odevzddnim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipada jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

Byt bude Fadné& uklizen véetné koupelny s WC a véetné kuchyriské linky s plynovou €i
elektrickou troubou.

V pfipadé jakéhokoliv po3kozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
najemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vznikié naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skongeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal3i uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

V den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povafovan za odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a jeho uZivani. -

Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfedan, md pronajimatel
pravo uctovat najemci zdkladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smiouvy (dale jen
“najem po ukong&eni”) za dny, které uplynuly ode dne ukonceni platnosti smlouvy aZ do
pfedani bytu. Pronajimatel mé& pravo navydit najem po ukonCeni o 1% zakladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaidy uplynuty den ode
dne ukonceni platnosti smlouvy aZ do pfedani bytu. Najemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepfeda-li ndjemce byt do tfi dni ode dne ukonéeni smlouvy pronajimateli, ndjemce i
bez jeho Géasti souhlasi a zmociiuje pronajimatele k otevreni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci ndjemce za Géasti tieti osoby
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{svédka - toho urdi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepide. Vyklizeni véci

se uskutecni do prostor(, které uréi pronajimatel.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén uctovat za kaidy den uschovy
vyklizenych véci obvyklé najemné a také je oprdvnén Gétovat za pfipadné Skody na byté
v souvislosti s oteviranim bytu bez kli¢h a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Cldnek IX.

Doruéovani pisemnosti G¢astniklim smlouvy se provadi osobné nebo doporuéenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorucovaci adresu ucastnika uvedenou v
zahlavi této smiouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pFijmout nebo ji posta vrati jako
nedorucitelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo podtou vriceno pronajimateli jako nedoruéitelné. U viech pisemnosti
doruéovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. Nebude-li
najemce zastien a zdsilka bude jako nedorucena vracena pronajimateli, bude
povaZzovan za den doruceni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi

smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od skonceni najmu, a totéz se je povinen ve
stejné [haté zajistit u v8ech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak
neudini, souhlasi najemce s tim, Ze finan¢ni vyrovnani mezi smiuvnimi stranami probéhne
aZ po splnéni této povinnosti.

Clanek X1.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvnl strana ohdrzi
po jednom vyhotoveni.

VeSkeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pfeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sehou ujednaly véechny néleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smiouvé své podpisy.

V Teplicich dne 16. 8. 2021.
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