NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku
dle zadkona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,

mezi nasledujicimi smiuvnimi stranami:

Mgr. Helena MARKOVA a :::‘g, Roman MAREK
Bytem Na Luginach 788, 417 12 Probostov
776 268 911
bytymarkovi@gmail.com
{daie jen ,Pronajimatel’}

- |

JIRI SRAMEK, RC: 470721/117,
Bytem: Jate¢nf 1837, 415 01 Teplice,
tel: nema
e-mail: - nema
(ddle jen ,Najemce")
Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- nejsou,

1.1.

1.2,

1.3

2.1,

2.2.

PREDMET NAJMU

Pranajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. & 3840, jehoz soudast je
budova Teplice &. p. 1837, k. 0. Teplice (dale jen ,Dum").

Pronajimatel touto smlouvou pienechava Najemci do ndjemniho uZivani byt €. 2
v pfizemi. NP Domu, o velikosti 50 m? a dispozici 1 + 1 s piisludenstvim, vybavenim
a ve stavu uvedeném v pfedavacim protokolu k bytu (date jen Pfedavaci protokol®),
ktery je nedilnou pfilohou t&to smiouvy (déle jen ,Byt").

Najemce vyslovné prohiaduje, ?e¢ se seznamil se stavem Bylu a vitomto stavu e
pi‘ebiréz do uzivani za vyhradnim Géelem bydleni, jako byt zplsobily k nastéhovani a
obyvani die §2243 OZ

DOBA TRVANI NAIMU

Néjemhi smiouva se uzavira na dobu uréitou, a to 1 rok pocinaje dnem 01. 05, 2025
~do 31. 01. 2026.

Najemce pfevezme Najemce Byt a klie k nému v den podplsu této smlouvy

-/ PRONAJMY

Nz Lutinach TE8, 417 12 Fiobogiow
Tal: 776 266 911
emaik he_ﬂs;m gorhamer

Migr. Helena MARKOVA - ing, Roman MAREK




3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4,

41,

5.

5.1,

NAJEMNE A UHRADY SLUZEB

Najemce se zavazuje Pronajimateli ptatit mésiéni najemné ve vysi 7 500 Ké.
Najemce se zavazuje platit ndjemné a (hradu za sluZby spojené s uZivanim Bytu
mésitné bezhoiovosing neipozdéil do 15. dne piisiudnéhe kalendafniho meésice, ato
na ticet £. 830 620 217/0100 pod VS: 183702.

Pronajimatel zajisti Najemci po dobu najmu pouze sluZby spojené s uZivanim Bytu
uvedené v &l 3.4. této smiouvy a Najemce se zavazuje hradit je masiénf zalohou,
respektive pausalem, spoleéné s Uhradou ngjmu.

Smiuvni strany se dohodly, 26 mésiéni Uhrada sluzeb spojenych s uZivanim Bytu éini
cetkem 530 K& a sestava z

Zalohové platby
Vodné a stoéné 500 K&
Osvétleni spol. prostor 30 K&

Zaplacené zélohy EUdou' Pronajimatelerﬁ vyfiétovény vZdy pozadu, nejméné
jedenkrat roéné na zakladé vydaétovani od dodavatelskych sp'oleénosti a dle skuteéne
spotfeby & pomémé die podilu na celkove spotfebd. Naiemce se zavazuje, 2¢ uhradi
vedkeré nedoplatky vzniklé za dobu trvdni nidimu na poskytovanych sluZbach
spojenych s uZivanim Bytu, a to i v pfipadé, Ze k vyuéiové'ni dojde az po skonéenf
najmu. Pfipadny nedoplatek nebo pfeplatek zjigtény pfi vyudtovani je splatny do 15
dnli ode dne, kdy bylo vyuétovani doruéeno Najemici.
V neupravenych &astech se otdzky spojené s poskytovanim s_'lui:eb spojenych s
uzivanim Bytu fidi zakonem &, 67/2013 Sb.
Néjemce je povinen si samostainé zajistit a hradit dal§i pfipadné siuzby spojené
s uZivanim Bytu. Zejména:;

a. dodavku elektfiny a plynu;

b. rozhlasové a televizni vysilani;

¢. provoz a ¢isténi kominuy;

d. svoz odpadu, nebude-li bezplainy.

JISTOTA

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen sloZit pronajimateli penézitou
jistotu ve vysi 0 K& '

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Pronajimatel se zavazuje Najemci prfenechat a udrZovat Byt ve stavu zpisobilém
K i¥ivanl a Zajistit. mu nerugeny vykon prav s tim spojenych.
_\.as""’-:r‘ip\?rin'nost uZivat pronajaty Byt s pédi fadného hospodafe k Ucelu

«* “pydleni a platit.za'to Pronajimateli fadné a véas najemné.



5.3. Najemce je opravnén se na zakladé této smiouvy prihlasit k trvalému pobytu v Byté,
ktery uZiva na zakladé této najemni smiouvy.

54, Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke §kodam na Byté, zaifizeni
Bytu, jakoz i na Domé a jeho spoleénych prostorach, zachovavat zde klid a pofadek a
dodrZovat pozarni, bezpeénostni, ‘hygienické a jiné predpisy a rozumné pokyny
Pronajimatele, zejmena domovni fad. .

5.5, Néjemce odpovida za ziraly, zavady a daidi'kody na Byté, jeho zafizeni nebo jiném
majetku Pronagjimatele zplsobend jim nebc; osobami 2drzuficimi se v Byté nebo
Domé s jeho souhlasem a je povinen bez zbytefného odkiadu je na viastni nakiady
odstranit nebo je Pronajimateli nahradit ‘

56. Néajemce ma pravo chovat v byté zvife, nepisabi-li chov Pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim Domu obtiZe nepifiméfené pomérim v Domé. Chov. zvifete je Najemce
povinen bez zbytetného odkladu oznamit Pronajimateli a wyvold-li chov zvifete
potfebu zvysenych naklad( na Gdrzbu spoleénych ¢asti Domu, nahradi Najemce tyto
naklady Pronajimateli. V pripadé vétSiho poétu zvifat moznost chovu podiéha
pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele. _

§.7. Pronajimatel si vyhrazuje prévo udglit Najemci pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim
nového &lena domécnosti, nejedna-li se o osobu blizkou anebo. dalsi pripady
zviagtnino zietele hedné. Piijme-li Najemce nového ¢Elena své domacnosti bez

-y

potfeby pFe‘dchozih.d sothlasu, oznami zvySeni pocttu osob Zijicich v byté hez
zbyteéného odkladu Pronajimateli; neudini-li to -Najemce -ani do dvou mésiclt, ¢o
zmeéna nastala, plati, Ze zavazné porusil svou povinriost. _

5.8, Najemce nemizZe dat tfeti osobé do podnajmu &ast bytu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, a to ani v pfipadg, Ze v byté sam frvale-bydli. V opatném
pripadé plati, Z& zavazn& porusil svou povinnost. T

5.8.  Pronajimatel pozaduje, aby v Najemcové domacnosti Zil jen takovy pocst osob, ktery
je pfiméfeny velikesti Bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté 2t v
obvykilych pohodinych a 'hygie‘nicky vyhovujicich podminkach. Dohodou bylo
stanoveno, Ze se timto pro aéely sinlouvy mini maximaing 2 osoby. |

5.10. Naemce nemiie bez pfedchoiimf pisemného. souhlasu Pronajimatele provadat
Zadné slavebni Upravy Byiu, tedy ani vyménu dvefl. V. pfipadd poruSeni iélo
povinnosti je Pronajimatel opravnén poZadovatl, aby Najemce provedené Upravy a
zmény na svij naklad odstranil v terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradi
Pfonaj:imateii- pfipadnou zptisobenou $kodu.

511, Oznamili to Pronajimatel pfedem v pifimérené dobé&, nejméné véak den dopiedu,
umozni.mu Najemce v nezbytném rozsahu prohlidku Bytu, jakoZ i piistup do néj za
uéelem provedeni potfebné opravy nebo Gdrzby. Predchozi oznameni se nevyZaduje,

7

5.12. Vi-li Najemce pfedem o své nepfitomnosti v Byt, ktera mé/@ R O MY \

nebo o tom, Ze Byt mu bude po tuto dobu obtizné dostifmﬁﬁéﬁ'ﬁg%Aﬁ?mw%

je-li nezbytné zabranit vzniku $kody.

Tei. 776 268 911
amail: helsn@ssinan e




6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

- 6.6

7.1.

7.2,

7.3.

Pronajimateli. Soudasné oznadi osabu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vetupu do bytu v pifipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

(UDRZBA A OPRAVY BYTU

Najemce se zavazuje provadét na vilastni naklady b&Znou Odrzbu Bytu a drobné
opravy spoiené s jeho uZivanim, a o v souladu s Nafizenim viady €. 308/2015 Sb.
Vyskytne-li se na Byté poskozeni nebo vada, k;ﬁgaré je povinen odstranit Pronajimatel,
ma Najemee povinnost futo skuteénost Pronajimateli oznamit bez zbyteéného
odkladu, vopatném pfipadé odpovidd za Skodu, kiera vznikla nespinénim télo
povinnosti.

Pronajimatel odstrani pogkozeni nebo vadu, ke kterym je povinen, v piiméfené dohé
poté, co mu Nalemce poskozeni nebo vadu oznamil.

Najemce je povinen na svij naklad alespon 1x roéné provadét pravidelnou kKontrolu
plynovych zafizeni a kominu ve smyslu a dlg podminek Vyhlasky & 85/1978 Sb.,
v aktualnim znéni,” a nasledné beﬁ zbyte€ného odkladu pfedat kopii potvizeni o
provedeni kontroly Pronajimételi. V piipadé nesplnéni této povinnosti ani v dodate¢né
15denni |hité po vyzvé Pronajimatele plati, Ze Najemce porusil svou povinnost zviagt
hrubym zplsobem.

Pokud Néjemce véas neprovede béZnou Udrzbu Bytu nebo opravy, ke kterym je dle
zékona & smlouvy povinen, ma Pronajimatel pravo uginit tak po pfedchozim
pisemném upozornéni Najemce na svilj naklad sam a poZadovat od néj nahradu
(éeind vynaloZenych nakiadl. To samé piati i.pro vady a podkozeni, za které
odpovida Pronajimatei, pokud mu byly Najemcem oznameny.

Najemce je povinen uzaviit k Bytu obvyklé poji§téni domacnosti, kryjici 8kody
vznikié na Bytd & Domé zavinénim Najemce, a spinéni této povinnosti prokazat
Pronajimateli. Pokud tak neudini ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, plati, Ze
zavazné porusil svou povinnost.

SKONCENI NAJMU

Najem skon&i uplynutim doby, na kierou byl sjednan, pisemnou dohodou o skon&eni
najmu mezi Pronajimatelem a Najemcem nebo vypovézenim najmu.

Pronajimatel i Najemee maji pravo pisemné vypovédét najem ze zdkonem danych
divod(, kieré musi byt ve vypov&di uvedeny, s tfimésiéni vypovédni dobou,
nestanovi-i zakon vypoved bez vypovédni doby. Vypovédni doba béZi od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, ¢co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Najemce, i
pfes pfedchozi vyzvu, zavazné poruSuje svou povinnost. Zejména nezaplatil-i

~ najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje-li Byt nebo Ddm

» Zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpsobuje-li jinak zavazné $kody nebo




obti2e Pronajimateli nebo osobam, které v Domé bydli nebo uziva-li neopravnénd Byt
jinym zplsobem nebo k jinému Ggelu, nez bylo ujednano.

74. Naiemce odevzda Byt Pronajimateli v den, kdy nalem konél a ve stavu, jakém igj
pfevzal dle Pfedavaciho protokolu, nehled® na bézné opotiebeni pfi bé&zném a
Fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a vybileny.

7.5. Najemce odstrani v byté zmény, které provedl a uvede Byt do plvodniho stavu,
ledaze Pranajimatel prohiasi, Ze na spingni této povinnosti netrva.

7.6. V dobé tfi mésicl pfed skondenim najmu uﬁqini Najemce dal&imu zajemci o ndjem
pfistup do Bytu v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky v pfitomnosti Najemce a
Pronajimatele; Pronajimatel ozndmi Najemci prohlidku v pfiméfené dobé plfedem.

7.7. Pronajimatel mé prdvo pil skondeni ndimu ne dhradu pohledavky viéi Najemci
zadrzet movité véci, které ma Najemce v Byté & Domé.

8. ZAVERECGCNA UJEDNANI

8.1. Veskera prava a povinnosti neupravend v této smiouvé & jejich dodatcich a vznikié
pravni vztahy se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob8ansky zakonik, ve znéni K U€innosti
smlouvy a dal$imi relevantnimi pravnimi pfedpisy Ceskeé republiky.

8.2. Smluvni strany si sjednaly, Ze Pronajimatel bude Najemci dorudovat vzdy na adresu
Bytu.

8.3. Tato smlouva miZe byt mé&néna ¢&i dopliiovana pouze pisemnou formou.

8.4. Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu a Udinnosti dnem vzniku najmu.

8.5, Najemce i Pronaiimate! prohiaéu}i, Ze si tuto smiouvy pledetli, porozumsél ji a
souhlasi s jejim obsahem a jako projev svobodné a vazné vile pravne se zavazat
pfipojuji své podpisy.

VTepl‘iciE:/"ldne 01,05. 2025 .

Mgr. Heleng/Markova a Ing. Roman Marek JIRI SRAMEK

/  PRONAJMY

Mar. Helena MBRKOVA - Ing. Roman MAREK
W2 Lutindch 768, 417 12 Probostoy
Tel: 778 266 611
e &ML BEllaMSeZNEM. 02




Souhrn plateb

Stala platba 1. 5. 2025 — 31. 01. 2026

Holy najem: 7 500 Ké
Voda: ' 500 K&
Elekifina chodba:

Celke

Platehni 0daje

Sislo Gty 830 620 217/0100
_variabiini symbol: 183702

7 50050030
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