NAJEMNIi SMLOUVA

uzavrena mezi

Mgr. Helena Mariovd, bytem Probostov 417 12 No Iucmach 768
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, i
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, 4
(oba dale jen “pronajimatel”)

RITA KENDIKOVA, RC: 61 55 02/0949,
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: 28. fijna 3238, 415 01 Teplice
¢islo actu: 115-4913340227/0100,
e-mail: Rl'takendy@séznam.cz .

(dale jen ,hdjemce”)
Ostatni pFisludnici domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:

nejsou

{obé& strany dale jen ,,smluvni strany®)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a néasl: zak. & 89/2012 Sb., nového ob&anského
zakoniku (dale jen ,, NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
{déle jen ,smliouva®)

Clanek L.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

pozemku p. & 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jeho? soucdsti je stavba

s gisla pr!Snym ¢ p. 1837, objekt k bydlen)),

a) budovas €& p. 1837 ul.latetni (typ stavby - budova s éislem popisniym, zpisob vyuditi —
objekt k bydleni nachdzejici se na pozemku p. & 3840),

b) pozemku p. & 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha e nddvofi, jehoZ souddsti je stavba s
Cisla popisnym — & p. 1836, objekt k bydleni},

¢) budovas & p.1836 ul. Jate&ni (typ-stavby - budova s &islem popisnym, zpdsob vyuZiti —
objekt k bydleni nachdzejici se na pozemku p. ¢. 3841),

d) pozemku p. & 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vie rapsané na LV & 6523 u katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovisté Teplice, '
katastraini GFad Teplice. ’

2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k dotasnému uZivani ndjemci byt & 1, o velikosti 2 + 1, nachazejici se v pfizemi domu
¢. p. 1837 na adrese ul. Jateéni, Teplice, kteryje ve vylu€¢ném vlastnictvi pronajimatele
(ddle jen ,byt").
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Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislusnych pravnich pfedpisd. Ndjemce byt pfijima do svého uZivania
zavazuje se pinit fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemce uZivat spoletne prostory a zarizeni domu
a potivat plnéni spojend s uzivanim hytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfesni prostory,
které nemd najemce pravo uZivat a nema pravo pfistupu.

Clanek il.

Smlouva se uzavira na dobu urditou, a to na dobu od 8. 6. 2021 do 31. 5. 2021 s Glinnosti
od 8. 6. 2021.

Pronajimatel a ndjemce se vzdjemné dohodli, Ze pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodlouZit ndjem bytu, i po
sjednané najemni dob&, miiZe pronajimatet platnost této smlouvy prodlouZit.

Nédjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v &lanku . této smlouvy do uZivéni pievzal a
soucasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zévady, které by branily v
jeho uZivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a piedavacim protokolu, jez je nedilnou sou&asti této smlouvy (déle jen ,protokol”).

Cldnek 111,

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehoz mésicni vySe byla vzajemnou
dohodou U€astnik smlouvy stanovena na 6 500 K¢

(slovy: Sesttisicpétsetkorundeskych)) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluiného

mésice.

Néjemce bude pronajimateli platit mési¢né zalohu (dale jen ,zaloha“) na poskytovana
plnéni spojend s uZivanim bytu (ddle jen ,sluZby”).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotiebu vody dle stavu bytového vodoméru,
bh) spotfebu el. energie (osvétleni ve spolecnych prostordch domu-spotfeba el. energie
je vidy rozpofitévdna na poéet ndjemniku domé).

Ziloha je po vzdjemné dohodé stanovena na &astku ve wydi 420 K&fosoba (slovy:
&tyFistadvacetkorunfeskych} a bude vidy splatnd k 15. dni pfisluiného mésice. Celkovy
piehled a rozpis zalohy je uveden v protakolu, ktery je sou€asti ndjemni smiouvy.
Pronajimatel ma préavo zménit v prdbéhu roku zalohu na sluiby v mife odpovidajici
zménd ceny sluiby nebo z daldich opravnénych diivodG, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality slufby. Zménéna zdloha maZe byt poiadovana nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vySe zdlohy ozndmena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluZzby bude placeno na shora uvedeny Géet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim, které spodiva v placeni najemného, placeni
zéloh na slufby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkil na ndjemném, které pfesahuje
5 dnii ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 1 promile dluiné &astky, nejméné
viak 10 K za kaZdy den prodlent.
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5. Po provedeném roénim vyuétovéani ziloh na sluzby bude vricen ndjemci bez zbyteéného
edkladu pfeplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sh., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnii po pfedaném roénim vydctovani.
smiuvni strany se dale dohodly, ¥e pronajimatel ma privo zapodist si své splatné
pohledavky pfi vyplatd ndjemcovo pFeplatku ze ziloh. Ndjemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatellim energii, u nich? se pfihlasi k odbérim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uiiti v odhérném mista.

6. - Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miZe dle svého uvaieni uhradit pfipadné
zévazky najemce viéi ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim sluzeb (kontrofy
plynovych ‘a elektrickych zafizeni, opravy vbytd, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizenf atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vydi pfedétuje najemci a ten je povinen ji neprodleng
zaplatit.

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndgjemce dé pranajimateli penéZitou jistotu (dale jen
Jistota®) ve vwii dvou zakladnich najmu tj. 13 000 K&.

2. Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za ndjemcem, a to
pfedevsim na kryti poskozeni bytu, spole€nych prostor a zafizeni domu. Dale jistota
slouZi na pfipadné vymalovani nebo vykll’zenl’;bytu, ¢i jiné pohledavky (neuhrazeni
ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

3. PFi skonéeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati ndjemci.

Clanek V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni tpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu hytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladii s jeho t&elem,tj. k bydient,

b) hradit Fadné& a v&as najemné a zalohy na sluZby poskytované s uZivanim bytu,

c) uZivat byt, spoletné prostory domu i spoleénd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpiisobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajiSténa prava ostatnich bydlicich
oscb v domé,

d) pFenechat byt nebo jeho &ast do uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadét b&Enou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim vlady
£. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmd bé&ina Gdriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu, ‘

f} oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav v byté, které
mé& hradit pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak adpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) o0znamit pisemn& bez zbyteéného odkladu pronajimateli zévadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uzivani bytu nebo domu,

h}) oznamovat do 15-ti dn( kaZdou zménu pociu osab uZivajicich byt,
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i} dbat na to, aby na byté a na spolecnych prostordch domu nebo zafizenich nevznikla
skoda, ,

})  odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvySené naklady na ddribu spoleénych &3asti domu, pokud
tyto zvySené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byté,

[} umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za €elem zajiSténi Fadné adriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit 3kodé nebo hrozi-li nebezpeéi
Gjmy na zdravi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pFislu§nymi pravnimi predpisy,

n} oznamit v€as, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt del3i nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtizné dostupny. Soutasné oznaéi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy tcho bude
nezbytné zapotifebi. Neurdi-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbytegné konflikty, kieré by
najemnikim v domé znepfijemfiovaly Zivot a nasledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatdiovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo poptipadé by méi v rdmci dobrych vztahld mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skute¢nosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni Fizeni vedené proti ndjemci,
- pohirani socidlnich davek.

N3ajemce je povinen piedchazet 3kodam na byté, ve spoleénych prostorach a zafizen!
domu. le dale povinen odstranit na své naklady zédvady a poskozeni, které zphsobil v
doma& sdm nebo ti, kdo pfidli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po predchozim upozornéni nadjemce zavady a podkozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vznikié naklady nebo
budou p¥i skonéeni ndgjmu odeéteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v
byt& i vnebytovych prostorach domu dodriovat pofddek, zdsady dobrého souiiti s
ostatnimi ndjemniky, a 7e bude dodriovat domovni fad.
Najemce je povinen vykonavat pravidelny dklid spoleénych prostor vdomég, jeni se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé dle dohody mezi ndjemniky domu. Jednd se
zejména o Uklid ndsledujicich prostor: chodba a schody a chodba k zadnimu vchodu
domu), ddle pak uklid prostoru kolem popelnic, vchodové dvefe do domu, umyti
schrének, uklid pFed domem (uklid chodniku, vzimé odstranéni snéhu), schody za
domem.

Pokud by najemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady nijemce tuto sluzbu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelské

firm& {pfi ukon&eni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).




€lanek VI.

Pronajimatelem a najemcem se vzdjemné dohodli, Ze pronajimatel pfeda najemci
plyrniové a elektrické rafizeni do osobniho udivani. Ndjemce potvrzuje, Ze plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné pfedani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a najemcem se vzdjemn& dohodli, e najemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
{komini), kontroly zafizen{ pro zaji§t&ni poarni bezpecnosti a kontrolu rozvod( elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zakon ¢
458/2000,862, odst, 2, pism. f} na povinnost udrZovat odb&rné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsdno provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkoudkdch plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou: .
- kontrolu {servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle 84 vyhlasky
85/1978, _
b) kontrolu spalinovych cest pro advod spalin pro plynové zafizeni 1 x rotné,
¢) kontrolu zafizeni pro zaji$téni pozarni bezpeénosti (hasici pFistroje, elektronicka
signalizace atd. } 1 x ro€né, ’
d) kontrolu rozvod( elektfiny 1 x za 5 let.
Najemce je povinen na zakladé bodu €. 2. tohoto &lanku vidy pfedloiit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.
V piipadé, 7e bude ukonten najem dfive, nez uplyne doba, kdy ma byt provedena
p¥isiu¥na kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukongeni najmu vyGEtovana alikvotni East
pfisluiné Ghrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se &ldnkem Ill. bod €. 7. této
smlouvy.
Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceské pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to pfedeviim proti pofdru a zpdsobeni $kody. Najemce bude s
pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji predmét.

Clének VIL.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ¢ smlouva miZe zaniknout pfed uplynutim lhity
uvedené v &lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly dlvody.

V pfipadé takto ukongeného najemného je vypovédni lhdta pro smluvni strany
tFimésini a zatina béfet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorugeni vypovédi.
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Pronajimatel s najemcem se déle dohodli, ¥e pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamzitou platnosti a stanovit den ukongeni smlouvy v pfipadé, #e najemce:
a) bude poruSovat povinnosti uloZené v této smlouvé,
b) neuhradi-li najemné véetné zéloh na sluZby vpiné vyéi za peisludny mésic do
konce pfisluiného mésice,
c) ndjemce poskozuje byt nebo dim zavaZnym nebo nenapravitelnym zpGsobem,
d} najemce zplsobuje jinak zdvainé $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli, : :
e) ndjemce ufivd neopravngné byt jinym zpiisobem nebo k jinémi GEelu, nez bylo
ujednano.
Dale se ob& smluvn{ strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukonéeni smilouvy v den
ukoné&eni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smiluvnich
stran, bude kaZdd smluvn{ strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zaméru, a to minimalné s dvoumésiénim pfedstihem.

Clanek VI,

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesd&li pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén neiadd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
nadjemce, pokud si strany ujednaly, e pfi skonéeni najmu néjemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevn&né na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo po¥kozeni bytu, nebo domu,
prechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

Ndjemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

Byt bude fadné uklizen v&etn& koupelny s WC a v&etné kuchyfiské linky s plynovou &
elektrickou troubou.

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pFipadé nevymalovadni bytu, scuhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit pokozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Vzniklé naklady néjemce
neprodlend zaplati nebo budou. po skonéeni ndjmu odeéteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi uZivani pFipustné pouze na zékladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

V den ukonéeni platnosti smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaZovan za odevzdany, obdrii-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pffistupu do bytu a jeho uZivani.

Nebude-li v den ukonleni platnosti smlouvy byt vyklizen a pFedan, ma pronajimatel
prave uctovat najemci zakladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
“najem po ukonceni®) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy a# do
pfedani bytu. Pronajimatet md prave navydit ndjem po ukondeni o 1% zakladniho
mésicniho ndjemného s jednaného v dobé piatnosti smlouvy za kaZdy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do pfedani bytu. Najemce ma povinnost najem po
ukondenf zaplatit nebo ho vhradit z jistoty. .

Nepfeda-li ndjemce byt do tfi dnit ode dne ukon&eni smlouvy pronajimateli, ndjemce i
bez jeho GCasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel &i jeho povéfenec provedou soupis véci ndjemce za Glasti tfeti osoby
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{svédka - toho urdi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepide. Vyklizeni véci
se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén U(étovat za kaZdy den uschovy vyklizenych véci obwyklé
najemné a také je oprdvnén Gétovat za pfipadné $kody na byté v souvislosti s otevirdnim
bytu bez kli€d a tyto vydaje uhradit 2 jistoty.

Clének IX.

Dorudovani pisemnosti u€astnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruéovaci adresu Gcastnika uvedenou v
zahlavi téte smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedoruditelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfenc nebo po3tou vricena pronajimateli jako nedoruéitelné. U viech pisemnosti
doru¢ovanych ndjemci do viastnich rukou se pfipoudti nahradni doruceni. Nebude-li
ndjemce zastifen a zasilka bude jako nedorufena vracena pronajimateli, bude
povazovan za den doruéeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZz se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédal.

V pfipadé ukondeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi

smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnéni. Ma-li najemce, nebo jind osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovién trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dni ed skongeni ndjmu, a toté? se je povinen ve
stejné Ihaté zajistit u vech osob, které s nim v pronajatém byteé Zili. V pfipadé, Ze tak
neudini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
aZ po splnéni této povinnosti.

Clének XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smiuvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny naleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavieni této
smiouvy, Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 8. 6. 2021.

pronajimatel
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