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NAJEMN{ SMLOUVA

Mgr. Helena Markova, bytem Teplice 415 OI,IC's. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni bunko a.s.,, Teplice, ucet & 830620217/0100
(oba déle jen “Pronajimatel”)
_ a
MICHAELA SYRISTOVA, RC: 91 55 19/3047,
Obéansky prikaz: 206334944, platnost do 3. 3. 2026,
Bydlisté dle OP pti podpisu NS: Javorova 3025, Teplice {ddle jen ,,Najemce”)
Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:
- nejsou

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., nového ohcanského
' zakoniku {ddle jen ,, NOZ*) tuto

NAJEMNI SMLOUVU

{déle jen ,,Smlouva”}

Clének I.

Predmetem této Smlouvy je najem bytu €. 10, o velikosti 1 + 1, nachazejici se ve 5. NP
domu &.p. 1836, ktery se nachazi v katastralnim Uzemi Teplice, obec Teplice, na adrese
ul. Jatedni, Teplice {déle jen ,byt"), ktery je ve vlastniétvipronajimatele.
Celkova podlahova plocha bytu s piisludenstvim &ini 48 m? .
Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podmlnek stanovenych touto
Smlouvou a pfisluinych pravnich pFedpisi. Njemce byt pfijima do svého ufivani a
zavazuje se plnit Fadné a vlas své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

S ndjmem bytu je spojeno také pravo Najemce uzivat spolené prostory a zafizeni domu
a poiivat plnéni spojena s uZivanim bytu,

Clanek I1.

Najemci vznikéd prévo uZivat byt pofinaje dnem 12. 3. 2013. Tato smlouva se uzavird na
dobu urcitou do 31. 3. 2019. "
Ndjemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku |. této Smiouvy do uZivani pievzal a

~ soucasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uZivani. i
Rozsah, stav, vnitfni vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v evidenénim Elste ktery j je
soudasti této Smiouvy.
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Kbytu nepatfi sklepni prostor, kam Ndjemce nesmi chadit ani odkladat Zadné véci.
Najemce také nesmi lézt na stfechu ani ji pouzivat.

Clének L.
Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné za uZivani bytu v celkové &astce 3 500,-
K& mésicné.
Najemce je vedie ndjemného povinen hradit naklady na plnéni spojena s uZivanim bytu
(dale jen ,sluiby”}. Jednd se o nasledujici:

a) spotiebu vody dle stavu na jeho vodoméru,

b) spotfebu el. energie {osvétleni ve spoleénych prostorach domuy,

c) odvoz odpadkil ze spo!eéh?ch popelnic (v soucasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pFipadé bude tento vydaj rozpo&itavan na
vechny ndjemniky domu),

d) revize kominu (roé¢ni),

f) servis a revize plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace
viz. Elanek VI {neni zahrnuto v mésiénich zdlohach za sluzby).

V navaznosti na predesly bod této smlouvy - spotfeba el. energie je vidy rozpocntavana
ha pofet ndjemniku domé, ve kterém se nachazi byt.

Celkova vyse zalohy na sfuzby spojené s uzivanim bytu je blize uréena Pronajimatelem
dle obvyklé spotieby ndjemci. Tato Zéloha na sluzby je splatnd spolu s ndjemnym, tj. do
15. dne pnsfusneho mésfce a je rozepsdna v Eviden&nim a Pfedavacim protokolu, jeije
nedilnou soudasti této Smilouvy .

Pronajimatel ma pravo zménit v prab&hu roku mésiéni zélohu v mife odpovidajici zméné
‘ceny sluzby nebo z daldich opravnénych dlvod(l, zejména po zmeéné rozsahu nebo
kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize by‘ff pozadovana nejd¥ive od prvniho dne
mesice nasledujiciho po dni, kdy byla nova wie iélo'hy oznamena najemnikavi. N
Vyuctovani zéloh provede Pronajimatel s Najemcem vidy jednou za rok.

Pfeplatek nebo nedoplatek z vyGictovéni ziloh je splatny nejpozddji do 14 dnd po
doruceni vyidtovani ndjemci. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného ma Pronajimatel pravo
zapotist své splatné pohleddvky vic&i Najemci.

Najemce bude platit plyn a elektfinu pfimym dodavatel{im energii, u nichZ se pfihlasi k
odbérlim jako zakaznik nakupujici plyn a elektfinu pro své viastni konedné uziti

v edhérném misté.

Clanek IV,
Najemce se také zavazuje, Ze bude Pronajimateli véas platit ndjemné, které bude spolu
s mésicnimi zalohami za sluZby splatné vidy k 15. dni daného masice. Napfiklad nadjemné
vEetné zaloh za sluzby za mésic ¢erven zaplati ndjemce do 15. 6. '
Ndjemné véetné zaloh za sluzby bude placenc na shora uvedeny Géet Pronajimatele. ”
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V pfipadé prodleni s penéZitym pinénim, kieré spociva v placenf najemného, v placeni
z4loh na sluzby spojené s uZivanim bytu, a dale v doplaceni nedoplatku na ndjemném, a
které presahuje 5 dn ode dne jeho splatnosti, se strany dohodly, ze vznikd smluvni
strangé povinnost uhradit druhé smluvni strang Grok z prodieni ve vy3i 1 promile dluzné
&astky, nejméné viak 10 K¢ za kazdy, i zapodaty mésic prodleni.

Cidnek V.

Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen:

a)
b)
c)

uZivat byt pouze v souladu s jeho Ucelem, tj. k bydlen;

hradit Fadné a vfas najemné a zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu;

uZivat byt, spoleéné prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpGsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zaji$téna prava ostatnich bydlicich
osob v domé;

pfenachat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osohé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele;

provadét a hradit veskeré opravy a b&inou Udrzbu v byt&;

oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla;

oznamit bez zbyteéného odkladu a p‘t’serr{né pronajimateli zavadu, kterad podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani bytu nebo domu; -

ozhamovat do 15-ti dnli kazdou zménu poétu osob uzivajicich byt;

dbat na to, aby na byté a na spolecnych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
gkoda;

odstranit zavady a po3kozeni, které zplisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydii;
nahradit pronajimateli zvy3ené néklady na ddribu spoletnych &asti domu, pokud
tyto zvySené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byté;

umoznit po predchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim prona]imate.l povéri, pfistup do bytu za Béelem zajiSténi fadné udriby bytu
Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezhytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodieni;

plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a prislusnymi prévnimi predpisy;
ozndmit vfas pronajimateli svoji nepfftomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Soucasné oznaci osoby, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotrebi. Neuri-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel;
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o} udrZovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné. konflikty, které by
najemnikim v domé znepifjemtiovaly ¥ivot a nasledng zatéZovaly majitele domu;
p) nezatéZovat majitele domu pozadavky, které se netykaji povinnosti majitele domu;
q} vidy ozndmit pronajimateli nasledujici skuteénosti:
1) insolvenci a insolven&ni fizeni Ndjemce
2) zapis do insolvenéniho rejstiku
3) soudni Fizeni vedené proti najemci
4) pobirani socidinich davek

Najemce je povinen pfedchdzet $koddm na najatém bytu a v nebytovych prostorach
domu. Je déle povinen odstranit zavady a potkozeni, kterd zplsobil v domé sdm nebo ti,
kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel préavo po predchozim
upozornéni Najemce zévady a poskozeni odstranit a tyto naklady uhradit z Jistoty.
Najemce se zavazuje, Ze bude v byt& | v nebytovych prostordch domu dodriovat
pofadek, zasady dobrého souziti s ostatnimi najemniky, a Ze bude dodr¥ovat dormovni
Fad. ' -

Ndjemce je povinen vykanavat pravidelny dklid spoleénych prostor v doms, jen? se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (stiidavé kaZdy druhy tyden dle dohody se
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména o udklid nasledujicich prostor: chodba a.
schody a okno v meziposchodi, d3le pak dklid, o ktery se stfidajf viichni nijemnici
v domé, a tim je prostor kolem popelnic, ptedni a zadni vchodové dvefe do domu, umyt{
schranek, dklid pred domem ({uklid chodniku, vzimé odstranéni snéhu} i schody za
domem.

Pokud by Néjemce tyto \ikoly neplinil, souhlasi po dohodé s Pronajimatelem s tim, aby
Pronajimatel tuto sluibu zajistit sim a na naklady Nijemce (pfi ukongeni najemni
smlouvy tyto ndklady budou hrazeny z pendsité Jistoty Najemce).

Clanek VI.

Smluvni strany se dohodly, e Najemce dd Pronajimateli penéZitou jistotu (ddle jen
»istota®) ve wsi tH n&jmd. _ .

Jistota slouZi na piipadné uhrazeni pohledavek Pronajimatele za Néjemcem, a to
predevdim na kryti po3kozeni bytu, vymalovani bytu, pfipadné vyklizeni bytu, & jiné
pohledavky (nedhrazeni najemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni adréby viz. Eanek
VIil. bod 1. a atd.). ]

Pfi skonCeni ndjmu si Pronajimatel zvybrané penézité listoty uhradi pFipadné
pohleddvky viz. élanek V. bod 3. a bod 2. tohoto &anku a rozdil Jistoty neprodlené vrati
Najemci. _



Clanek Vi1,
Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpUsobilém k uZivani.
N&jemce provadi béZnou Udrzbu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viddy
£, 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béina tdriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu.
Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav,
které nese Pronajimatel a umozZni jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

Clanek ViII.
Do udrzby zajistované a hrazené Nijemcem spadd i povinnost zajistovat pravidelné
servisy, revize (prohlidky} plynospotiebich a elektrospotiebicli odbornou firmou.
Pronajimatel v Evidencnim listu a PFedavacim protokolu, jeZ je nedilnou soudasti Smlouvy
preda Najemci plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivani.
V této souvislosti Pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zékon &,
458/2000,862,0dst. 2,pism. f} na povinnost udriovat odb&rné plynové zafizeni v takovém
stavu, aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni zZivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé
zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsanoc provadét dle vyhlasky 85/1978 o kontroléch, revizich a zkou3kach
plynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (servis) plynovych zafizeni (1x roéné) dle §3 vyhlasky 85/1978
b} revizi plynovych zafizeni (1x za 3 roky) dle §4 vyhladky 85/1978

Najemce je povinen predloiit nasledujici kopie revizi a servisnich prohlidek Pronajimateli
k evidenci:

a) servis kotle (kontrola a sefizeni) 1x roéné, pfed tophou sezénou

b} revize plynu (kotle) po 3 letech

c) revize el. zafizeni a elektrické zdsuvky u kotle vidy po 5 letech
V pfipad®, Ze bude ukonéen ndjem diive, ne? uplyne doba, kdy ma byt proveden
prisluiny servis nebo revize v souvislosti s nafizenim vlady & 258/1995 Sb., bude pfi
ukon&eni najmu vy(ictovéana alikvotni ¢ast poplatkd pouze za obdobi prondjmu.

Clanek IX. _
Pronajimatel a Néjemce se dohodli, Ze Smlouva miize zaniknout pred uplynutim InGty
uvedené v &lanku H. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.
Vpfipadé takto ukonfeného ndjemného je vypovédni lhita pro smluvni strany
tfimésitni a zalin4 béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorugeni vypovédi.
Pronajimatel s Nadjemcem se dale dohodli, e Pronajimatel ma pravo odstoupit od
Smiouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonéeni néjem}i/f QU
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— bude porulovat povinnosti uloZené v této Smlouvé;

- neuhradi-li ndjemné vietnd zaloh na sluzby v piné wyii za dany mésic do
konce mésice /tj.: Neuhradi-li ndjemné véetn& zaloh na sluzby v pIné wsi
napf.: za mésic &erven {které je splatné do 15. 6.) do 30. 6. /.;

— ndjemce poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym
zpUsobem;

— nadjemce zpdsobuje jinak zévazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobdm, které v dom& bydli: '

— najemce uZivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, ne?

bylo ujedndno;
Déle se ob& smluvni strany dohodly, e v pfipadd zéniku Smiouvy vden ukon&eni
platnosti Smlouvy (vyprieni platnosti Smlouvy), bude kaidd smluvni strana povinna
informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to minimalngé s dvou mésitnim
predstihem pisemnou vypovédi.

Clanek X.
V den skancenf najmu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrZi-li Pronajimatel klite a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do bytu a
v jeho uZivéni. _ :
Najemce je povinen odevzdat byt ve ‘stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byt& zmény,
které provedl bez souhlasu Pronajimatele, pokud nesdé&li Pronajimatel Néajemci, Je

odstrahéni zmén neidda. Zmény provedené se souhlasem Pronajimatele odstrani
Néjemce, pokud si strany ujednaly, e pii skonéeni nijmu Nijemce uvede byt do’

pivodniho stavu. ZaFzeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepiiméfeného sniZeni hodnoty nebo potkozeni bytu, nebo domu,
prechdzeji upevnénim do vlastnictvi Pronajimatele.

Najemce je povinen pied odevzdanim bytu Pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem Pronajimatele,

V pfipadé jakéhokoliv p-o.§bkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovéni bytu, souhlasi
Ndjemce stim aby, Pronajimatel nechal opravit poSkozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od specializované firmy na naklady Najemce, je? budou odelteny z penéiité
jistoty dle €lanku VI. této smlouvy.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalii ufivani piipustné pouze na zakladd pisemné
najemni smlouvy s Pronajimatelem.

Neprfeda-li Najemce byt do tii dni ode dne ukoncem najemni smlouvy Pronajimatel, .

Nédjemce i bez jeho Gtasti souhlasi a zmociiuje Pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel i jeho povéfenec provedou soupis véci Ndjemce za Géasti tretf
osoby (svédka - toho uri Pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepile.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostoril, které uréi Pronajimatel. Nijemce bere na
védomi, Ze Pronajimatel je opravnén (étovat. za kazdy den tschovy vyklizenych v&ci
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V Teplicich dne 12. 3. 2018.
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obvykié Ndjemné a také je opravnén Uétovat za piipadné skody na byté v souvislosti s
oteviranim bytu bez kli¢d a tyto vydaje uhradit z jistoty Najemce. )

Clanek XI.

rorw

Doruéovani pisemnosti Gcastniklim smlouvy se provadi oscbné nebo doporufenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorugovaci adresu Géastnika uvedenoy v

zahlavi této smlouvy. Odepie-li Ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji podta vrati jako
nedorucitelnou, povaZuje se pisemnost za dorutenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepreno nebo postou vriceno Pronajimateli jako nedoruditelné. U viech pisemnosti
doru€ovanych Najemci do vlastnich rukou se piipoustf ndhradni dorudeni. Nebude-li
najemce zastifen .a zasilka bude jako nedorudena vracena Pronajimateli, bude
povaZovan za den doruceni den vrdceni zdsilky Pronajimateli, i kdyZ se Ndjemce o*
uloZenf zasilky nedozvédél.

Clanek XII.

V piipadé ukonéeni ndjemntho vztahu dojde do 2 mésicl od predani bytu
Pronajimateli k finanénimu vyrovnani zéloh za sluZby spojené s uZivanim bytu s
pfisluienstvim a domu.

Ma-li Najemce, nebo jina osoba Fijici s nim v pronajatém byté, na adrese pronajatého
bytu zaevidovan trvaly pobyt, je Najemce povinen zaevidovdni trvalého pobytu
v predmétu ndjmu zrudit nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od skon&eni ndjmu, a toté? se
zavazuje ve stejné lhité zajistit u viech osab, které s nim v pronajatém byté Zili.

Clanek XIII,

Tato smiouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich? ka¥da smluvni strana obdrZi po
jednom vyhotoven.

Velkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu pfedetiy a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny naleZitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouve své podpisy.
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