NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01 Cs. leguc 579/10

Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01

bankovni spojeni: Komercni banka a.s., Teplice, ucet.c.
(oba dale jen pronajlmatel )

ANETA HUSAKOVA, RC: 95 52 20/3056,

Obdansky prlikaz: 209586708, platnost do 21. 5. 2028
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: Gagarinova 1438, 415 01 Teplice
&islo uétu: 231857052/0600,
e-mail: HusakovaAneta@gmail.com

(dale jen ,,ndjemce”)
Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

- Valerie Husakova, RC: 18 54 30/1658 - dcera

(obé strany dale jen ,,smluvm’ strany”)

uzavrell v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl zak. €. 89/2012 Sb., nového ob¢anského
zakoniku (déle jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(déle jen ,,smlouva®)

Clanek I.

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem nemovité véci, a to:

pozemku p. €. 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvori, jehoZ soucdsti je stavba

s &isla popisnym — & p. 1837, objekt k bydleni),

a) budovas & p. 1837 ul.Jateéni (typ stavby - budova s islem popisnym, zptsob vyuZiti —
objekt k bydleni nachdzejici se na pozemku p. ¢ 3840),

b) pozemku p. & 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ soucdsti je stavba s
Cisla popisnym — & p. 1836, objekt k bydleni),

c) budovas & p. 1836 ul. Jateéni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zplsob vyuZiti —
objekt k bydlen/' nachdzejici se na pozemku p. ¢ 3841),

d) pozemku p. €. 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vée zapsané na LV &. 6523 u katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, krajske pracovisté Teplice,
katastralni Grad Teplice.

2. Pfedmétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k do&asnému uzivani ndjemci byt €. 10, o velikosti 1 + 1, nachazejici se ve 5. NP domu
&. p. 1836/5 na adrese ul. Jateéni, Teplice, ktery je ve vylu¢ném vlastnictvi
pronajimatele (dale jen ,byt“).

Pronajimatel timto pfenechdva ndjemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
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smlouvou a pfisluSnych pravnich piedpisi. Ndjemce byt pfijima do svého uZivani a
zavazuje se plnit fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S ndgjmem bytu je spojeno také prédvo najemce uzZivat spolecné prostory a zafizeni domu
a pozivat plnéni spojend s uZzivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfesni prostory,
které nema najemce pravo uZivat a nema pravo pristupu.

Clanek II.

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu od 4. 3. 2020 do 31. 3. 2021 s tcinnosti
od 4. 3. 2020.

Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude najemce Fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zijem prodlouZit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé&, mazZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v €lanku 1. této smlouvy do uZivani prevzal a
soucasné prohlasuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnit¥ni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim

" a predavacim protokolu, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen , protokol”).

Clanek II.

Ndjemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehoZ mési¢ni vy3e byla vzéjemnou
dohodou Géastnikd smlouvy stanovena na 4 050 K¢

(slovy: ctyfitisicepadesdtkorun) a bude vZdy splatné k 15. Dni pfislusného

mésice.

Pronajimatel a ndgjemce se vzajemné dohodli, Ze vySe ndjemného bude v obdobi od 4. 3.
2020 do 31. 3. 2020 upravena na Castku 3 450 K¢ (slovy:
thitisicectyFistapadesdtkorunceskych).

Najemce bude pronajimateli platit mési¢né zalohu (dale jen ,zaloha“) na poskytovana
pInéni spojena s uzivanim bytu (dale jen ,sluzby”).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotiebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotreba el. energie
je vZdy rozpoéitavana na pocet ndjemniku domé).

Ziloha je po vzajemné dohodé stanovena na Castku ve vysi 840 Ké/osoba (slovy:
osmsetctyrcetkorunceskych) a bude vidy splatna k 15. dni pfisluSného mésice. Celkovy
piehled a rozpis zélohy je uveden v protokolu, ktery je souéasti ndjemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo zménit v prib&hu roku zalohu na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divod(, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna zdloha mlzZe byt poZadovéna nejdfive od prvniho dne”
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vy$e zdlohy oznamena najemci.

N&djemné véetné zéloh za sluZby bude placeno na shora uvedeny Géet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim, které spodiva v placeni nijemného, placeni
zaloh na sluZby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatk( na najemném, které presahuje
5 dnl ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost




uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vy3i 1 promile dluZné ¢astky, nejméné
vSak 10 K¢ za kazdy den prodleni.

Po provedeném roé¢nim vyGétovani zaloh na sluzby bude vracen najemci bez zbyte¢ného
odkladu pFeplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dni po pfedaném roénim vyuctovani.
Smluvni strany-se dale dohodly, Ze pronajimatel mé& pravo zapo€ist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté najemcovo preplatku ze zdloh. Nédjemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se pfihlasi k odbérim jako zakaznlk
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni koneéné uZiti v odbérném misté.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miZe dle svého uvaZeni uhradit pfipadné

zévazky najemce vi&i ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim siuZeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolecnych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vysi pfeudtuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce dé pronajimateli penéZitou jistotu (dale jen
Jjistota®) ve vys%ﬂakladmch najma tj. 8 000 KC.

Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za ndjemcem, a to
pFedevéim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Déle jistota
slouZi na pFipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, ¢i jiné pohledavky (neuhrazeni
ndjemného, neuhrazeni sluZeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

Pfi skonéeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
jistoty neprodlené vrati najemci. ‘

Clanek V.

Ndjemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N3jemce je povinen: ‘

a) uzivat byt pouze v souladu s jeho Ucelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a v€as nadjemné a zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu,

c) uiivat byt, spolené prostory domu i spoleéna zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplGsobem a pfi vwkonu svych prav dbét, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob vdome,

d) pFenechat byt nebo jeho €ast do uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e) provadet béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady

¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt béina udriba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorsuje uzivani bytu nebo domu,
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h) oznamovat do 15-ti dni kazdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byté a na spole¢nych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
Skoda,

j) odstranit zavady a poskozeni, které zpusob|I v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy3ené naklady na udribu spole¢nych Cisti domu, pokud
tyto zvy$ené naklady vyvold chov zvifete ndjemcem v byté,

)  umoZnit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za ucelem zajisténi fadné adrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit skode nebo hrozi-li nebezpedi
Ujmy na zdravi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfisludnymi pravnimi pfedpisy,

n) oznamit v€as, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera méa byt delsi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtizné dostupny. Sou€asné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Neuréi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvoldvat zbytecné konfllkty, které by
najemnikiim v domé& znepfijemfiovaly Zivot a ndsledné zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéfovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v rdmci dobrych vztahli mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skute¢nosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti ndjemci,
- pobirani socialnich davek.

Najemce je povinen pfedchdzet $kodam na byté, ve spole¢nych prostorach a zarizeni

domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zplsobil v

domé sadm nebo ti, kdo pfidli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo

po pfedchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonéeni najmu odeé&teny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, Ze bude v

byté i v nebytovych prostordch domu dodriovat pofddek, zdsady dobrého souiiti s

ostatnimi ndjemniky, a Ze bude dodrzovat domovni fad.

Najemce je povinen vykondvat pravidelny tklid spole€nych prostor vdomé, jenz se

byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé dle dohody mezi ndjemniky domu. Jednd se

zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba, schody a okno v meziposchodi, ddle pak
uklid prostoru kolem popelnic, vchodové dverfe do domu, umyti schranek, uklid pred
domem, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto tkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady najemce tuto sluzbu zajistil sdm nebo ji zadal dodavatelské

firmé (pfi ukoné&eni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty). ’




Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, e pronajimatel pfedd najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho uZivani. Ndjemce potvrzuje, e plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné predani plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani je uvedeno v protokolu.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzajemné dohodli, Ze ndjemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zaji$téni pozarni bezpe&nosti a kontrolu rozvoda elekt¥iny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zakon &

458/2000,§62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrfovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi ¢ majetku osob, a v pfipadé zji§téni
zévady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je predepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlasky 85/1978 o kontroléch, revizich a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou: :
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 vyhlasky
85/1978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x ro&né,
c) kontrolu zafizeni pro zajité&ni pozarni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné,
d) kontrolu rozvodi elektfiny 1 x za 5 let.

Najemce je povinen na zdkladé bodu €. 2. tohoto &lanku vidy predlozit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

V pfipadé, Ze bude ukonéen ndjem dfive, nez uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfislusna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndgjmu vyuétovana alikvotni &ast
pfislusné thrady pouze za obdobi uzivani bytu a to v souladu se &éankem Ill. bod &. 7. této
smlouvy.

Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to predevsim proti poZaru a zplsobeni $kody. Néjemce bude s
pronajimatelem pfed uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji predmét.

Clanek Vil

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva muiZe zaniknout pfed uplynutim lhaty
uvedené v Clanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.

Vpfipadé takto ukonéeného najemného je vypovédni IhGita pro smluvni strany
tfimésini a zacina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
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Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od
smlouvy s okamZitou platnosti a stanovit den ukonceni smlouvy v pfipadé, Zze najemce:
a) bude porusovat povinnosti uloZené v této smlouvg,
b) neuhradi-li ndjemné véetné zaloh na sluZby v piné vysi za pfisludny mésic do
konce pftislusného mésice, '
c) najemce poskozuje byt nebo diim zavaiznym nebo nenapravitelnym zpisobem,
d) najemce zplsobuje jinak zdvaZné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které vdomé bydli,
e) najemce uZivd neoprdvnéné byt jinym zplGsobem nebo k jinému Gcelu, neZ bylo
ujednano. '
Dale se ob& smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé planovaného ukonéeni smlouvy v den
ukonéeni platnosti smlouvy (vyprSeni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kazda smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zaméru, a to minimainé s dvoumésicnim predstihem.

Clanek VIII.

N&jemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén ne?ada. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu ndjemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

Byt bude fadné uklizen véetné koupelny s WC a v€etné kuchyriské linky s plynovou ¢&i
elektrickou troubou. : '
V pfipadé jakéhokoliv podkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
nijemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poSkozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na ndklady najemce. Vzniklé naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

V den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaZfovén za odevzdany, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a jeho uZivani.

Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfedadn, ma pronajimatel
pravo Gétovat najemci zakladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
“najem po ukoné&eni“) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do
pfedani bytu. Pronajimatel ma pravo navysit ndjem po ukonéeni o 1% zakladniho
mési¢niho nadjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kazdy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do predani bytu. Ndjemce ma povinnost nijem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty. ‘

Nepteda-li ndjemce byt do tfi dni ode dne ukonceni smlouvy pronajimateli, najemce i
bez jeho Gé&asti souhlasi a zmocriuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za Géasti tieti osoby




(svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje a podepiSe. Vyklizeni véci
se uskuteéni do prostort, které ur&i pronajimatel. Ndjemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je opravnén Gc&tovat za kaidy den uschovy vyklizenych véci obvyklé
najemné a také je opravnén uctovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s oteviranim

bytu bez kli¢a a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Doruéovani pisemnosti G€astnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporu¢enym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorudovaci adresu Géastnika uvedenou v
zéhlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati Jako
nedoruditelnou, povaZuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepieno nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedoruditelné. U viech pisemnosti
doruéovanych ndjemci do vlastnich rukou se pFipousti nahradni doruceni. Nebude-li
nijemce zastizen a zasilka bude jako nedoruéend vracena pronajimateli, bude
povaZovan za den doruéeni den vréceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasilky nedozvédél.

V pfipadé& ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jind osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnl od skonéeni najmu, a totéz se je povinen ve
stejné |haté zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V ptipadé, Ze tak
neugini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
az po splnéni této povinnosti.

Clének XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo doplriky k této smlouvé mohou byt provddény jen pisemnou
formou.

Smluvni strany si smlouvu preéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly vSechny naleZitosti, které povaZuji za nezbytné pro uzavreni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 4. 3. 2020.

[ &%@ &R “ﬁﬁ%@‘x"a ~Ing. Roman BAREK
&, é‘iﬁ en.,m Teplice
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