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[dale jen ,ndjemce”)
Ostatni pfislusnici domacnosti ke dni sepsanl najemni smiouwy:

ne|sou

(obé strany dile jen ,smiuvni strany”)

uzavfell v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., nového oblanského
rikoniku (ddle jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(ddle jen ,smlouva®)

Clinek I.

1. Pronajimatel je wiuinym viastnikemn nemovité véci, a to;

pozemku p. & 3840 {druh poremku - rastavénd plocho o nodvofi, fjehod souddsti je stavba

5 Cislo popisnym = £ p, 1837, objekt k bydieni),

a) budovas £ p. 1837 ul latecni|typ stovby - budova s dslem popisnym, zpdsob vyuliti -
objekt k bpdleni nochdzejici se na pozemku p. £ 3840),

b) pozemkup, £ 3841 (druh pozemku - rostovénd plocho o nddvof, jehod souddsti je stavba s
il popisnym — £ p. 1836, objekt k bydleni),

¢} budovas € p. 1836 ul Jateéni [typ stavby - budova s Eislem popiEnym, 2pasol wuliti -
objekt k bydieni nachdzejici se na poremku p. £ 3841),

d] poremiku p. & 384271 (druh pozemku - ostatni plachal,

vie rapsané na LV £ 6523 u katastriinfho GFadu pro Ustecky kraj, krajské pracoviité Teplice,
katastralnd orad Teplice.

2. Pfedmétemn této smiouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k doasnému ufivdni ndjemci byt €. 10, o velikosti 1 + 1, nachazejici se ve 5. NP domu
£. p. 1836/5 na adrese ul. Jatetni, Teglice, ktery je ve wiuném viastnictvi
pronajimatele (dale jen .byt”).




Pronajimatel timto pfenechdvd ndjemci byt do ufiviani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pFislusnych pravnich pfedpisi. Najemce byt pfijima do swého uiivani a
zavazuje se pinit fFadné a vEas své povinnosti vyplyvajici z této smiouwy.,

5 najmem bytu je spojeno také pravo najemce ulivat spoledné prostory a zafizeni domu
a poiivat plnéni spojena s uflvanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni @ stfesni prostory,
které nema ndjemce pravo uflvat a nema pravo pristupu.

Clanek Il

. Smlouva se uzawird na dobu urfitou, 3 to na dobu od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2024 5 ddinnost

od 1.9, 2023,

Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, fe pokud bude najemce Fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zajem prodlouiit ndjem bytu, | po
sjednané najemni dobé, miie pronajimatel platnost této smiouvy prodioudit.

Nijemce potwrzuje, fe byt specifikovany v €lanku |, této smlouvy do wiivani prevzal a
soucasné prohlasuje, ke technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho ulivani.

Rozsah, stav, vnitfni vwbhavenast, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidencnim
a predavacim protokolu, jei je nedilnou soutdsti této smiouvy (ddle jen ,protokol”).

Clanek Nl

Najemce bude platit pronajimatell zdkladni najemné, jehol mésiéni wie byla vzajemnou
dohodou UEastnikd smlouvy stanovena na 6 000 KE
[slovy: festtisickarun) a bude vidy splatne k 15. Dni pfisluiného mésice.

Nijemce bude pronajimatell platit mésicné zilohu (dile jen ,zdloha®™) na poskytovana
plnéni spojend s ufivdnim bytu [dale jen . sluiby™).
Jednd se o nasledujici slukby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b) spotfebu el. energie (oswétfeni ve spolednych prostorach domu-spotfeba el. energie
Jje vidy rozpoditdvina na pofel nafemniku domé).

2iloha je po vzdjemné dohodé stanovena na Eastku ve wydi 420 K&fosoba (slovy:
Etyfistodvecetkorundeskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfisluiného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zalahy je uveden v protokolu, ktery je soucasti ndjemni smilouvy.
Pronajimatel ma prdvo rménit v pribéhu roku zilohu na sluiby v mife odpovidajici
rméné ceny slufby nebo z dallich opravnénych divodd, zejména po :rméné rozsahu
nebo kvality sluiby. Zménéna zaloha miie byt poladovdna nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova wyie sElohy cznamena najemci,

Najemné vietné ziloh za slulby bude placeno na shora uvedeny ufet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penéiitym pinénim, které spoivd v placeni najemného, placeni
zdloh na sluiby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkld na ndjemném, které plesahuje
& dni ode dne jejich splatnosti, se smiuvnl strany dohodly, fe venika ndjemci povinnost
uhradit pronajimatell smluvni Grok z prodieni ve wii 1 promile diuiné ¢astky, nejmené
viak 10 KE za kaidy den prodieni.




Po provedendém rofnim vyiétovdni zéloh na sluZby bude vracen najemci bez rbyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zikonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji de 14 dnli po pfedaném rofnim vyGctovani.
Smiluvni strany se dile dohodly, fe pronajimatel ma pravo zapofist sl své splatné
pohledavky pfl vyplatd ndjemcovo pfeplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichi se pfihlasi k odbérim jako zdkaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni konecné uliti v odbérném misti.

. Smluvni strany se dohodly, ke pronajimatel miie die swého uvaieni uhradit pfipadné
rdvarky ndjemce vOél ostatnim dodavateldm nebo poskytovatelim sluieb (kontroly
plynovych @ elektrickych zafizeni, opravy v byté, spolednych prostordch domu nebo
spolecnpch rafizend otd), kteréd souvisejl < ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
viniklou pohlediavku ve stejné wil pfedftuje mdjemci a ten je povinen ji neprodlené
taplatit.

Clanek IV.

Smiluvni strany se dohodly, fe najemce da pronajimatell penéfitou jistotu (dile jen
Hjistota™) ve vysi dvou zdkladnich ndjmd tj. 12 000 KE.

listota slou} na pfipadné uhrazenl pohledivek pronajimatele za ndjemcem, a to
predeviim na krytl pofkozenl bytu, spolenyeh prostor a zafizeni domu. Dile Jistota
slouti na pfipadné vymalovani nebo wyklizeni bytu, &i jiné pohledaviky (neuhrareni
ndjemného, nevhrazeni slufeb, nevhrazeni oprav bytu otd ).

PFi skongenl ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohleddvky a rozdil
jistoty neprodlend vrati najemci.

Clinek V.

Najemce je opravnén provadét stavebni upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhiasem pronajimatele.

Majemce & povinen:

a) ufivat byt pouze v souladu s jeho Gcelem, tj. k bydleni,

b) hradit fadné a wlas najemné a zalohy na sludby poskytovane s ulivanim bitu,

c)] ufivat byt, spoleiné prostory domu i spoleénd zafizeni obwyklym a pFfiméfenym
rplsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) pfenechat byt nebo jeho ast do ufivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e] provadét béinou ddribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady

C. 308/2015 5b., o vymezen( pojmi b&ind ddriba a drobné opravy souvisejici s
uiivanim bytu,

f} ozmamovat bez zbyteiného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které

ma hradit pronajimatel a umolnit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd
nespinénim této povinnosti vznikla,

gl oznamit pisemné bez zbyteéného cdkladu pronajimatell zdvadu, kterd podstatné
nebo po delii dobu zhoriuje ulivani bytu nebo domu,

h) ornamovat do 15-ti dnd kaldou zménu poftu oscb ulivajicich byt,



i) dbdt na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
skoda,

j! odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k] nahradit pronajimateli rwiené naklady na ddribu spoleénych gasti domu, pokud
tyto svySeng naklady vyvola chov vifete najemcem v byta,

I}  umolnit po pfedchor pisemné wivé pronajimateli a osobé/osobdm, kteroufkteré
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za ifelem zajiSténi fadné Gdriby bytu.
Pfedchozi wrva se nevyladuje, je-li nezbytné zabrinit Skodé nebo hrozl-li nebezpedi
ujmy na zdrawvi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,

n) oznamit vias, pronajimateli svoii nepfitomnost, kterd ma byt deldi nei 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Soutasné oznaci osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti mofnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné rapotfebl. MNeurfi-li najemce takowvou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vitahy mezi ndjemniky, nevyvoldvat zbytecné konflikty, které by
najemniklim v domeé rnepfijemaovaly fivot a nazledné zatéiovaly pronajimatele,

p) neratéfovat majitele domu pofadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v ramci dobrych vztahl mezi smiuvnimi stranami oznamit
nasledujicl skuteénosti:

- Insolvenci a insolventni Fizeni najemce,
- soudni fizend vedené proti najemci,
pobirdni socidlnich davek.

Mijemce e povinen pfedchdzet Skoddim na byté, ve spoleémych prostordch a zafizeni

domu. Je dile povinen odstranit na své naklady zavady a potkozeni, které zplsobil v

domé sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-|i se tak, ma pronajimatel prave

po pfedchozim upozornéni najemce zdvady a poikozen! odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavateiskeé firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonéeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Majemce se zavazuje, fe bude v

byté | v nebytowych prostorach domu dodriovat pofidek, zisady dobrého soufiti s

ostatnimi najemniky, a 3¢ bude dodriovat domovni Fad.

MNajemce je povinen vykondvat videlny aklid leénych prostor v domé, jent se

byt nachazl, a to nejmeéné 1x tydné (sifidavé die dohody mezi najemniky domu. Jedna se

rejména o uklid nasledujicich prostor: chodba, schody a okno v meziposchodi, ddle pak
tklid prostoru kolem popelnic, vchodové dverfe do domu, umyti schrdnek, dklid pfed
domem, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

V soufasné dobdé chodi do domu 1x tydné Gklidova sluiba,

Pokud by nijemce tyto Ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady najemce tuto sluibu zajistil s3m nebo |i zadal dodavatelske

firmé (pfi ukonéeni smiouvy tyto ndklady budou hrazeny 1 Jistoty).




Clanak VI.

Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, ie pronajimatel pfeda najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho ufivdani, Nijemce potvriuje, le plynowe a
elektrické zafizeni do osobniho ulivani pfefima. Samotné pisemné pfedini plynové a
elektrické zaFizeni do osobniho ulivani je uvedeno v protokolw

Pronajimatelem a najemcem se vzajemné dohodll, ke ndjemce bude zajidfovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a rewvize plynovych zafizeni, kontroly spalinowwch cest
(komind), kontroly zafizenl pro zajisténi poiarni bezpecnosti a kontrolu rozvoda elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazern na energeticky zikon C.
458/2000,562, odst. 2, plsm. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby s nestalo pfifinnou ohrofeni Hvota, rdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi
ravady tuto bez rbyteiného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét adbornou firmou:
a) dile whiasky BS5/1978 o kontrolach, revizich a zkoulkach plynowych rafizeni phed
tOpNoU Sezonow:
- kontrolu (servis) plynowych zafizeni 1x rofné dle §3 whiasky B5/1978,
= revizi plynowych zafizeni periodicky jednou za tfi roky dle &84 wyhladky
8571978,
b) kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné,
t) kontrolu zafizeni pro zajisténi pofdrni bezpecnosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x roéné,
d) kontrolu rozvodd elektfing 1 x za 5 let.

. MNijemce Je povinen na 2dkladé bodu € 2. tohoto flanku vidy pfedlodit kopie reviz,

kontral a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

. Vpfipadé, I bude ukonfen ndjem dfive, nei uplyne doba, kdy md byt provedena
pfisluSnd kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu wittovana alikvotni cast
pfisluiné uhrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se Elankem lil. bod £, 7. této
smiouvy.

. Ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smicuvu (Ceskd pojisfovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to pfedeviim proti poidru a zplsobeni Skody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét

Clanek VII.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, fe smlouva miie zaniknout pfed uplynutirm (hity
uvedeng v ¢lanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vpovedi, pokud
by k tomu nastaly divody.

V pfipadé takto ukonfendho najemného je wypovédni |hita pro smiluvni strany
trimésicni a zatind béiet od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruéeni wpavédi,




3. Pronajimatel s ndjemcem se dile dohodli, 3o pronajimatel md privo odstoupit od
smlouvy s ckamiitou platnosti a stanovit den ukonfeni smlouwy v pfipadé, Ie najemce:

a) bude poruiovat povinnosti uloiené v této smlouvé,

b} neuhradi-li ndjemné véetné zaloh na sluiby v piné wyil za pfislusny mésic do
konce pfisiuiného mésice,

) najemce podkoruje byt nebo dim ravainym nebo nenapravitelmym zpdscbem,

d) majemce zplsobuje jinak ravainé Skody nebo obtile pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydii,

e) ndjemce ufivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jineému ofelu, nei bylo
ujedndno.

4. Ddle se obé smluvni strany dohodly, ie v pfipadé planovaného ukonfeni smiouvy v den
ukonceni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné 2e smluwvnich
stran, bude kaida smluwni strana povinna pisemné Informovat druhou smiuvnl stranu o
tomto zameéry, a to minimalné s dvoumésitnim pfedstihem.

Clanek VIII.

1. Naijemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel ndjemci, e
odstranéni zmén neiddd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany uwjednaly, Ze pfi skonfeni najmu najemce uvede byt do
pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na :dech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfentého snienl hodnoty nebo pofkorend bytu, mebo domu,
pfechaze|l do Wastnictvl pronajimatele.

2. Nidjemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bllou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

3. Byt bude fidné uklizen vietné koupelny s WC a vietné kuchyrfiske linky s plynovou i
elektrickou troubou.

4. Vpfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
nidjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poSkozeny byt nebo ho nechal
wmalovat od dodavatelské firmy na naklady ndjemce. Viniklé ndklady ndjemce
neprodiené zaplati nebo budou po skonfeni najmu odecteny a uhrazeny 2 jistoty.

5. MNedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi ufivini pfipustné pouze na zakladé pisemné
nadjemni smiouvy s pronajimatelem.

6. V den ukonceni platnosti smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimatell byt.

Byt je povaiovén za odevedany, obdr¥i-li pronajimatel klife a jinak mu nic nebrdni
v pfistupu do bytu a jeho ufivani.

7. MNebude-li v den ukonleni platnosti smlouvy byt wyklizen a pfeddn, md pronajimatel
pravo Oftovat najemci zakladni ndjemne s jednané v dobé platnosti smiouvy (dale jen
"ndjem po ukonCeni™) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouwy ai do
pfedinl bytu. Pronajimatel ma privo navyiit ndjem po ukondeni o 1% zakladniho
mésitniho ndjemného s jednaného v dob# platmosti smiouvy za kaidy uplynuty den ode
dne ukonfeni platnosti smiouvy ai do pfeddnl bytu. Ndjemce ma povinnost najem po
ukendeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

8. NepFedd-li ndjemce byt do tfi dnd ode dne ukonéeni smlouvy pronajimateli, najemce i
bez jeho Ocasti souhlasi a rmeocfivje pronajimatele k otevieni bytu a jeho vyklizeni.




Pronajimatel & |eho povéfenec provedou soupls vécl ndjemce za Ufasti tfeti osoby
(svidka - toho uréi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepiZe. Vyklizeni véci
se¢ uskuteénl do prostord, které urél promajimatel. Najemce bere na védomi, e
pronajimatel je oprdvnén OCtovat za kaidy den dschowy wyklizenych wéci obwyklé
nijemné a také je oprdvnén uftovat za pfipadné Skody na bytd v souvislosti s otevirdnim
bytu bez kligh a tyto wydaje ubradit z jistoty.

Clanek IX.

Dorutovanl pisemnosti Gcastnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporudenym
dopisern zaslanym do viastnich rukou na dorufovaci adresu Ofastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji poSta vrati jako
nedorutitelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jejl pfijeti bylo

odepfenc nebo podtou vraceno pronajimateli jako nedorutitelné. U viech pisemnosti
dorufovanych najemci do viastnich rukou se pripoudti ndhradnl dorucéenl. Nebude-li
nijemce rastiten a zdsilka bude jako nedoruéena wrdcena pronajimatell, bude
povaiovdn za den dorufenl den vrdceni zasilky pronajimateli, | kdyl se ndjemce o
ulokeni rasilky nedorvédal.

Clinek X.

.V pfipadé ukondeni najemniho vrtahu dojde do 1 mésice od pfedind bytu mezi
smiuvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li najemce, nebo jind osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovdn trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnl od skonéeni najmu, a totéi se je pavinen ve
stejné Ihité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté fili. V pfipadé, fe tak
neutini, souhlasl najemce s tim, ¥ finanini vyrovnani mezi smiuvnimi stranami probéhne
ai po splnéni této povinnosti,

Clanek X1,

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, 7 nichi kaida smiuvni strana obdrii
po jednom vyhotoveni,

Veskeré :mény nebo dopliky k této smiouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou,

Smluwni strany si smlouvu pfetetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, 3e si mezi
sebou ujednaly viechny ndlefitosti, které povaluji za nezbytné pro uzavieni této
smiouvy. Na dikaz toho pFipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 1, 9. 2023.

A/
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pronajimatel najemoe



