NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena mez

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii €. 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii £ 579/10
bankovni spojeni: Komercni bonko o.5.. Teplice, déet £ B30620217/0100
(oba dale jen "pronajimatel”)

DENISA RUZKOVA, R 00 51 18/3044,

Cislo obéanského prikazu: 204286240 pfi podpisu NS
Bydlift® dle OP pfi podpisu NS: Zabruany 86, 417 71 Zibrulany
fislo Uétu: 2083498017/3030,
e-mall: deminkal8@seznam.cz

(dale jen ,ndjemce")
Ostatnl pfisludnicl domacnosti ke dni sepsani ndjemni smlouvy:

nejsou

(obé strany dale jen  smluvni strany”)

uzaviell v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. 23k, &. 89/2012 sb., nového ob&anského
rakoniku [dile jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU
{dale jen ,smlouva™)

Clanek ).

1. Pronajimatel je wiufnym viastnikem nemovité véci, a 1o

paremku p. £&. 3840 {druh pozemku - rostavéng plocha a nddvofi, jehaf souldsti je stavba

5 Cisla popisrmem = £ p, 1837, abjekt k bydien!),

al budovas & p. 1837 ul Jatedni (typ stavby - budovo s Eislem popisnym, Zpisob vwuliti -
objekt k bydien nochdrejicl se na pozemku p. £ 3840),

b) poremku p. £. 3841 (druh poremku - rastovdnd plocho a nddvofi, jehod soucasti je stavba !
Eislo popisnym—C p. 1B36, objekt k bydlen/),

¢)] budovas £ p. 1838 ul Jatedni (rye stovby - budova 5 éisiem popisnym, rplsab wwuditl =
abyekt k bydlen/ nochdzefici se na pozemku p. £ 3841),

d} poremku p. € 38421 (druh pozemku - ostatni plocha),

vie rapsané na LV £. 6523 u katastralniha Ofadu pro Ustecky keaj, krajské pracovidtd Teplice,
katastralni 0fad Teplice.

2. Predmaétem této smlouvy je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k defasnému uzivani ndjemci byt €. 10, o velikostl 1 + 1, nachazejicl se ve 5. NP domu
£. p. 1836/5 na adrese ul, latetni, Teplice, ktery |& ve vyluéném viastnictvl
pronajimatele (dale jen byt").



e

Pranajimatel timto pfenechidva ndjemci byt do ulivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a piislunych pravnich pfedpisd. Najemce byt pfijima do svého uiivani a
ravaruje se plnit Fadné a viéas své povinnosti vyplyvajici 2 této smlouvy.

S najmem bytu je spojeno take pravo ndjemce ulivat spoleiné prostory a zafizenl domi
a poiivat plnéni spojend s ulivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory
které nema najemce pravo ufivat a nemd pravo pfistupu.

Clanek IL.

Smiouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu od 1. 3. 2022 do 28, 2. 2023 5 Gdinnos
od 1.3, 202

Pronajimatel a najermnce se vzajemné dohodli, fe pokud bude niajemce Fadné plnit sv
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodlouiit ndjem bytu, | p
sjednang najemni dobé, miie pronajimatel platnost této smiouvy prodloudit.

Najemce potvrzuje, fe byt specfikovany v €lanku | této smiouvy do uZivani prevzal

soutasnd prohlaiuje, fe technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily

jeho ulivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidentnir
a pfedavacim protokolu, je je nediinou souasti této smiouvy (dale jen ,protokol”),

Clanek Il

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehod mésiéni vyie byla vzajemno
dohodou ucastnikis smlouvy stanovena na 5 500 KZ

(slovy: péttisicpétsetkorun) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluiného

mésice.

Nijemce bude pronajimatell platit mésiéné zalohu (dale jen .zaloha”) na poskytovar
pinéni spojena s ulivanim bytu (dale jen _siuiby").
ledna se o nasledulicl slufby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b} spotfebu el. energie (osvétlen ve spolednych prostarach domu-spotfeba el. energ
Je vidy rozpoditdvdng na polet ndjemniku domé),

Ziloha |e po vzajemné dohodé stanovena na Eastku ve wil 420 Kifosoba (slov
étyfistadvacetkorunéeskych) a bude vidy splatnd k 15, dni pfisludného mésice. Celkor
prehled a rozpis zdlohy je uveden v protokolu, ktery je soutasti najemni smiouvy.
Pronajimatel ma priavo rménit v prob&hu roku zdlohu na slulby v mife odpovidal
méné ceny sluiby nebo z dalfich opravnénych divodl, rejména po rméné rozsal
nebo kvality sluiby. Zménénd zaloha mife byt poiadovina nejdfive od prvniho di
mésice nasledujiciho po dnl, kdy byla nova vy3e zalohy ozndmena najemci.

Najemné yietné zaloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny udet pronajimatele.

V pfipadé prodleni s penélitym plnénim, které spocivd v placeni najemn#ho, place
zaloh na slulby a ddle v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na najemném, které pfesahi
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smiuvni strany dohodly, 2e vinika ndjemci povinnc
uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodieni ve vyéi 1 promile diuing &astky, nejmeé
vaak 10 K¢ za kaidy den prodieni.



5. Po provedeném rofnim vyuctovani zaloh na slutby bude vricen ndjemci bez zbyteineélr
odkladu preplatek a to v souladu se zakanem 67/2013 Sb., popfipadé ndjemce dopl:
nedoplatek pronajimatell, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném rofnim vyiftovin/.
Smiuvni strany se dale dohodly, e pronajimatel md prdvo zapodist i své splatr
pohledavky pfi vyplat®d ndjemcovo pfeplatku ze zialoh. Ndjermnce bude platit plyn
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichi se pfihlasi k odbérlm jako zakazn
nakupujici plyn a elektfinu pro své viastni konetné uiitl v odbémém misté.

B. Smiuvni strany se dohodly, e pronajimatel mile dle svého uvaieni uhradit pfipadr
ravazky najemce vOEi ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelom sluieb (kontro
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy vbytd, spoleénych prostordch domu nel
spolednych rafizen! atd.), které souvisefl s najmem bytu & smlouvou. Pronajimatel tu
viniklou pohledavku ve stejné vyil pfedftuje najemcl a ten je povinen ji neprodier
zaplatit,

Cldnek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, ie ndjemce da pronajimatell penéZitou jistotu (dale jen
JJistota”) ve wydi tfi zakladnich najmd tj. 15 000 KE.

2. listota slouii na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele 2a najemcem, a to
predeviim na krytl potkozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu, Dale jistota
slouli na pfipadné vymalovdni nebo vyklizeni bytu, &i jiné pohledavky (neuhrazen!
ngjemného, neuhrazeni siufeb, nevhrazeni opraov bytu atd. )

3. Pfiskonéeni najmu si pronajimatel z vybrané Jistoty uhradi pfipadné pohleddvky a rozd
jistoty neprodlend vrat najemci,

Clanek V.

1. Naijemce |e opravnén provadét stavebnl upravy bytu nebo jinou podstatnou :ménu by
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. MNajemce |e povinen;

a) utivat byt pouze v souladu s jeho dgelem, tj. k bydieni,

b) hradit fadné a véas ndjermné a zdlohy na sluiby poskytované s ukivanim bytu,

¢} ufivat byt, spolefné prostory domu i spoleénd zafizeni obvyklym a pfiméreny
rplisobem a pfl vwkonu swych prav dbat, aby byla zajifténa prava ostatnich bydlici
osob v domea,

d) pfenechat byt nebo jeho &3st do ulivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemny
souhlasem pronajimatele,

e] providét béEnou Gdribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady
£. 308/2015 5b, o vymezeni pojmd béind udriba a drobné opravy souvisejic
ulivanim bytu,

f} oznamovat bez thyteéného odkladu pronajimateli patfebu téch oprav v byté, kte
ma hradit pronajimate! a umognit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ke
nesplnénim této povinnosti venikla,

g oznimit pisemné bez :byteéného odkladu pronajimateli zavadu, kterda podstat
nebo pa deldi dobu zhorduje uiivdni bytu nebo domu,

h) omamovat do 15-t dnd kaldou rménu poftu osob ulivajicich byt,



i) dhat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevzn
skoda,

j] odstranit zavady a poikozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydii

k] nahradit pronajimatell avwiené ndklady na udribu spolegnych £asti domu, po
tyto evysene naklady vyvold chov pvifete ndjemcem v byté,

[}  umoinit po pfedchozi pisemné wyzvé pronajimatell 3 osobé/osobam, kterou/kt
tim pronajimatel pové#, pfistup do bytu za Gfelem zajisténi Fadné udriby bytu.
Predchozl vyzva se nevyiaduje, je-ll nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebez
ujmy na zdravi,

m) pinit povinnosti stanovené touto smiouvou a pfislutnymi pravnimi pfedpisy,

n) omamit vias, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt deldi nei 2 mé:
nebo pokud bude po tuto dobu obtiing dostupny. Soufasn# oznadi osoby, kter.
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho t
nezbytné zapotfebl. Neurfi-ll ndjemce takovou osobu, je takovou osc
pronajimatel,

o] udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvoldvat zhytecné konflikly, kten
najemnikim v domé rnepfijemfiovaly Zivot a nasledné zatéiovaly pronajimatele

pl  neratéiovat majitele domu poiadavky, které se netykaji povinnosti pronajimate

q) nebo popfipadé by mél v ramel dobrych vztahld mezi smiuvnimi stranami ozn
nasledujici skutenaosti:

- Insolvenci a insolvencni fizenl najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socidlnich davek.

Naiemce je povinen pfedchazet skoddm na byté, ve spoleénych prostorach a zaf

domu. je dile povinen odstranit na své naklady zavady a poikozeni, které zplsc

domé sam nebo ti, kdo pfiéli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel ¢
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit sam, popfi
prostfednictvim dodavatelske firmy a ndjemce neprodlené zaplati vaniklé naklady

budou pfi skonéeni ndjmu odefteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, e bv
byt® i vnebytovych prostordch domu dodriovat pofadek, zasady dobrého sou
ostatnimi najemniky, a #2 bude dodriovat domovni Fad.

Najemce je povinen vykonavat pravidelny dklid spoleénych prostor v domé, je

byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (stéidové die dohody mezi ngjemniky domu. Jed

rejména o uklid ndsiedujicich prostor: chodba, schody a okno v meziposchodi, dal
uklid prostoru kolem popelnic, vchodové dvefe do domu, umyti schranek, uklid
domem, uklid chodniku, v 2imé odstranéni snéhu).

Pokud by ndjemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim

pronajimatel na naklady niajemce tuto sluibu zajistil sam nebo ji zadal dodava

firmé (pfi ukonéeni smiouvy tyto naklady budou hrazeny 2 Jistoty).



Elsnek Vi,

. Pronajimatelem a ndjemcem se vidjemné dohodll, e pronajimatel pfeda najer
plynové a elektrické zafizenl do osobniho ulivani, Ndjemce potvrzuje, i2 plynove
elektrické zafizeni do osobniho ufivdni pfeiima. Samotné pisemné predani plynav
elektrické zafizeni do asobniho uiivani je uvedeno v protokolu,

. Pronajimatelem a najemcem se vzajemné dohodli, ie najemce bude zajiftovat a hra
pravidelné kontroly, servis a revize plynowych zafizeni, kontroly spalinowych ¢
(kamind), kontroly zafizeni pro zajifténi poZdarnl bezpednosti a kontrolu rozvodd elektr
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

V této souvisiosti pronajimatel upozoriuje sodkazem na energeticky zakon
458/2000,562, odst. 2, pism. f) na povinnost udrtovat odbérne zafizeni v takovém sta
aby se nestalo pfidinnou ohrofeni fivota, rdravi & majetku osob, a v pfipadé zjidt
zavady tuto bez zbytelného odkiadu odstranit,

Proto je pfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle whiddky 85/1978 o kontroldch, revizich a zkouskdch plynovych zafireni pi
topnou sezonou;
- kontrolu (servis) plynovych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle &4 wvyhla:
851978,
b} kontrolu spalinovych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x rogné,
c) kontrolu zafizeni pro zajiiténi potadrni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronic
signalizace atd. ) 1 x roné,
d] kontrolu rozvodd elektfing 1 x2a 5 let.

. Najemce je povinen na rédkladé bodu € 2. tohoto £ldnku vidy prediolit kopie rev
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

. V pfipadé, #= bude ukonien najem dfive, nei uplyne doba, kdy ma byt provede
pfisiuina kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéenl najmu vyuctovana allkvotni £
pfisluing dhrady pouze 13 obdobl ufivani bytu a to v souladu se Elankem Il bod £ 7. tt
smilouvy,

- Ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu (Ceskd pojisfovno, Allion: pojistovna)
pojisténi bytu, 2 to pfedeviim proti poldru a rplsobeni Skody. Ndjemce bude
pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji predmét.

Clanak VL.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, fe smlouva mife raniknout pfed uplynutim lhi
uvedend v Elanku Il. bod 1. pouze plsemnou dohodou nebo pisemnou vypoved!, pok
by k tomu nastaly divody.

V pfipadé takto ukonfeného ndjemného |e vypovédni Ihita pro smiuvni stra
tfimésifni a zafind béiet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypoved),



Pronajimatel & najemcem se dale dohodli, f¢ pronajimatel ma pravo odstoupit o
smlouvy s okamiitou platnosti a stanovit den ukonéeni smiouvy v pfipadé, ie ndjemce:
a) bude porutovat povinnosti ulaZend v této smlouve,
b) neuhradi-li ndjemné vietnd zaloh na sluiby v plné wii za prisludny mésic |
konce prislusného mesice,
c) ndjemce poikozuje byt nebo dim zdvainym nebo nenapravitelnym zplsobem,
d} najemce zplsobuje jinak zavaine skody nebo obtife pronajimateli nebo osobar
které v domé bydH,
g] najemce ufivd neopravnénd byt jinym zpdsobem nebo k jinému Géelu, nei by
ujednano.
. Déle se obé smluvni strany dohodly, e v pfipadé plédnovaného ukongeni smlouvy v di
ukonéeni platnosti smiouvy (vyprieni platnosti smiouvy) ze strany jedné ze smiuvni
stran, bude kaZdd smiuvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu
tomto raméru, 3 to minimalné s dvoemasiénim predstihem.

Clanek Vil

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej prevzal, odstranit v byté zmér
ktere provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéll pronajimatel najemcl,
odstranéni zmén neiada. Zmény provedené se souhlasem pronagjimatele odstra
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze phi skonfeni ndjmu ndjemce uvede byt ¢
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, kte
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniteni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo dom
pfechazeji do viastnictvi pronajimatele,

Nijermnce je povinen pfed odevedanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a
kvalitni bflou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

Byt bude fadné uklizen vietné koupelny s WC a vEetn& kuchyfiské linky s plynovou
elektrickou troubou.

V pfipadé jakéhokoliv poikoreni bytu nebo v pfipadé nevymalovanl bytu, souhl:
najemce 5tim aby, pronajimatel nechal opravit podkozeny byt nebo ho nech
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce: Venikle naklady najem
neprodiend zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny 2 jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalil ulivani pfipustngé pouze na rakladé pisemi
najemni smlouvy s pronajimatelem.

.V den ukanéeni platnosti smlouvy je nidjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povaiovdn za odevidany, obdrii-li pronajimate! klife a jinak mu nic nebra
v pfistupu do bytu a jeho ukivani,

Nebude-ll v den ukonéeni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfedan, ma pronajmat
pravo Uftovat ndjemci zdkladni ndjemné s jednané v dobé platnosti smiouvy (ddle e
"najem po ukondeni”) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnasti smiouvy ai
predani bytu. Pronajimatel ma pravo navyiit najem po ukonfenl o 1% zékladnit
meésitniho najemneého s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaidy uplynuty den ot
dne ukonteni platnosti smlouvy ai do predani bytu. Najemce ma povinnost najem
ukonfeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepfedd-li najemce byt do tfi dnd ode dne ukonéeni smiouvy pronajimatel, najemce |
bez jeho Gfasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevfeni bytu a jeho vyklizeni.
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Pronajimatel ¢i jeho povEfenec provedou soupis vécl ndjemce za ucasti tfeti osob
(svédka - toho urdi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepide. Vyklizeni vé
se uskutefni do prostord, které urél pronajimatel, Najemce bere na wvédomi, i
pronajimatel je oprdvndn Gftovat za kaldy den uschowy wyklizenych véci obwykl
najemné a také je opravnén Gitovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s oteviranir
bytu ber kliéd a tyto vydaje uhradit z Jistoty.

Clanek IX.

Dorufovani pisemnosti Géastnikiim smiouvy se provadi oschné nebo doporudenym
dopisem zaslanym do viastnich rukou na dorufovaci adresu ucastnika uvedenou v
rahlavi véto smiouvy. Odepfe-li najemce pisemnost pfijmout nebeo ji posta vrati jak
nedoruditelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji phijeti byl
odepfeno nebo postou vriceno pronajimateli jake nedoruditelné. U viech pisemnos
dorufovanych ndjemci do viastnich rukou se pfipousti nahradni doruceni. Nebude-
najemce zastiien a zasilka bude jako nedoruféend vracena pronajimateli, bud
povalovan za den dorufenl den vracenl zasilky pronajimatell, | kdyl se¢ najemce
uloteni zasilky nedorvédeal.

Clanek X.

V pfipadé ukanéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od predani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnénl. Ma-li najemce, nebo jind osoba jici s nim
na adrese bytu zaevidovdn trvaly pabyt, je najemce povinen raevidovani trvalého pobyt
v byté zrudit nejpozdéfi do 15 pracovnich dnd od skonfeni najmu, a totéi se je povinen v
stejné [hité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté kil V pfipadé, ie ta
neutini, souhlasi ndjemce s tim, e financni vyrovnani mez smluvnimi stranami probéhn
ai po spinéni této povinnostl.

Cldnek XI.

Tato smiouva se vwhotovuje ve 2 stejnopisach, z nich kaida smiuvni strana obdrli
po jednom vyhotoveni.

Vedkere zmény nebo dopliky k této smlouvé mohou byt provadény jen plsemnou
formou.

Smluyni strany s smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, Potvrzull, fe si mazi
sebou ujednaly viechny naletitosti, ktereé povaiuji za nezbytné pro uzavieni (éto
smiouvy, Na dikaz toho pfipojuji ke smiouvé sve podpisy.

WV Teplicich dne 1. 3. 2022
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