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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii € 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legil £ 579/10

bankovni spojeni: Komerdni bonkn a.s., Teplice,
(oba déle jen "pronajimatel”}

TOMAS KOLICEK, RC: 94 07 24/3043,

Obé&ansky prikaz: 207280803, platnost do 10. 2. 2026
Bydlité dle OP pfi podpisu NS: Frani Sramka 2583, 415 01 Teplice
Eislo uétu: 2600910824/2010,
e-mail: tomaskolicek@seznam.cz

(ddle jen ,ndjemce”)
Ostatni pfisludnici domacnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:

nejsou

{obé strany dale jen ,smluvni strany”)

uzavreli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zdk. & 89/2012 Sb., nového obéanského
zdkoniku (dale jen , NOZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(dile jen ,smlouva”)

Cléanek |.
1. Pronajimatel je vwwlufnym viastnikem nemovité véci, a to:

pozemku p. €. 3840 (druh pozemku - zastovénd plocha o nddvofi, fehol souddst! je stavbo

s fislo popisnym - €. p. 1837, objekt k bydleni),

a) budovas £ p. 1837 ul. Jateéni (typ stavby - budova s fislem popisnym, zpldsob vyudit! -
objekt k bydleni nochdzejici se na poremiku p. ¢ 3840),

b) pozemku p. £ 3841 (druh pozemku - zostavénd plocha o nddvof, jehof soufdsti je stavba s
£islo popisnym — £ p. 1836, objekt k bydieni),

c} budovas £ p. 1836 ul. lateéni (typ stavby - budova s dislem popisnym, zpldsob vyudit! —
objekt k bydlenl nochdzejici se na pozemku p. £ 3841),

d) pozemku p. £ 3842/1 (druh pozemku - ostatni plochal,

vie zapsané na LV & 6523 u katastralniho (fadu pro Ustecky kraj, krajské pracoviité Teplice,
katastralni ufad Teplice.

2. Predmétem této smlouvy Je najem bytu. Pronajimatel se zavazuje pfenechat
k doZasnému uRivani najemci byt £ 10, o velikosti 1 + 1, nachazejici se ve 5. NP domu
£ p. 1836/5 na adrese ul. Jateéni, Teplice, ktery je ve vwiuéném viastnictvi
pronajimatele (dale jen ,byt”).
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Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do ufivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislusnych pravnich pfedpisf. Najemce byt pfijima do svého ufivéni a
zavazuje se plnit fadné a véas sve povinnosti vyplyvajici z této smlouwy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemce ufivat spoleéné prostory a zafizeni domu
a poiivat pinéni spojend s uiivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory,
které nema najemce pravo uivat a nema pravo pfistupu.

Clanek II.

Smlouva se uzavira na dobu urfitou, a to na dobu od 1. 9. 2020 do 31. 8. 2021 s uginnosti
od 1. 9. 2020.

Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, #& pokud bude najemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem prodiouiit najem bytu, i po
sjednané najemni dobé, mlie pronajimatel platnost této smlouvy prodiougit.

Nijemce potvrzuje, ¥e byt specifikovany v élanku |. této smlouvy do ulivani pfevzal a
soucasné prohlasuje, ie technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by branily v
jeho ulivani.

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidenénim
a predavacim protokolu, jei je nedilnou souéasti této smlouvy (dile jen ,protokol®).

Clanek I1.

Najemce bude platit pronajimateli zakladni ndjemné, jehof mésiéni vyie byla vzdjemnou
dohodou G€astnikd smlouvy stanovena na 4 550 KE

[slavy: Etyfitisicepétsetpadesdtkorun) a bude vidy splatné k 15. Dni pfisluiného

mésice.

Nijemce bude pronajimateli platit mésicéné zalohu (dale jen .zdloha”) na poskytovana
plnéni spojena s uZivanim bytu (ddle jen ,sluby”).
ledna se o nasledujici sluiby:
al spotfebu vody dle stavu bytového vodoméru,
b) spotfebu el. energie (osvétleni ve spoleénych prostordch domu-spotfeba el. energie
je vidy rozpoéitavana na pocet ndjemniku domé).

Ziloha je po vzajemné dohod& stanovena na Efastku ve wydi 420 K&fosoba (slowvy:
ftyfistodvacetkorundéeskych) a bude vidy splatna k 15. dni pfisluiného mésice. Celkowy
pfehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu, ktery je souéasti najemni smlouvy.
Pronajimatel méd privo zménit v pribdhu roku zdlohu na sluiby v mife odpovidajici
rméné ceny sluiby nebo z daliich opravnénych divodd, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluiby. Zménéna ziloha miie byt poiadovana nejdfive od prvniho dne
mésice ndsledujiciho po dni, kdy byla nova vyie zalohy oznamena najemci.

Najemné vletnd ziloh za sluiby bude placeno na shora uvedeny uget pronajimatele.

V piipadé prodleni s penéfitym plnénim, které spodivd v placeni najemného, placeni
zaloh na sluiby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkd na ndjemném, které pfesahuje
5 dnii ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvnl drok z prodleni ve vyii 1 promile dluZné Eastky, nejméné
viak 10 KE za kaidy den prodleni.
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—_— — Strdnka 3

Po provedeném roénim vyuétovani zdloh na slufby bude vricen najemci bez zbyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnd po pfedaném roénim vyliétovani.
Smluvni strany se déle dohodly, ¥e pronajimatel ma pravo zapodist si své splatne
pohledavky pfi vyplaté ndjemcovo pfeplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavateldm energii, u nich? se pfihldsi k odbérdm jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone&né ufiti v odbérném misté.

. Smiuvni strany se dohodly, e pronajimatel miie dle svého uvaieni uhradit pfipadné
zdvazky ndjemce viéi ostatnim dodavatelim nebo poskytovateldm sluieb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s najmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vznikiou pohledavku ve stejné vydi pfeiétuje ndjemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

Smluvni strany se dohodly, fe nijemce da pronajimateli penéiitou jistotu (dale jen
LJistota”) ve wyii tfi zakladnich najmi tj. 13 500 Kc.

listota sloudi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za najemcem, a to
pfedeviim na kryti pofkozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale jistota
slou#i na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, & jiné pohleddvky (neuhrazeni
ndjemného, nevhrazeni slufeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

Pfi skonéeni najmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
Jistoty neprodlené vrati najemci.

Clanek V.

Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu

jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen:

a) uiivat byt pouze v souladu s jeho uéelem, tj. k bydleni,

b} hradit fadné a véas ndjemné a zalohy na sluiby poskytované s uivanim bytu,

c) ulivat byt, spoleéné prostory domu i spoleénd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zplsobem a pfi wkonu swych prav dbdt, aby byla zajiSténa prava ostatnich bydlicich
osob v domé,

d) pFenechat byt nebo jeho £ast do ufivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisermnym
souhlasem pronajimatele,

e] provadét béinou idribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady
£ 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bé&ind Gdriba a drobné opravy souvisejic s
uiivanim bytu,

fi oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
md hradit pronajimatel a umoknit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla,

gl oznamit pisemné bez zbytefného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po deldi dobu zhoriuje ufivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnd kafdou zménu poftu osob ufivajicich byt,
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i| dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
tkoda,

i} odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k] nahradit pronajimateli zvyiené naklady na ddribu spolefnych fasti domu, pokud
tyto zvyiené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byté,

I} umoinit po pfedchozi pisemné wyzvé pronajimateli a osob&/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Géelem zajidténi fadne udriby bytu.
Predchozi vyzva se nevyiaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
ajmy na zdravi,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfislunymi pravnimi pfedpisy,

n) oznamit vEas, pronajimateli svoji nepfitomnost, ktera ma byt deldi nei 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtiiné dostupny. Sou€asné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neurdi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o) udriovat dobré vztahy mezi ndjemniky, nevyvolavat zbyteiné konflikty, které by
najemnikam v domé znepfijemfovaly fivot a nasledné zatéiovaly pronajimatele,

p) nezatéiovat majitele domu poiadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mél v ramci dobrych vztahd mezi smluvnimi stranami oznamit
nasledujici skutecnosti:

- insolvenci a insolvenénl fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti najemci,
- pobirani socialnich davek.

Nijemce je povinen pfedchazet Skodadm na byté, ve spolednych prostorach a zafizeni

domu. Je déle povinen odstranit na své naklady zdvady a pokozeni, které zpisobil v

domé sam nebo ti, kdo pfigli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel priavo

po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a pofkozeni odstranit sdm, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonéeni ndjmu odefteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, e bude v

byté i vnebytowych prostordch domu dodriovat pofadek, zasady dobrého soufiti s

ostatnimi najemniky, a e bude dodriovat domowni fad.

Nijemce je povinen vykonavat pravidelny uklid spoleénych prostor v domé, jeni se

byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé dle dohody mezi ndjemniky domu. Jedna se

zejména o uklid nasledujicich prostor: chodba, schody a okno v meziposchodi, ddle pak
iiklid prostoru kolem popelnic, vchodové dvefe do domu, umyti schranek, uklid pfed
domem, uklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by najemce tyto dkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady ndjemce tuto sluibu zajistil sam nebo ji zadal dodavatelske

firmé& (pfi ukonéeni smlouvy tyto niklady budou hrazeny z jistoty].
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nek V1.

. Pronajimatelem a ndjemcem se vzdjemné dohodli, e pronajimatel pfedd najemci
plynové a elektrické zafizeni do osobniho ufivini, Ndjemce potvrzuje, ie plynove a
elektrické zafizeni do osobniho ufivani pfejimd. Samotné pisemné pfedani plynove a
elektrické zafizeni do osobniho uivani je uvedeno v protokolu.

. Pronajimatelem a nijemcem se vzdjemné dohodli, e najemce bude zajiffovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinowych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zaji$téni poiarni bezpednosti a kontrolu rozvodi elektfiny
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zakon

458/2000,562, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pfi€innou ohrofeni fivota, zdravi & majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsdno provadét odbormou firmou:
a) dle whidiky 85/1978 o kontrolach, revizich a zkouskach plynowych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu (servis) plynowych zafizeni 1x roéné dle §3 vyhlaky 85/1978,
- revizi plynowjch zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 wyhladky
B5/1978,
b) kontrolu spalinowych cest pro odvod spalin pro plynové zafizeni 1 x roéné,
¢} kontrolu zafizenl pro zajisténi poiarni bezpeZnosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd. ) 1 x rocné,
d) kontrolu rozvodd elektfiny 1 xza 5 let.

. Néijemce je povinen na zdkladé bodu £ 2. tohoto Elanku vidy pfedloiit kopie reviz,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli.

. Vpfipadg, ¥e bude ukonfen najem dfive, nef uplyne doba, kdy ma byt provedena
pfislufna kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukongeni najmu vyuétovana alikvotni East
pfislufné Ghrady pouze za obdobi ufivani bytu a to v souladu se Eldnkem 1ll. bod £. 7. této
smiouvy.

. Nijemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojisfovna, Allianz pojiStovna) na
pojifténi bytu, a to pfedeviim proti poldru a zpOsobeni Zkody. Ndjemce bude s
pronajimatelem pfed uzavfenim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek Vil.

Pronajimatel a najemce se dohodli, e smlouva midie zaniknout pfed uplynutim Ihiity
uvedené v Eldnku 1. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pokud
by k tomu nastaly divody.

V piipadé takto ukonfeného ndjemného je wypovédni lhita pro smiuvni strany
tfimésiéni a zafina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi.
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3.

Pronajimatel 5 najemcem se dile dohodli, e pronajimatel ma prave odstoupit od
smlouvy s okamiitou platnosti a stanovit den ukonéeni smiouvy v piipadé&, Ze najemce:
a) bude porufovat povinnosti uloiené v této smlouvé,
b) neuhradi-li ndjemné véetné zaloh na slufby vplné wyii za pfisluiny mésic do
konce pFislusného mésice,
¢} najemce poikozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zplisobem,
d) najemce zplsobuje jinak zavainé ikody nebo obtie pronajimateli nebo osocbam,
které v domé bydli,
e) najemce uiivd neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému udelu, nei bylo
ujedndano.
Déle se ob& smiuvni strany dohodly, e v pfipadé planovaneho ukongeni smlouvy v den
ukongeni platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kafdd smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o
tomto zaméru, a to minimalné s dvoumésiénim pfedstihem.

Clanek VIIL

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel najemci, ie
odstranéni zmé&n neiadd. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, fe pfi skonfeni najmu najemce uvede byt do
pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snifenl hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
pfechazeji do vlastnictvi pronajimatele,

Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

Byt bude fadné uklizen véetné koupelny s WC a véetné kuchyfiske linky s plynovou &
elektrickou troubou.

V pfipadé jakéhokoliv pofkozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
nijemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poikozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady najemce. Veniklé naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni najmu odecteny a uhrazeny 2 jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uiivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

Vv den ukonéeni platnosti smlouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt.

Byt je povafovan za odevzdany, obdrii-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a jeho uiivani.

Nebude-li v den ukonéeni platnosti smlouvy byt wyklizen a pfedan, ma prenajimatel
pravo Gftovat najemci zakladni najemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
*najem po ukonéeni”) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy ai do
pfedani bytu. Pronajimatel ma pravo nawyidit najem po ukonéeni o 1% zakladniho
mésiéniho ndjemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaidy uplynuty den ode
dne ukonéeni platnosti smlouvy ai do pfedéani bytu. Ndjemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepfeda-li najemce byt do tii dnd ode dne ukonéeni smlouvy pronajimateli, najemce i
bez jeho Gfasti souhlasi a zmocfivje pronajimatele k otevfeni bytu a jeho vyklizeni.
Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci najemce za Gfasti tfeti osoby
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(swédka - toho urdi pronajimatel], ktera soupis véci zkontroluje a podepide. Vyklizeni véci
se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Najemce bere na védomi, fe
pronajimatel je opravnén Oftovat za kaidy den dschovy wvyklizenych véci obwyklé
najemné a také je opravnén uftovat za pfipadné Skody na byt v souvislosti s oteviranim
bytu bez kliéh a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clanek IX.

Doruéovani pisemnosti Géastnikdm smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruéovaci adresu Géastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji poita vrati jako
nedorufitelnou, povaiuje se pisemnost za dorufenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo poitou vraceno pronajimateli jako nedoruditelné, U viech pisemnosti
doruovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doru€eni. Nebude-li
najemce zastifen a zdsilka bude jako nedorufend vracena pronajimateli, bude
povalovin za den dorueni den vraceni zasilky pronajimateli, | kdyZ se najemce o
uloeni zasilky nedozvédal,

Clanek X.

.V pfipadé ukonéeni nijemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finan&nimu vyrovndnl. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici 5 nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je ndjemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od skonéeni najmu, a toté se je povinen ve
stejné Ih(té zajistit u vSech osob, které s nim v pronajatém byt& 2li. V pfipadé, Ie tak
neutini, souhlasi najemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
at po splnéni této povinnosti.

Clének XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich kaida smluvni strana obdrdi
po jednom vwhotowveni.

Veikeré zmény nebo doplfiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

Smiluvni strany si smlouvu pfeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, e si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, které povaiuji za nezbytné pro uzavreni této
smiouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé sveé podpisy.

V Teplicich dne 1. 9. 2020.
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