NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena mezi

Mgr. Helena Markovd, bytem Probostov 417 12 Na !ucmach 768
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 0
bankovni spojeni: Komercni banka a.s., Teplice, §

{oba déle jen “pronajimatel

)

DANIEL KENDIK, RC: 931206/3266,
Bydlisté dle OP: U nadraZi 906/16, 41501 Teplice,
Adresa dle NS: Jateéni 1836, byt €. 8, 415 03 Teplice
&islo Gétu: 78-4712590297/0100,
e-mail: kendik.daniel@seznam.cz

(dale jen ,ndjemce”)

Ostatni pfisludnici domécnosti ke dni sepsani najemni smiouvy:
- nejsou

(obé strany dale jen_,,émluvni strany”)

uzavreliv sou!adu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. €. 89/2012 Sbh., nového obdanského
zakoniku (dale jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
{dale jen , smlouva”).

- Clanek I.
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

pozemku p. € 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvoFi, jeho? soucdsti je stavba

s &isla popisnym — & p. 1837, objekt k bydieni),

a) budovas £ p. 1837 ul. Jatedni {typ stavby - budova s islem popisnym, zplsob vyuZiti —
objekt ik bydleni nachdazejici se na pozemku p. ¢. 3840),

b) pozemku p. & 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoZ souldsti je stavba s
cislg po‘pr’snym & p. 1836, objekt k bydleni),

c) budovas & p. 1836 ul. lateéni (typ stavby - budova s fislem popisnym, zpisob vyuZiti —
objekt k bydfeni nochdzejici se na pozemku p. ¢. 3841),

d) pozemku p. & 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vie zapsané na LV €. 6523 u katastrdlnibo Gfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovi$té Teplice,
katastralni (Fad Teplice. :

2. Pfedmétem této smlouwje najem bytu. Pronajimatel se zavazuje prenechat
k doasnému uZivani najemci byt & 8, o velikosti 2 + 1, 63m2, nachazejici se ve 4. NP
domu & p. 1836 na adrese ul. Jate&ni, Teplice, ktery je ve vyluéném viastnictyi
pronajimatele (dale jen ,byt”). '

/ PRONAJMY \
- . Hefeng b REOYA - Ing. Roman MAREK
8 41712 Probodtoy
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Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uzivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfisludnych pravnich predpisd. Najemce byt pfijima do svého uzivani a
zavazuje se plnit Fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

S ndjmem bytu je spojeno také pravo ndjemce uZivat spolecné prostory a zafizeni domu
a pofivat plnéni spajend s ufivdnim bytu. Do bytu nepatfi sklepni a stfedni prostory,
které nema najemce pravo u¥ivat a nema pravo pistupu.

Smlouva se uzavira na dobu uritou, a to na dobu od 22. 5. 2023 do 30. 4. 2024
s uginnosti od 22. 5. 2023.

Pronajimatel a najemce se vzajemne dohodli, ¥e pokud bude néjemce fadné pinit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a budé mit zajem prodloudit ndjem bytu, i po
sjednané najemni dobé&, mlZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Nijemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v €élanku . této smlouvy do uZivani pfevzal a
soucasné prohIaSUJe Ze technicky stav bytu je dobr\,ar a nejsou zavady, které by branily v
jeho uZivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidentnim
a pfeddvacim protokolu, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,protokol”}.

Clanek 1.

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehoz mésiéni vyse byla vzajemnou
dohodou Géastnikil smlouvy stanovena na 8 000 K&
(slovy: osmtisicsedmsetkorunéeskych)) a bude vidy splatné k 15. Dni pFislusného
mésice.
Najemce bude pronajimateli platit mésiéné zalohu {dale jen ,zaloha“} na poskytovana
plnéni spojend s uZivanim bytu (déle jen ,sluZby”}.
Jedna se o nasledujici sluZby:
a) spotfebu vody dle stavu bytového vodomeéru,
b) spotfebu el. energie (osvétlen/ ve spoletnych prostordch domu-spotfeba el. energie
je vZdy rozpoditdvina na podet ndjemniku domé).
¢) odvoz odpadkd ze spoleénych popelnic {v soufasné dobé plati tuto sluZbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpotitavin na viechny
najemniky domu),
d) servis a revize plynového kotle, revize plynu a elektromstalace
viz. €lanek Vill. (neni zahrnuto v mésicnich zalohach za sluzby).
Zéloha je po vzdjemné dohodé stanovena na &astku ve vysi 420 K&/1 osoba (slovy:
&tyfistadvacetkorundeskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfisluného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu, ktery je souasti najemni smlouvy.
Pronajimatel ma pravo zménit v prib&hu roku zalohu na sluiby v mife odpovidajici
zméné ceny slufby nebo z daldich opravnénych divodi, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zménéna ziloha mize byt pofadovéna nejdﬁve od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vy3e zdlohy ozndmena na;emcu
Najemné véetné zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny Géet pronajlmatele
V pfipadé prodleni s penéZitym plné&nim, které spodivd v placeni ndjemného, placeni

zaloh na'sluzby a déle v doplaceni pfipadnych nedoplatkl na ndjemném, které pfesahuje
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5 dnii ode dne jejich splathosti, se smluvni strany dohodly, Ze-vznika najemci povinnost
uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 1 promile dluZné ¢astky, nejméné
vSak 10 K¢ za kaZdy den prodleni.

6. - Po provedeném roénim vyGétovani zaloh na sluZby bude vracen najemci bez zbyteéného
odkladu pfeplatek a to v souladu se zdkonem 67/2013 Sb., popfipadé najemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnt po pifedaném rocnim vyuctovéni.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohledavky pfi vyplaté najemcovo pfeplatku ze zdloh. Najemce bude platit plyn a
elektfinu pFimym dodavatelim energii, u nich¥ se pfihlasi k odbé&rim jako zakaznik
nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uZiti v odb&rném mista.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miZe dle svého uvaZeni uhradit pfipadné
zavazky nadjemce vi& ostatnim dodavatelim nebo poskytovatelim sluZeb (kontroly
plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleCnych prostordch domu nebo
spoleénych zaFizeni atd.}, které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné wyii pFeGftuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit. =

1. Smluvni strany se dohodly, fe ndjemce da pronajimateli penézitou jistotu (dale jen

 ajistota”) ve wii 16 000 K& {3estnacttisickorunéeskych). :

2. listota slouii na pfipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za najemcem, ato
pfedeviim na kryti poskozeni bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Déle jistota
slouzi na pfipadné vymalovani nebo vyklizeni bytu, ¢ijiné pohledévky (neuhrazeni
ndjemného, neuhrazeni slufeb, neuhrazeni oprav bytu atd.).

3. Pfiskongeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil
Jistoty neprodlené vrati ndjemci. '

Clének V.

1. Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
2. Najemce je povinen:

a) uZivat byt pouze v souladu s jeho Oéelem, tj. k bydlem

b) hradit fadné a v&as ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu,

c) uZivat byt, spoletné prostory domu i spoleénd zafizeni obvyklym a pfim&Fenym
zplsobem a-pFi vykonu svych prav dbat, aby byla zajist&na prava ostatnich bydlicich
osob v domsg,

d) pFenechat byt nebo jeho &3st do uZivani tieti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

e} . provédét béinou Udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s nafizenim viady
&, 308/2015 Sh., o vymezeni pojmi béind Gdriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu, .

f} oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

PRONAJMY

Myr. Helena MARKOVE - m?. Roman MAREK [

atuingsh 768, 417 12 Probodioy
el 776 762 g1

Girgnka 2 £

-



g) oznamit pisemné bez zbytetného odkladu pronajimateli zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhorduje uZivani bytu nebo domu,

h) oznamovat do 15-ti dnli kaZdou zménu poctu osob uZivajicich byt,

i) dbat na to, aby na byté a na spoleénych prostorach domu nebo zafizenich nevznikla
skoda,

j}  odstranit zdvady a poskozéni, které zplsobitl v dome sam nebo ti, kdo s nim bydli,

k) nahradit pronajimateli zvy$ené naklady na udribu spoleénych £asti domu, pokud
tyto zvy$ené naklady vyvold chov zvifete najemcem v byté,

I}  umo?nit po pFedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osob&/osobdm, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pFistup do bytu za G¢elem-zajisténi fadné Gdrzby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyzadUJe je-li.nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
ajmy na zdravi, _

m} plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a prisludnymi pravnlml predpisy,

* n) oznamit v&as, pronajimateli svoji nepfitomnaost, kterd ma byt deldi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tute dobu obtiZzné dostupny. Soucasné oznati osoby, kterd po
dobu jeho nepFitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi. Neuréi-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o} udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbyteéné konflikty, které by
najemnikim v domé& znepfijemfiovaly Zivot a naslednd zatéZovaly pronajimatele,

p) nezatéiovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) nebo popfipadé by mé&l v ramci dobrych vztahd.mezi smluvnimi stranami oznamit

nasledujici skute¢nosti:

- insolvenci a insolvenéni fizeni ndjemce,

- soudni Fizeni vedené proti ndjemci,

- pobirani socidlnich davek. :
Nédjemce je povinen pfedchazet skoddm na byte, ve spolecnych prostorach a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zdvady a poskozeni, které zplsobil v
domé sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zdvady a podkozeni odstranit sém, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a najemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo
budou pfi.skonéeni ndjmu odetteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, fe bude v
byté i v nebytovych prostorach domu dodriovat porddek, zasady dobrého souZiti s
ostatnimi najemniky, a Ze bude dodrzovat domovni Fad.

Ndjemce je povinen vykondvat p_wdelnv uklid spoleénych prostor v dome jeni se
byt nachazi, a to nejméné 1x tydné stiidové dle dohody mezi ndjemniky domu. Jedng se
zejména o uklid ndsledujicich prostor: chodba. o schody a chodba k zadnimu vchodu
domu, zabradli, okno, vchodové dvere do domu, umyti schranek, pokud tak nebude cinit
1x tydné uldidova sluzba. : :

Uklid pfed domem a za domem (uklid chodniku, vzimé odstranéni snéhu, schody za
domem a prostory na parkovi§ti uréeném pro ndjemniky uklizi ndjemnici domu) .

Pokud by ndjemce tyto ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady najemce tuto sluzbu zajistil sdm nebo ji zadal dodavatelské
firmé& (pFi ukon&eni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty).

-
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Clanek VI.

1. Pronajimatelem a ndjemcem: se wvzijemnd dohodli, Ze pronajimatel pfedd najemci
plynové a .elektrické zafizeni do osobniho ufivini. Ndjemce potvrzuje, Z¢ plynové a
elektrické zafizeni do osobniho uZivani pfejima. Samotné pisemné pfedéni plynové a
elektrické zafizeni do osebniho uZivénije uvedeno v protokolu.

2. Pronajimatelem a ndjemcem se vzajemné dohodli, e ndjemce bude zajistovat a hradit
pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizeni, kontroly spalinovych cest
(komind), kontroly zafizeni pro zajisténi poZarni bé_zpet':nosti a kontrolu rozvodi elektfiny.
odbornou firmou, tak jak je stanoveno zakonem.

Vtéto souvislosti pronajimatel upozorfiuje sodkazem na energeticky zakon C.
458/2000,862, odst. 2, pism. f) na povinnost udriovat odbérné zafizeni v takovém stavu,

aby se nestalo pfi€innou ohrofeni Zivota, zdravi €i majetku osob, a v pfipadé zjisténi
zévady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pfedepsano provadét odbornou firmou:
a) dle vyhlasky 85/1978 o kontrolach, rewzu:h a zkouskach plynovych zafizeni pfed
topnou sezonou:
- kontrolu {servis) plynovych zafizen( 1x roéné die §3 vyhlasky 85/1978,
- revizi plynovych zafizeni periodicky jednou zatfi roky dle §4 vyhlasky
85/1978, ‘
b) kontrolu spalinovych cest pro odved spalin pro plynové zafizeni 1 x ro¢né,
c) kontrolu zafizeni pro zajidténf podrni bezpeénosti (hasici pfistroje, elektronicka
signalizace atd.) 1x ro¢n§, '
d) kontrolu rozvodl elektfiny 1 xza 5 let.

3. Najemce je povinen na zdkladé bodu & 2. tohoto &énku vidy predloZit kopie revizi,
kontrol a servisnich prohlidek k evidenci pronajimateli. _

4, Vpfipadé, %e bude ukon&en nijem dfive, ne# uplyne doba, kdy mé byt provedena
prisluina kontrola, servis nebo revize, bude pfi ukonéeni ndjmu vyudtovana alikvotni &dst
piisluiné Ghrady pouze za obdobi uZivani bytu a to v souladu se ¢lankem 1Il. bod €. 7. této
smlouvy. :

5. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Ceskd pojistovna, Allianz pojistovna) na
pojisténi bytu, a to predevéim proti poZaru a zplsobeni Skody ~ do 1 mésice poslat
kopii smlouvy pronajimateli. Néjemce bude s pronajimatelem pied uzavienim pojistné
smlouvy konzultovat jeji predmét.

Clanek Vil.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze smlouva mdZe zaniknout pred uplynutim thiity
uvedené v ¢lanku Il. bod 1: pouze plsemn0u dohodou nebo-pisemnou vypovédi, pokud
by k tormu nastaly divody. .

2. Vpfipadé takio ukonleného ndjemného je vypovédni Ihita pro smluvni strany
tiimésiéni a zadina bezet od prvniho dne mésice nasledujictho po doru€enivypovédi.  —

PRONAJMY
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3.

Pronajimatel s najemcem se déale dohodli; Ze pronajimatel mé pravo odstoupit od
smlouvy s okam¥itou platnosti a stanovit den ukonéent smlouvy v pfipadé, Zze najemce:
a) bude porudovat povinnosti uloZené v této smlouvé;
b} neuhradi-ii ndjemné véetné ziloh na sluzby v plné-vysi za pfisluSny meésic do
konce pfisluiného mésice,
c) najemce poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenaprawtelnym zplsobem,
d) najemce zpUsobuje jinak zavainé $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) najemce uZiva neopravnene byt jinym zpusobem nebo kjinému ucelu ne? bylo
" ujednéano.
Dale se ob& smiuvni strany dohodly, fe vpnpade planovaného ukoncenl smiouvy v den
ukonéeni platnosti smlouvy (vyprient platnosti smlouvy) ze strany jedné ze smluvnich
stran, bude kaZda smluvni strana povinna pisemné informovat druhou smluvni stranu o

‘tomito zaméru, a to minimalné s dvoumésicnim pfedstihem.

V pfipadé nahlaseni planovaného ukongeni najemni smiouvy plati ndjemce najemné za
byt aZ do doby pFedani bytu pronajimateli.

Clanek VIl

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranlt v byt& zmeény,
které  proved! bez souhlasu pronajlmatele pakud nesdéli pronajimatel ndjemci, Ze
odstranéni zmén neidda. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skongeni ndjmu najemce uvede byt. do
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnene na zdech, podiaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snlzem hodnoty nebo poskozeni bytu, neho domu,
pFechazeji do viastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen pfed odevzdanim bytu pronajlmatell byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se-souhlasem pronajlmatele

Byt bude adné ukl;,z@n vietné kmipelny s WC a vietné kuchymke
linky a elektrické trouby.

3.

4,

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovam bytu, souhlasi
najemce stim aby, pronajimatel nechal” opravit poskozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na naklady ndjemce. Vznikié naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou go skongeni najmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dali uZivani piipustné pouze na zdkladé pisemné
najemni smlouvy s pronajimatelem.

5. V den ukonéenf platnosti smiouvy je ndjemce povinen odevzdat pronajlmatell byt

Byt je povaZovan za odevzdany, ohdrzi-i pronajimatel kli¢e a Jmak mu nic nebrani
v pistupu do bytu a jeho uZivani. -

Nebude-li v den ukon&eni platnosti smlouvy byt vyklizen a pfedan, md pronajimatel
pravo Gttovat najemci zékladni najemné s jednané v dobé platnosti smlouvy (dale jen
“najem po ukonéen(”) za dny, které uplynuly ode dne ukonéeni platnosti smlouvy aZ do
pfedani bytu. Pronajimatel mé@ pravo navysit ndjem po ukoneni o 1% -zékladniho
mésicniho najemného s jednaného v dobé platnosti smlouvy za kaidy uplynuty den ode
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dne ukondéeni platnosti smlouvy aZ do pFedani bytu. Ndjemce ma povinnost najem po
ukonéeni zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Nepredd-li najemce byt do tfi dnli ode dne ukondeni smlouvy pronajimateli, ndjemce i
bez jeho ufasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho wyklizeni.
Pronajimatel ¢i jeho povérenec provedou soupis véci ndjemce za Gfasti tfeti osoby
(svédka - toho urdi pronajimatel), ktera soupis véci zkontroluje a podepite. Vyklizeni véci
se uskuteéni do prostort, které uréf pronajimatel.

Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je oprdvnén uftovat za kaZdy den dschovy
vyklizenych véci obvyklé ndjemné a také je opravnén (ctovat za pFipadné Skody na byté
v souvislosti s oteviranim bytu bez kli¢h a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clanek IX.

Dorucovani pisemnosti G€astnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporudenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorufovaci adresu ucastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepfe-li ndjemce pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako
nedorutitelnou, povaZuje se pisemnost za dorudenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vraceno pronajimateli jako nedoruéitelné. U vSech pisemnosti
dorucovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti nadhradni dorudeni. Nebude-li
ndjemce zastiZen a zésilka bude jako nedorudéena vricena pronajimateli, bude
povaZovan za den dorufeni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZ se najemce o
uloZeni zasitky nedozvédal.

Clanek X.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. Ma-li ndjemce, nebo jina osoba Zijici s nim
na adrese bytu zaevidovan trvaly pobyt, je najemce povinen zaevidovani trvalého pobytu
v byté zrusit nejpozdé&ji do 15 pracovnich dni od skonéeni najmu, a totéZ se je povinen ve
stejné |hité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak
neuéini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finanéni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne
a# po splnéni této povinnosti.

Clének XI.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrZi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou. ' ,
Smiuvni strany si smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny néleZitosti, které pova?uji za nezbytné pro uzavien této
smiouvy. Na dlkaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy. ;
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