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NAJEMNI SMLOUVA

uzavrena mezi.

Mgr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii & 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, dcet & 830620217/0100
(oba déle jen “pronajimatel”)
a
Irena MAKOSOVA, RC: 54 56 30/0641,

Obcansky prikaz: 200633417, platnost do 14. 6. 2022,
Bydliité dle OP pii podpisu NS: Malodrasni 167, Novosedlice

(dale jen ,,najemce”)
Ostatnf pfislusnici domdcnosti ke dni sepsani najemni smlouvy: -
- nejsou
(obé strany déle jen ,, smluvni strany”)

uzavreli v souladu s ustanoveniimi § 2235 a nasl. zak. &. 88/2012 Sb., nového obtanského
zakoniku (dale jen , NOZ“) tuto

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,smlouva”)

Clanek I.

1. Pronajlmatel je vylutnym vlastnlkem nemovité véci, a to:
pozemku p. £ 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoz soucdst/ fe stavba s &isla
popisihym — & p. 1837 objekt k bydleni),

a) budovas ¢ p. 1837 ul. Jateéni (typ stavby - budova s &islem pop:snym zplsob vyuZiti —
objekt k bydien{ nachdzejici se na pozemku p. & 3840),

h) pozemku p. ¢ 3841 (druh pozemku - zastavénd p!ocha a nddvofi, jeho? soucast: fe stavba s
Cisla popisnym — €. p. 1836, objekt k bydleni), #

c) budovas €. p: 1836 ul. Jatedni (typ stavby - budova s &slem popisnym, zplsob vyu#iti —
objekt k byd!em nachdzejici se na pozemku p. & 3841),

d) pozemku p. & 3842/1 {druh pozemku - ostatni plocha),

vie zapsané na LV & 6523 u katastrélniho Gfadu pro Ustecky kraj, krajske pracowste Teplice,
katastrdlni Gfad Teplice

2. Pfedmétem této smlouvy. je ndjem bytu. Pronajimatel se zavazuje  pfenechat
k doCasnému uzivani najemci byt &. 7, o velikosti 1 + 1, nachazejici se v 7. NP domu &. p.

1836 na adrese ul. Jatelni, Teplice ktery je ve vylutném vlastnictvi pronajlmatele (déle
jen ,byt“).

3. Celkové podlahova plocha bytu s prlslusenstwm &ini 52 m”.
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Pronajimatel timto pfenechava najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a pfislusnych pravnich predplsu Najemce byt pfijima do svého uZivani a
zavazuje se plnit Fadné a v&as své povinnosti vyplyvapcn z této smlouvy.

S najmem bytu je spojeno také pravo najemice uZivat spolecne prostory a zaFizeni domu-

a poiivat plnénf spojend s uzivanim bytu. Do bytu nepatfi sklepm a stfeSni prostory,
které nema najemce pravo uzwat ahema pravo prIStupu

fﬁnekn.

Smlouva se uzavira na dobu urlitou, a to na dobu od 9. 8. 2017 do 31. 8. 2018.
Pronajimatel a najemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude ndjemce fadné plhit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude mit zdjem ndjem bytu prodlouZit, i po
sjednané najemni dob&, miZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v ¢lanku 1. této smiouvy do uZivani pfevzal a
soucasné prohladuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zavady, které by brénily v
jeho uzivani.

Rozsah, stav, vnitini vybavenost, zafizeni bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v eviden<nim
a pfedavacim protokole, jez je nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen ,protokol”)..

Clének ll.

Najemce bude platit pronajimateli zékladni ndjemné, jehoZ mésicni vyse byla vzajemnou
dohodou Ucéastnikd smlouvy stanovena na 4 055,- K¢
(slovy: Etyfitisicepadesdtpétkorunéeskych) a bude vidy splatné k 15. dni pfisluiného
mésice. . _ :
Najemce bude pronajimateli platit mésiéné zalohu (déle jen ,zéloha”) na poskytovana
plnéni spojena s uzivanim bytu (dale jen ,,sluzby ).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotiebu vody dle stavu na Jeho vodoméru,
b} spotiebu el. energie (osvétleni ve spolecnych prosi’orach domu-spotreba el. energre
je vZdy rozpoditavana na polet ndjemniku domé),
¢) odvoz odpadki ze spolenych popelnic {v sou¢asné dobé& p[atl tuto s!uzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpoditavan na vsechny
najemniky domu),
d) revize kominu {rocni). : :
Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na castku ve vysi 420,- Kc (slovy
ctyr:stadvacetkorunceskych) a bude vidy splatna k 15. dni prislusného mésice. Celkovy
prehled a rozpis zélohy je uveden v protokolu.
Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zilohu na slufby v mife odpovidajici

&

zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodd, zejména po zméné rozsahu |

nebo kvality sluzby. Zménéna ziloha miZe byt pozadovana nejdfive od prvniho dne
mesice nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zilohy ozndmena najemci.

Najemné véetné zaloh za sluZby bude placeno na shora uvedeny ucet pronajimatele.’

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim, které spociva v placeni najemného, placeni
zaloh na sluzby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatkll na ndjemném, které presahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznika najemci povinnost
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uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 1 promile dluiné &astky, nejméné

vSak 10 K¢ za kazdy, i zapoaty mésic prodleni.

6. Po provedeném roénim vyG¢tovani zaloh na sluzby bude vrécen ndjemci bez zbytecneho
odkladu pfeplatek a to v souladu se zakonem 67/2013 Sh., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozdéji do 14 dnl po-pfedaném roénim vyGctovani.
Smluvni strany se dale dohodly, e pronajimatel ma pravo zapoéist si'své splatné
pohledavky pii vyplaté najemcovo pieplatku ze zaloh. Néjemce bude platit plyn a
elektfinu pfimym dodavatelim energii, u nichZ se ptihlasi k edbé&rim jako zakaznik
nakupujici plyn a elekifinu pro své viastni konefné uziti v odbérném misté.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize dle svého uvazeni uhradit pfipadné

zavazky najemce vaci ostatnim dodavatellim nebo poskytovatellm sluzeb (kontroly

plynovych a elektrickych zafizeni, opravy v byté, spoleénych prostordch domu nebo
spoleénych zafizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohledavku ve stejné vysi pfedctuje najemci a ten je povinen ji heprodlend
zaplatit.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze naJemce da pronajimateli peneatou ]IStOtu (dale jen
Hjistota”) ve vysi tii zakladnich najma.

2. lJistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledavek pronajimatele za ndjemcem, a to
pFedevéim na kryti poskozen{ bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovani
nebo pfipadné vyklizeni bytu, & jiné pohledavky (neuhrazeni najemneho neuhrazeni
sluZeb, neuhrazenf udriby atd.). '

3. Piiskoneni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil #
jistoty neprodlené vrati ndjemci.

Clanek V.

1. N3jemce je oprdvnén provadét stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s predchozim plsemnym souhlasem pronajlmatefe
2. Najemce je povinen:
' a) uiZivat byt pouze v souladu s jeho (i¢elem, tj. k bydlem

b) hradit fadné a v€as ndjemné a zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu,

¢) uZivat byt, spoleéné prostory domu i spoleénd zafizeni obvyklym a pfiméfenym
zpGsobem a pri vykonu svych prav dbat, aby byla zajlstena prava ostatnich bydlicich
osob v domg,

d} prenechat byt nebo jeho &ast do uzivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, _

g) provadét béZnou udribu a drobné opravy bytu v souvislosti s naFizenim vlady .
308/2015 5b., o vymezeni pojmii béina Gdriba a drobné opravy souvisejici s
uZivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyteiného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimate! a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti-vznikla,

g) oznadmit pisemné bez zbyteéného odkladu pronajimateli zdvadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorsuje uzivani bytu nebo domu,
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h} oznamavat do 15-ti dnti kazdou zménu podtu osob uZivajicich byt,

i} dbdt nato, aby na byté a na spotecnych prostorach domu hebo zafizenich nevzmkla
Skoda, :

j} odstranit zadvady a poskozeni, které zpusobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydll

k) nahradit pronajimateli zvy$ené néklady na Udribu spolednych: &asti domu, pokud

“tyto zvysené ndkiady vyvolad chov zvifete najemcem v byté&,

I}  umoZnit po predchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za Géelem zajiténi fadné Udriby bytu. :
Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbyiné zabranit 3kodé nebo hrozi-i nebezpem
z prodleni, : :

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pfisluSnymi pravnimi predpisy,

n) ozndmit v€as, pronajimateli. svoji nepritomnost, kterd ma byt deldl nez 2 mésice,.
nebo pokud bude po tuto dobu obtizné destupny. Sou€asné oznaci osoby, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Neurci-li niajemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel,

o} udriovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvolavat zbytetné konflikty, které by
najemnikim v domé znepfijemfiovaly Zivot a nasledné zat&fovaly pronajimatele,

p} nezatéZovat majitele domu pozadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) v ramci dobrych vztaht mezi smluvnimi stranami ozndmit nésledujici skute¢nosti:

- insolvenci a insolvencni fizeni ndjemce,
- soudni fizeni vedené proti nijemci,
- pobirani socidlnich davek,

Najemce je povinen predchazet $koddm na byté, ve spoleénych prostorach a zafizeni

domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a po3kozeni, které zplisobil v

domé sdm nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, mda pronajimatel pravo

po predchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit sam, popfipads
prostiednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vzniklé naklady nebo

budou pfi skonfeni ndjmu odeclteny a uhrazeny z jistoty. Ndjemce se zavazuje, Ze bude v

byté i v nebytovych prostorach domu dodrfovat poradek,.zasady dobrého souZiti s

ostatnimi najemmky, a ze bude dodriovat domovni Fad. :

Najemce je povinen vykonavat pravidelny dklid - spolegnych prostor vdomé, jenZ se

byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (sifidavé kaZdy druhy- tyden dle dohody se

spolubydlicim na podlaZi. fednd. se zejména o tklid ndsledujicich prostor: chodba a

schody a okno v meziposchodi, dale pak uklid, o ktery se stfidaji vsichni ndjemnici

v domé, a tim je prostor kolem popelnic, piedni @ zadni vchodové dvere do domu, schody

za domem, umyn schrdnek, uklid pfed domem, tklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).

Pokud by ndjemce tyto Ukoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby

pronajimatel na naklady ndjemce tuto sluzbu zajistil sdm nebo ji zadal dodavatelské

firmé (pfi- ukonéeni smlouvy tyto naklady budou hrazeriy z jistoty):

Clanek VI,

najemcem spada i povinnost zajlstovat prav:delne kontroly pl.ynovych a elektrickych
zafizeni odbornou firmou tak jak je stanoveno zakonem.
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2. Pronajimatel v protokolu pfedd néjemci plynové a elektrické zafizeni do osobniho
uzivani. V této souvislosti pronajimatel upozori uje s odkazem na energeticky zakon ¢.
458/2000, §62, odst. 2, pism. f) na povinnost udrfovat odb&rné plynové zatizenf

- v takovém stavu, aby se nestalo pfi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob, a
v pfipadé zjidténi zdvady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit. '

Proto je pfedepsano _provédé‘t dle vyhiasky 85/ 1_978 o kontrolach, fevizn’ch a zkouskach
plynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (servis) plynovych zafizeni (1x rocné} dle §3 vyhldsky 85/1978
b} revizi plynovych zaFizeni (1x za 3 roky) dle §4 vyhldsky 85/1978

3. Najemce je povinen pronajimateli predloZit nasledujici kopie kontrol k evidenci:
_ a) kontrolu plynowych zafizeni (kontrofa a sefizeni) 1x roéné, pred topnou sezénou,
b) revizi + kontrolu plynovych zatizeni 1 x za 3roky,
‘ c) revize el. zaFizeni a elektrické zasuvky u kotle vidy 1 xza 5 let,
4. Vpfipadé, Ze bude ukonéen najem dfive, nes uplyne doba, kdy ma byt provedena
tkontrola zafizeni, bude pfi ukon&eni najmu vyuétovana najemci alikvotni gast poplatki za
. provedeni kontrol pouze za obdobf najmu. o :

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, #e smlouva mae zaniknout pfed uplynutim lhaty
uvedené v £ldanku Il. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi, pdkudg.
by k tomu nastaly ddvody. '

2. Vpfipadé takto ukonZeného ndjemného je vypovédni -Thita “pro smluyni strany

: tfimésitni a zacina béZet od prvniho dne masice nasledujictho po doruéeni vypovédi.

X 3. Pronajimatel s ndjemcem se dale dohodli, 3e pronajimatel m4 pravo ‘odstoupit od

smlouvy s ockamZitou platnosti a stanovit den ukon&eni najemni smlouvy v pfipadg, e

najemce: '

a) bude porusovat povinnosti uléZené v této smlouvé,
b) neuhradi-li n‘éjegfnn'é véetné zaloh na sluzby v plné wy&i za piisluiny mésic do
konce pfislugného mésice, o ‘
¢) ndjemce poskozuje byt nebo diim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
d) ndjemce zplsobuje jinak zavainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm,
které v domé bydli, ,
e) ndjemce uZivd neopravnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému Ggelu, ne? bylo
ujedndno, .
4. Dale se obh& smluvni strany dohodly, e v pfipadé zaniku smlouvy vden ukonéeni
platnosti smlouvy (vyprieni platnosti smlouvy), bude kaZda smiuvnl’_ strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to minimalné
s dvoumési¢nim pFedstihem.




V den ukongeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povazovan
za odevzdany, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebranl vprlstupu do bytu a
jeho uzivani.

Nebude-li ktomuto dni vykllzen a predan, ma pronajtmatel pravo uctovat na}ema
pomérnou &st zékladniho ndjemného (dale jen “néjem po ukoncen"‘) za dny, ktere
uplynuly od posledniho dne ukong&eni najmu az do predani predmdtu najmu. Na}emce
ma pravo navysit ndjem po ukonéeni o 1% zakladniho mésigniho najemného za kaidy
uplynuty den od posledniho dne ukoncenl ndjmu az do ptedani bytu. Najemce mi
povinnost toto ndjemné zaplatit hebo ho uhradit z jistoty.

Ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v.ndms jej pievzal, odstranit v byté zmeny,
které provedl bez .souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel. ndjemci, e
odstranéni zmén neZidd. Zmé&ny provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
najemce, pokud si strany ujednaly, 7e pii skonéeni ndjmu najemce uvede byt do
pivodniha stavu, Zafizeni a piedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZenl hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
piechazeji do vlastnictvi pronajimatele. . :
Ndjemce je povinen pred odevzdanim hbytu pronajamatell byt nové vymalovat a to
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasf
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal-
vymalovat od dodavatelské firmy na ndklady najemce.  Vzniklé naklady najemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni najmu odelteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi uZivani pFipustné pouze na zékladé plsemne
najemni smlouvy s pronajimatelem.

Nepfeda-li ndjemce byt do tfi dnil ode dne ukonteni najemni smlouvy pronapmateh
najemce i bez jeho G&asti souhlasi a zmociuje pronajimatele k otevfeni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel ¢i jeho povérenec provedou soupis véci najemce za G&asti tieti
osoby (svédka - toho.uréi pronajimatel), kterd soupis vaci zkontro[u’jé a podepise.
Vyklizeni véel se uskutetni do prostorii, které urli pronajimatel. Najerrice bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnen Uétovat za kazdy den uschovy vyklizenych véci
obvyklé ndjemrié a také je opravn&n uttovat za pFipadné $kody na. byté vsouwslostl s

Y

oteviranim bytu bez kli¢d a tyto vydaje uhradit z jistoty.

Clanek IX.

" Dorugovani pisemnosti G&astniktim smlouvy se provadi osobné nebo doporugenym

dopisem zaslanym do vlastnich rukou na dorudovaci adresu Uéastnika. uvedenou Y

* zahlavi této smiouvy. Odepre -li najemce plsemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako

nedorucitelnou, povaiuje se piserinost za dorutenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepieno nebo postou vraceno pronajlmateh jako nedorutitelné. U viech pisemnosti
dorucovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradni doruteni. Nebude-li
nijemce zastien a zasilka bude jako nedoruéend vricena pronajimateli, bude
povazovan za den doruceni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyz se najemce o
uloZenf zésilky nedozvédal.
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Clanek X.

1. V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od piedani bytu mezi
smluvnimi stranami k finanénimu vyrovnani. M&-li nijemce, nebo jina osoba Zijicl s nim
v pronajatém byté, na adrese pronajatého

bytu zaevidovadn trvaly pobyt, je najemce povinen zaevidovdni trvalého pobytu
v pfedmétu ndjmu zrusit nejpozdéji do 15 pracovnich dnii od skongeni najmu, a totéz se;
je povinen ve stejné Ih(té zajistit u viech osob, které snim v pronajatém byté Zili.
V pfipadé, Ze tak neucini, souhlasi ndjemce s tim, Ze finan&ni vyrovnani mezi smluvnimi
stranami probéhne az po splnéni této povinnosti.

Clanek XI.

1. Tato smiouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdr3i
po jednom vyhotoveni.

2. Veskere zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou,

3. Smluvni strany si smlouvu pfeéetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, ze si mezi
sebou ujednaly vechny naleZitosti, které povaiujf za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 9. 8. 2017.
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_ pronaymatel najemce
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