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" NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend mezi

Magr. Helena Markovd, bytem Teplice 415 01, €s. legii & 579/10
Ing. Roman Marek, bytem Teplice 415 01, Cs. legii €. 579/10
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Teplice, Géet & 830620217/0100
(oba déle jen “pronajimatel)

a
VENDULA MECELOV/-'\, RC: 93 60 06/3042,
Obcansky priikaz: 206697742, platnost do 30. 5. 2026,
Bydlisté dle OP pfi podpisu NS: Modlany 34, Teplice

(déle jen ,,najemce”)
Ostatni pfisludnici domdcnosti ke dni sepsani najemni smlouvy:
- hejsou
(obé strany déle jen ~smluvni strany”)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., nového ob&anského
zdkoniku (dale jen ,, NOZ“) tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(ddle jen ,smlouva“)

Clanek I.

i 1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to:

: pozemku p. €. 3840 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jehoz souédsti je stavba s &isla

i popisnym —¢. p, 1837 objekt k bydleni),

| a) budovas €. p. 1837 ul. Jateéni (typ stavby - budova s &islem poplsnym zpusob vyuzm
objekt k bydlen/ nachdzejici se na pozemku p. & 3840),

‘ b) pozemku p. ¢. 3841 (druh pozemku - zastavénd plocha a nddvofi, jeho? souédsti je stavba s

‘ ¢isla popisnym — & p. 1836, objekt k bydleni),

. c) budovas ¢.p. 1836 ul.Jatedni (typ stavby - budova s &islem popisnym, zplisob vyuZiti —

; objekt k bydlen/ nachdzejici se na pozemku p. & 3841),

! d) pozemku p. €. 3842/1 (druh pozemku - ostatni plocha),

vSe zapsané na LV €. 6523 u katastrélniho Gfadu pro Ustecky kraj, krajské pracovisté Teplice,
katastralni Gfad Teplice.

2. Predmétem této smlouvy je najem bytu.  Pronajimatel se zavazuje prenechat
! k do€asnému uzivani najemci byt &. 3, o velikosti 1 + 1, nachézejici se v 2. NP domu &. p.
! 1836 na adrese ul. Jatecni, Teplice ktery je ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele (déle
' jen ,byt“). :

3. Celkova podlahova plocha bytu s pfislusenstvim €ini 52 m?.

o redaonisen 3




Pronajimatel timto prenechéva najemci byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a piislu$nych pravnich piedpisi. Najemce byt pfijima do svého uZivéni a
zavazuje se plnit Fadné a vcas své povinnosti vyp‘I\'/vaj’ici z této smlouvy. - )
S najmem bytu je spojeno také pravo ndjemce uZivat spoletné prostory a zafizeni domu
a potivat plnéni spojend s uZivanim bytu. Do bytu nepatii sklepni a stfedni p“ro/story,""
které nema najemce pravo uZivat a nema pravo pristupu.

Clanek I

Smlouva se uzavira na dobu uritou, a to na dobu od 26. 10. 2017 do 28. 10. 2018.
Pronajimatel a ndjemce se vzajemné dohodli, Ze pokud bude ndjemce fadné plnit své
povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy, a bude ml’f iéjem najem bytu prodlouZit, i po
sjednané najemni dobg, mZe pronajimatel platnost této smlouvy prodlouZit.

Najemce potvrzuje, Ze byt specifikovany v &lanku 1. této smlouvy do uZivani prevzal a
soucasné prohlasuje, Ze technicky stav bytu je dobry a nejsou zdvady, které by branily v
jeho uzivani. ; :

Rozsah, stav, vnitfni vybavenost, zafizeni ‘bytu a rozpis plateb jsou uvedeny v evidencnim
a predavacim protokole, jeZ je nedilnou sougasti této smlouvy (dale jen ,protokol”)..

Clanek ll.

Najemce bude platit pronajimateli zakladni najemné, jehoZ mésitni vySe byla vzajemnou
dohodou u&astnikti smlouvy stanovena na 4 055,- KC
(slovy: ¢tyfi-tisice-padesdt-pét-korun-Ceskych) a bude vidy splatné k 15. dni pfislusného
mésice. o
Najemce bude pronajimateli platit mé&siné zalohu (déle jen ,zaloha”) na poskytovana
pinéni spojend s uZivanim bytu (dale jen ,sluzby”).
Jedna se o nasledujici sluzby:
a) spotiebu vody dle stavu na jeho vodoméru,
b) spotiebu el. energie (osvétleni ve spolecnych prostordch domu-spotieba el. energie
je vZdy rozpoditdvdna na pocet ndjemniku domé),
¢) odvoz odpadkii ze spole¢nych popelhic (v sougasné dobé plati tuto sluzbu
magistrat mésta Teplic, v jiném pfipadé bude tento vydaj rozpotitavan na viechny
najemniky domu),
d) revize kominu (rocni). , .
Zaloha je po vzajemné dohodé stanovena celkem na Eastku ve vysi 420,- KE (slovy: Ctyfi-
sta-dvacet-korun-Ceskych) a bude vidy splatnd k 15. dni pfislusného mésice. Celkovy
* prehled a rozpis zalohy je uveden v protokolu. - a
Pronajimatel mé pravo zménit v prib&hu roku zalohu na sluziby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z daldich oprédvnénych davod(l, zejména po zméné rozsahu
nebo kvality sluzby. Zmé&néna zaloha miiZe byt poZadovéna nejdfive od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dni, kdy byla nové vy3e zélohy oznamena najemci.
Najemné véetné& zaloh za sluzby bude placeno na shora uvedeny G&et pronajimatele.
V piipadé prodleni s penéZitym plnénim, které spociva v placeni najemného, -placeni
zéloh na sluzby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplatki na najemném, které pfesahuje
5 dnd ode dne jejich splatnosti, se smluvni strany dohodly, Ze vznikd najemci povinnost




~uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 1 promile dluZné &astky, nejméné
vak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. ,
Po provedeném ro€nim vytctovani zaloh na sluzby bude vracen najemci bez zbyteéného
odkladu preplatek a to v souladu se zékonem 67/2013 Sb., popfipadé ndjemce doplati
nedoplatek pronajimateli, nejpozd&ji do 14 dnii po pfedaném rocnim vyuctovani.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel ma pravo zapodist si své splatné
pohleddvky pfi vyplaté ndjemcovo pieplatku ze zéloh. Néjemce bude platit plyn a,

| elektfinu pfimym dodavateldim energii, u nichZ se pfihldsi k odb&rim jako zékaznik

nakupujici plyn a elektfinu pro své vlastni kone¢né uziti v odbérném misté.

7. Smluvni strany se dohddly, Ze pronajimatel miZe dle svého uvazeni uhradit pripadné
zavazky ndjemce v{ci ostatnim dodavatelim.nebo poskytovatellm sluZeb (kontroly
plynovych a elektrickych zarizeni, opravy v byté, spole¢nych prostordch domu nebo
spoleénych zatizeni atd.), které souviseji s ndjmem bytu a smlouvou. Pronajimatel tuto
vzniklou pohleddvku ve stejné vysi pfedctuje najemci a ten je povinen ji neprodlené
zaplatit.

Clanek IV.

1. Smluvni strany se dohodly, ze najemce da pronajimateli penéZitou jIStOtu (dale jen
»iistota”) ve vysi tfi zdkladnich najma.

2. listota slouZi na pfipadné uhrazeni pohleddvek pronajimatele za ndjemcem, a to.
pfedevsim na kryti poskozeni bytu, spolecnych prostor a zafizeni domu. Dale vymalovénii
nebo pfipadné vyklizeni bytu, ¢i jiné pohledavky (neuhrazeni ndjemného, neuhrazen/
sluZeb, neuhrazenfi udrzby atd.). :

3. Pfiskoncéeni ndjmu si pronajimatel z vybrané jistoty uhradi pfipadné pohledavky a rozdil

~ jistoty neprodlené vrati ndjemci.

- Clanek V.

1. Nadjemce je opravnén provadét stavebni Upravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Nijemceje povmen
a) uzivat byt pouze v souladu s jeho tcelem, tj. k bydlem

‘ b) hradit fadné a v€as ndjemné a zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu,

| c) uZivat byt, spole¢né prostory domu i spolecnd zafizeni obvyklym a pfimérenym
zpUsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa prava ostatnich bydlicich;
osob vdomé,

d) prenechat byt nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, \

e) provadét béinou udrzbu a drobné opravy bytu v souwslostl s nafizenim vlady ¢.
308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béina Gdrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,

f) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
ma hradit pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

g) oznamit pisemné bez zbytetného odkladu pronajimateli zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorsuje uZivani bytu nebo domu,




h) oznamovat do 15-ti dnii kazdou zménu poétu osob uZivajicich byt,

i) dbat nato, aby na byté a na spolecnych prostorach ‘domu nebo zafizenich nevznlkla
Skoda, : o

j) -odstranit zavady a poskozenl ktere zpUsobil v dome sam nebo ti, kdo s nim bydln ;

k) nahradit pronajimateli zvy$ené néklady na udribu spoleénych &asti domu pokud
tyto zvySené naklady vyvola chov zvifete ndjemcem v byté, »'

[} umoinit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimateli a osobé/osobam, kterou/které
tim pronajimatel povéfi, pfistup do bytu za G¢elem zajisténi Fadné adriby bytu.
Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodieni, : ,

m) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a pnslusnyml pravnimi predpisy,

n) oznamit véas, pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd md byt delsi nez 2 mésice,
nebo pokud bude po tuto dobu obtizné dostupny. Soudasné oznadi osoby, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v p¥ipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotrebi. Neuri-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou
pronajimatel, 7

o) udrZovat dobré vztahy mezi najemniky, nevyvoldvat zbyte¢né konflikty, které by
najemnikdm v domé zneph’jemﬁovayly“ 7ivot a nasledné zaté¥ovaly pronajimatele,

p) nezatéZovat majitele domu poZadavky, které se netykaji povinnosti pronajimatele,

q) v rdmci dobrych vztahi mezi smluvnimi stranami oznamit nasledujici skutec¢nosti:

- - insolvenci a insolvencni Fizeni najemce,
- soudni fizeni vedené proti. najemci,
- pobirani socialnich davek,

Najemce je povinen predchazet $kodam na byté, ve spolenych prostordch a zafizeni
domu. Je dale povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpUsobil v
domé sam nebo ti, kdo pfisli do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit sam, popfipadé
prostfednictvim dodavatelské firmy a ndjemce neprodlené zaplati vznikié naklady nebo
budou pfi skonCeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty. Najemce se zavazuje, Ze bude v
byté i vnebytovych prostordch domu dodriovat poradek, zdsady dobreho souzntn 3
ostatnimi ndjemniky, a Ze bude dodrzovat domovni Fad.

N&jemce je povinen vykonavat. pravidelny klid spoleénych prostor v domé, jenz se
byt nachdzi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé kaZdy druhy tyden-dle dohody se-
spolubydlicim na podlaZi. Jednd se zejména -0 uklid ndsledujicich prostor: chodba a
schody a okno v meziposchodi, ddle pak uklid, o ktery se stfidaji vSichni ndjemnici
v domé, a tim je prostor kolem popelnic, pfedni a zadni vchodové dvefe do domu, schody
za domem, umyti schranek, uklid pfed domem, tklid chodniku, v zimé odstranéni snéhu).
Pokud by nédjemce tyto tkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim, aby
pronajimatel na naklady ndjemce tuto sluzbu zajistil sdm nebo ji zadal dodavatelske
firmé (pfi ukonceni smlouvy tyto naklady budou hrazeny z jistoty). :

Po vzdjemné dohodé se smluvni strany dohodli, Ze do udriby zajiét'ova"hé a hrazené
najemcem spada i povinnost zajistovat pravidelné kontroly pIynovych a elektrickych
zafizeni odbornou firmou tak jak je stanoveno zakonem. '

Sirdnks 4




Pronajimatel v protokolu pfeda najemci plynové a elektrické zafizeni do osobniho
© u3ivani. V této souvislosti pronajimatel upozorfiuje s odkazem na energeticky zakon €.
458/2000 §62, odst. 2, pism: f) na povinnost udrZovat odbérné plynove zafizeni ~
v takovém stavu, aby se nestalo pFi¢innou ohroZeni Zivota, zdravi &i majetku osob, a
v piipadé zjisténi zavady tuto bez zbyteéného odkladu odstranit.

Proto je pFedepsano provadét dle vyhlasky 85/1978 o kontrolich, revizich a zkougkéch
plynovych zafizeni pfed topnou sezonou:

a) kontrolu (servis) plynovych zarlzenl (1x roéné) dle §3 vyhlasky 85/1978
b) revizi plynovych zafizeni (1x za 3 roky) d|e §4 vyhlasky 85/1978

3. N&jemce je povinen pronajimateli pfedioZit nasledujici kopie kontrol k evidenci:

a) kontrolu plynovych zafizeni (kontrola a sefizeni) 1x rotné, pred topnou sezénou,
b) revizi + kontrolu plynovych zafizeni 1 x za 3 roky,
" ¢) revize el. zatizeni a elektrické zasuvky u kotle vzdy 1 x za 5 let,

4. V pfipadé, Ze bude ukonten najem dfive, neZ uplyne doba, kdy ma byt provedena
kontrola zafizeni, bude pFi ukonéeni ndjmu vytctovana najemci alikvotni &ast poplatkl za
provedeni kontrol pouze za obdobi najmu.

5. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu (Allianz pojistovna) na pojisténi | Predmétu
najmu, a to predeviim proti poZaru a zplsobeni Skody. Najemce bude s Pronajimatelem
pted uzavienim pojistné smlouvy konzultovat jeji pfedmét.

Clanek Vil.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouva m0Ze zaniknout pied uplynutim lhity
uvedené v &lanku II. bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovedl pokud :
by k tomu nastaly divody.

2. Vptipadé takto ukonZeného ndjemného je vypovedni lhita pro smiuvni strany
tiimé&sieni a zatina b&Zet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel s najemcem se dale dohodli, Ze pronajimatel méa pravo odstoupit od
smlouvy: s okamzZitou platnosti a stanovit den ukonceni najemni smlouvy v prlpade ie:
najemce:

a) bude porudovat povinnosti uloZené v této smlouve,
b) neuhradi-li najemné v&etné zéloh na sluzby v plné vydi za pfislusny mésic do
konce pfislusného mésice,
¢) najemce poskozuje byt nebo diim zavaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem,
d) néjemce zplsobuje jinak zavainé Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,
e) najemce uZivd neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému Ucelu, nez bylo
ujednano, .
4. Dale se ob& smiuvni strany dohodly, Ze v pfipadé zaniku smlouvy v den ukoncenl
platnosti smlouvy {vyprieni platnosti smlouvy), bude kazdd smluvni strana povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o tomto zaméru, a to mlmmalne
s dvoumési¢nim piedstihem. ’




Clanek ViIl.

V den ukonéeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povaZovan
za odevzdany, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
jeho uzivani. / : ~

Nebude-li ktomuto dni vyklizen a pfedan, ma pronajimatel pravo Gctovat naJemC|
pomérnou &ast zékladniho najemného (déle jen “ndjem po ukoncem”) za dny, které
uplynuly od posledniho dne ukonéeni ndjmu aZ do pfedani predmétu najmu. Najemce
ma pravo navysit ndjem po ukonceni o 1% zakladniho mési¢niho ndjemného za kazdy
uplynuty den od poslednlho dne ukongeni najmu az do predam bytu. Najemce ma’
povinnost toto ndjemné zaplatit nebo ho uhradit z jistoty.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némi jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele, pokud nesd&li pronajimatel najemci, Ze
odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele odstrani
ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ndgjmu ndjemce uvede byt do
pavodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez neprlmereneho snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu
ptechazeji do vlastnictvi pronajimatele. :
Nadjemce je povinen pfed odevzdadnim bytu pronajimateli byt nové vymalovat ato
kvalitni bilou barvou, popfipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele. ,

V pfipadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v pfipadé nevymalovani bytu, souhlasi
ndjemce stim aby, pronajimatel nechal opravit po$kozeny byt nebo ho nechal
vymalovat od dodavatelské firmy na néklady najemce. Vzniklé ndklady ndjemce
neprodlené zaplati nebo budou po skonéeni ndjmu odecteny a uhrazeny z jistoty.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uZivani prlpustne pouze na zaklade plsemne
ndjemni smlouvy s pronajimatelem.. : :
Nepreds-li najemce byt do tfi dn ode dne ukoncem najemni smlouvy pronajimateli,
najemce i bez jeho Ufasti souhlasi a zmocfiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis v&ci ndjemce za Glasti tieti
osoby (svédka - toho uréi pronajimatel), kterd soupis véci zkontroluje .a podepise.
Vyklizeni véci se uskuteéni do prostord, které uréi pronajimatel. Ndjemce bere na
védomi, Ze pronajimatel je opravnén Uctovat za kaidy den Uschovy vyklizenych véci
obvyklé nijemné a také je opravnén G&tovat za pfipadné Skody na byté v souvislosti s

sv o

oteviranim bytu bez kli¢u a tyto vydaje uhradit z ]IStOty

Clanek IX.

7 £V

. Dorugovani plsemnostl ucastnlkum smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym

dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruéovaci adresu Gcastnika uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Odepre-li ndjemce pisemnost pFijmout nebo ji poSta vrati jako
nedorutitelnou, povaZuje se pisemnost za doruéenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno nebo postou vraceno pronajimateli jako nedorutitelné. U v3ech pisemnosti
dorucovanych ndjemci do vlastnich rukou se pfipousti nahradm doruceni. Nebude-li
ndjemce zastizen a zasilka bude jako nedorucend vracena pronajlmateh bude
povazovan za den dorueni den vraceni zasilky pronajimateli, i kdyZz se najemce o
uloZeni zésilky nedozvédl.




Cldnek X.

V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu dojde do 1 mésice od pfedéani bytu mezi smluv-
nimi stranami k finan€nimu vyrovnani. Ma-li najemce, nebo jina osoba Zijici s nim

v pronajatém byté, na adrese pronajatého bytu zaevidovan trvaly pobyt, je najemce
povinen zaevidovdni trvalého pobytu v pfedmétu najmu zrusit nejpozdéji do 15ti
pracovnich dnll od skonceni ndjmu, a totéz se je povinen ve stejné lhaté zajistit u vSech
osob, které s nim v pronajatém byté Zili. V pfipadé, Ze tak neudini, souhlasi ndjemce s
tim, Ze finan¢ni vyrovnani mezi smluvnimi stranami probéhne az po spinéni této
povinnosti. “

Clanek XI.

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

2. VeSkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou
formou.

3. Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly vSechny naleZitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 26. 10. 2017.

/ r”fr/
S
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pronajimatel -~ najemce /
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