NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Milan Sluka, RC 621129/0899
byvtem Stirova 660/50
Teplice, 415 01
a
Ing. Roman Marek, RC 620922/1480
bytem Cs. Legii 10
41501 Teplice

& aftu: 107-6342160247/0100, Komeréni banka Teplice

{oba dile jen “pronajimatel”)

Nijemce: Bohatovd Barbora, RC 825915/3177
bytem Mirovi ép. 108, Dubi 11, Pozorka
op: ACAC T ...

{dale jen . najemee”)

uzavieli v souladu s ustanovenfmi § 2235 a nisl. zik. &, 89/2012 Sb., obtanského zakoniku
(ddle jen .. OZ") tuto

NAJEMNI SMLOUVU

(dale jen L smiouva*)

Clinek L.

I. Piedmétem této smlouvy je nijem bytu & 1, o velikosti 1 + 2, nachdzejici se ve 2. NP
domu na adrese ul. Mirovi & p. 108, jenz se nachdzi v katastralnim Gzemi Dubi -
Pozorka (okres Teplice), obec Dubi {okres Teplice), ktery je ve viastnictvi pronajimatele.
{dale jen . byt™),

2. Celkova podiahova plocha bytu s pHisludenstvim &ini 80 m”.

3. Pronajimatel timto penechava najemei byt do uZivani za podminek stanovenych touto
smlouvou a phisluinych privnich predpisi. Nijemce byt pfijima do svého ulivani a
savazuje se plnit Fadné a véas své povinnosti vyplyvaiicl 2 této smlouvy.



(2%

$ ndjmem bytu je spojeno takeé prive ndgjemee u2ival spoleéné prostory a zafizeni domu a
poZival plnéni spojend s uZivanim bytu.

Clinek 11,
Najemei vznika pravo u2ivat byt polinaje dnem 1. 2. 2015, Tato smlouva se uzavird na
dobu urtitou do 31. 12. 2015,
Najemee potvrzuje, Ze byt specifikovany v élanku 1. této smlouvy do uZivini phevzal a
soutasné prohlasuje, #¢ technicky stav bytu je dobry a nejsou zivady, kieré by brinily v
jeho uzivéni.
Rozsah, stav, vnitini vybavenost a zafzeni bytu jsou uvedeny v evidenénim listé, ktery je
soudasti této smlouvy,
K bytu nepath sklepni prostor, kam ndjemce nesmi chodit ani odkladat #hdné véci.
Najemce také nesmi [éz1 na sthechu ani ji pouivat.

Clinek 11,
Najemee je povinen platit pronajimateli ndjemné za ufivani byt v celkove &dstee 4.500,-
Ké mésiéné,
Najemee je vedle ndjemneho povinen hradit naklady na plnéni spojené s ukivanim bvtu
(dile jen .sludby). Jednd se o nasledujici:

a,  Spotfebu vody dle stavu pomérového mefidla bytu
b, Spotfebu el energie (osvétleni ve spoleénych prostorich domu).

c.  Odvoz odpadki ze spoleénych popelnic jen v ptipadé, 2¢ si ndjemee
nezajisti vlastni smlouvu na likvidaci komunilniho odpadu

d.  Uhradu za ufivini televizni antény.
e.  Revize kominu (neni zahmuto v mésiénich zdlohich za sluzby).

f Servis plynového kotle, revize plynu a elektroinstalace - viz. Elanek IX
této smlouvy (neni zahmuto v mésiénich zalohach z2 sluzby).

\ navaznosti na pfededly bod téo smlouvy - spotfcha el. energie a thrada za whivini
televizni antény je vidy rozpotitdvina na podet ndjemniki v domé.

Celkova mésiéni thrada zaloh za byt je uvedena v pfiloZeném evidencnim listu, kiery je
nedilnou soudasti této smlouvy,

Pronajimatel mé privo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalsich opravnényeh divodi, zejména po zméné rozsahu nebo Kvality
sluzby. Zménénd mésiéni ziloha miZe byt pozadovina nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni, kdy byla nova vyse zdlohy oznamena najemnikovi,

Vytttovani zaloh provede pronajimatel s ndjemcem vidy jednou #a rok.

Preplatek nebo nedoplatek # vyidtovini zdloh je splany nejpozdéii do 14 dnid po



o

dorudeni vyiudtovini najemei. Pii viplaté pfeplatku z ndjemného méd pronajiimatel prévo
zapodist své splainé pohledavky viéi ndjemci.
Nasledujici vydani bude ndjemce platit pfimym dodavatelim, u nich2 se k odbérim do
28.2, 2015 pihlasi: -  odbér zemniho plynu
- odbér elekttiny
- odvoz odpadki

lnek V.

Najemce se zavazuje, 2¢ bude pronajimateli vEas platit najemné, které bude spolu 3
mésiénimi zdlohami za sluzby splatné vZdy k 15. dni daného mésice. Napiiklad nidjemne
viéetné zdloh za sluzby za mésic fijen zaplati ndjemce do 15. 10.

i vietné zaloh . bude placeno na () 1 le u Komeré nky
¢ Odtu: 107-6342160247/0100,
V piipadé prodleni s penézitym plnénim, ktere spodiva v placeni najemného, v placeni
zéloh na shuzby spojend s udivanim bytu, a dale v doplaceni nedoplatku na ngjemném, se
strany dohodly, Ze venika smluvni strané povinnost uhradit drubé smluyni strang drok
z prodleni ve vi4i | promile dluZné dstky, nejmene viak 10 K& za kaddy, | zapolaty
mésic prodleni.

Clének V.

Ke dni uzavieni ndjemni smlouvy jsou pisludniky domdcnosti ndjemee niZe uvedené osoby,
které se soudtasnd s nim do bytu nastéhuji:

fi=d

Cicu Framtisek, nar. 5. 8, 1978, RC 780805/2879 (druh)
Cicu Frantifek, nar, 6. 4. 2003, RC 050406/6354 (syn)
Cicuova Denisa. nar. 4. 10, 2006, RC 066004/6354 (dcera)
Zithanska Priska, nar. 1. 4. 1954, RC 545401/3708 (wchyne)

B =

fflin,e_lrg Vi,
Nijemce je opravnén providdt stavebni Gpravy bytu nebo jinou podstatnou zménu bytu
jen s pledchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Niajemce se¢ zavazuje, ¥ nebude v byté a nebytovich prostorich skladovat hoflaviny
(napf. benzin, propan-butanovou ldhev apod.) a zdravi nebezpetné nebo Skodlive latky
nebo fivodichy.
Nijemee je povinen:

a) uHvat byt pouze v souladu s jeho Gfelem, 1. k bydleni

b) hradil fadné a véas najemné a zalohy na sluZby poskytované s uivinim bytu;

¢l uZivat byt, spoletné prostory domu | spolend zufizeni obvyklym a pfiméfenym
zpiisobem a phi vykonu svych prav dbdt, aby byla zajisténa priva ostatnich bydlicich
osab v dome;

d) piencchat byt nebo jeho Shst do uzivani theti osobé pouze s phedchozim pisemnpym
souhlasem pronajimatele;

g) providét a hradit veSkeré opravy a bénou Gdribu v byté:
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b

1)
k)

nj

o)

oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
mé nést pronajimatel a umodnit jejich provedend, jinak odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim 1é1o povinnosti venikla;

oznimit bez zbyteéného odkladu a pisemné pronajimateli zavadu, ktera podstainé
nebo po deléi dobu zhorsuje uzivini bytu nebo domu.

oznamovat do 15-ti dnd kazdou zménu poétu osob uZivajicich by,

dhit na to, aby na byté a na spoleén¥ech prostordch domu nebo zafizenich nevenikla
Skoda;

odstranit zivady a podkozeni, kieré zpisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli;
nahradit pronajimateli zvyiené naklady na udrzbu spoleénych &dsti domu, pokud tyto
svviend naklady vyvold chov evifete ndjemcem v byté;

umoznit po predchozi pisemné vyzvE pronajimateli a osob&/osobam, kterowktere tim
pronajimatel poveH, pristup do bytu za Géelem zajisténi Fidné Gdrzby bytu,

Pfedchozi vizva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a plisluSnymi prévnimi pfedpisy:

ozndmit v&as pronajimateli svoji nepfitomnost, kterd ma byt delsi nez 2 mésice, nebo
pokud bude po tuto dobu obtizng dostupny. Souasné oznadi osoby, ktera po dobu
jeho nepiftomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pipadé, kdy toho bude nezbying
zapottebi. Neuréi-li nijemee takovou osobu, je takovou osobou pronajimatel.

vidy ozndmit pronajimateli nasledujici skutefnosti:

1} insolvenci ndjemee;

2) wyhlaSeni insolvence najemce a zépis do insolvenéniho rejstiiku;

1) soudni fizeni vedené proti ndjemci; a

4) pobirani socidlnich divek:

Nijemce je povinen predchdzet skodam na najatém bytu a v nebytovich prostorich
domu, Je dile povinen odstranit zivady a podkozeni, které zpisobil v domé sam nebo
ti, kdo pfish do domu za nim. Nestane-li se tak, ma pronajimate]l pravo po pledchozim
upozoméni ndjemee zavady a poskozeni odstranit a tyto néklady uhradit z jistoty.
Nijemce se zavazuje, z¢ bude v byté i v nebytovych prostorich domu dodriovat
pofidek, zdsady dobréhe souliti s ostatnimi najemniky, a ze bude dodriovat
domovni fad.

Mijemee dile uvadi, #e nebude zatdfovat majitele poZadavky, které se netykaji
povinnosti majitele domu,

Wijemee je povinen vykondvat pravidelny iklid spoleénych prostor v domé, jenZ
se byt nachazi, a to nejméné 1x tydné (stfidavé kaddy druhy tyden nebo dle dohody
se spolubydlicimi na podla#.

Pokud by ndjemce tyto dkoly neplnil, souhlasi po dohodé s pronajimatelem s tim,
aby pronajimatel tuto slutbu zajistil sém & na niklady ndjemee (pfi ukonteni
ndjemni smlouvy tvto niklady budou hrazeny z kauce ndjemce}.
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Clinek VII,
Smiuvni strany se dohodly, 2e ndjemce di pronajimateli penéZitou jistotu ve vydi 18.000.-
K&,
Jistota slouZi na pfipadné uhrazeni pohledivek pronajimatele za ndjemcem, a to
predeviim na Kryti podkozeni by, vvmalovani atd., & jiné pohleddvky (neuhrazeni
najemného, neuhrazeni shuteb, phipadné vyklizeni bytu awd.).
P#i skondeni ndjmu pronajimate] vrati jistotu najemci; zapoéte si pfitom, co mu ndjemce
piipadné z ndjmu dlu2i.

Clinek VIII,
Pronajimatel udrfuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplisobilém k wkivini,
Najemce providi a hradi pouze b&2nou adrzbu a drobné opravy souvisejici s ulivanim
bytu, Témito drobnymi opravami a bé&nou Gdrzbou se pro Géely 1éto smlouvy rozumi:
—  vedkeré opravy a ddr?ba pronajatého bytu, jejich? cena nephesahne cdstku
5 000 K& bez DPH v kaddém jednotlivém piipadé;
—  bez ohledu na cenu - Gklid pronajatého bytu, opravy sklengnych vyplni
pronajatche bytu:
—  bez ohledu na cenu - opravy a udrzba veikerych zmén pronajatého bytu
provedenych ndjemeem a véci vnesenych do pronajatcho bytu najemcem.
Néjemee je povinen ozndmit bez zbvteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav,
které nese pronajimatel a umoZnd jejich provedend, jinak odpovida za Skodu, Klerd
nesplnénim povinnosti venikla.

Jdanek IX.
Do Gdr¥by zajistované a hrazené ndjemeem spadd i povinnost zajiit'ovat pravidelné rodni
revize (prohlidky) plynospotfebicd a elektrospotfebiéh odbormnou firmou
Kopie reviei a kontrol odeveda ndjemee pronajimateli:
— servis kotle (kontrola a sefizeni) 1% roéné, pfed topnou sewxdnou - daldi
revize 4/2015
~ revize plynu (ke kotli a plynovému sporiku) po 3 letech - daldi revize v
92015,
— revize el. zafizeni a el. zasuvk v#dy po 5 letech — dalSi
revize v 42016
V pipadé, %¢ bude ukonfen ndjem dfive, neZ uplyne doba, kdy mé bt proveden
prisludny servis nebo revize v souvislosti s nafizenim viddy & 258/1995 Sb., bude pfi
ukonéeni ndjmu vyidtovana alikvoini ¢ast poplatkt pouze za obdobi prondjmu.

Clinek X.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli. 2e ndjemni smlouva miZe zaniknout pied uplynutim

Ihiity uvedené v Elanku 11 bod 1. pouze pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovedi,
pokud by k tomu nastaly divody.

V phipadé takto ukonteného nijemného je vypovédni lhita pro smluvni - strany
tFimésifni a zatind béFet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruteni vypovidi,



3. Prongjimate] s ndjemeem se také dohodli, Ze prongjimatel ma pravo odstoupit od ndjemni
smlouvy s okam#Zitou platnosti a urtit den ukonéeni ndjemni smlouvy v pfipadé, Zc
najemee:

- bude poruovat povinnosti uloZené v této ndjemni smlouvé,

— npevhradi-li najemné véetné zéloh na slu2by v piné v¥8i za dany mésic do
konce mésice /Aj.: MNeuvhradi-li ndgjemné vietn® zaloh na sluZby v piné vy
napf.: za mésic Hjen (ktere je splatné do 15. 10.) do 30. 10, /|

—  ndjemce poikozuje byt nebo diim zavafnym nebo nenapravitelnym zpisobem.

- ndjemce zpisobuje jinak zivainé fkody nebo obtize pronmimateli nebo
osobam, které v domé bydli,

— ndjemee uZivi neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jindmu Gelu, ned
bylo ujednino.

4. Dile se obé smluvni strany dohodly, 2e v pfiped® ziniku ndjemni smlouvy v den
uréenym touto smlouvou, bude ka?di smluvni strana povinna informovat druhbou

smluvni stranu o tomto ziaméru, a to minimdlné s 2 mésiénim pfedstihem pisemnou
vipovidi.

Clanek X1.

. 'V den skondeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt. Byt je povakovan
za odevezdany, obdr#i-li pronajimatel klite a jinak mu nic nebrani v pistupu do byt a
v jeho uZivani,

2. Nijemce je povinen odevzdat byl ve stavi, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény,
které proved] bez souhlasu pronajimatele, pokud nesdéli pronajimatel ndjemci, Ze
odstranéni zmén neZddi. Zmény provedend se souhlasem pronajimatele odstrani niajemce,
pokud si strany ujednaly, ¥e pfi skondeni ndjmu ndjemce uvede byt do plvodniho stavu.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
neptiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim
do vlastnictvi pronajimatele,

3. Nijemee je povinen pred odevzdanim by pronajimateli byt nové vymalovat, a to
kvalitni bilou barvou, poptipadé jinou barvou se souhlasem pronajimatele.

4. V pripadé jakéhokoliv poskozeni bytu nebo v phipadé nevymalovini bytu, souhlasi
ndjemce s tim, aby pronajimatel nechal opravit poskozeny byt nebo ho nechal vymalovat
od specializované firmy na niklady ndjemce, jeZ budou odelteny z penéZite jistoty die
clinku V1. této smiouvy.

5. Nedojde-li k vyklizeni by, je jeho dalsi uZivini pfipusiné pouze na zikladé pisemné
néjemnl smlouvy s pronajimatelem.

6. Nepredd-li ndjemee byt do tH dnii ode dne ukoneni nidjemni smlouvy pronajimateli,
nijemce i bez jeho Gasti souhlasi 8 zmociiuje pronajimatele k otevieni bytu a jeho
vyklizeni. Pronajimatel & jeho povéfenec provedou soupis véci ndjemce za Gfasti theti
osoby (svédks - toho uréi pronajimatel), kierd soupis véci zkontroluje a podepise.
Vyklizeni véel s¢ uskuteni do prostori, které urli pronajimatel. Najemee bere na
védomi, #e pronajimatel je oprivnén OStovat za kakdy den uschovy vyklizenych véci



obvvklé najemné a také je oprivnén Gitovat za phipadné skody na bytd v souvislosti s
otevirdnim bytu bez klith a tyto vydaje uhradit z kauce najemce.

Clinek X11,

Dorutovani pisemnosti Gastnikim smlouvy se provadi osobnd nebo doporufenym
dopisem zaslanym do vlastnich rukou na doruCovaci adresu Glastnika uvedenou v
zihlavi této smlouvy, Odepre-li ndjemce pisemnost pfiimout nebo ji podta vrati juko
nedoruditelnou, povaduje se pisemnost za dorugenou dnem, kdy jeji phjet byl odepfeno
nebo podtou vriceno pronajimateli jako nedoruditeing. U viech pisemnosti doruéovanych
nijemci do vlastnich rukou se pfipousti ndhradni dorudeni. Nebude-li najemee zaslizen a
zasilka bude jako nedorudend vricena pronajimateli, bude povadovan za den dorudeni
den vriceni zasilky pronajimateli, i kdy? se zdjemce o uloden] zasilky nedozvedel,

Clinek X111
V pripadé ukondeni ndjemniho vatahu dojde do 3 mésich od predani bytu pronajimateli k
finanénimu vyrovnani zaloh 7a slutby spojené s wkivanim bytu s phisludenstvim a domu,
Mi-li ndjemee, nebo jind osoba Zijici s nim v pronajatém byté, na adrese pronajatého
bytu zaevidovin trvaly pobyt je ndjemce povinen zaevidovani trvalého  pobytu
v pfedmétu najmu zrusit nejpozd&ji do 15 pracovnich dni od skonden ndjmu, a toték se
zavazuje ve stejné lhité zajistit u viech osob, které s nim v pronajatém byté #ili,

Cliimek XIV.
Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, Hdi se priva a povinnosti smiuvnich stran, jako i
ostatni pravni vztahy 2 1éto smlouvy veniklé OZ
Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, znich? pronajimatel obdr?i dvé
vyhotoveni a ndjemee jedno vyhotoveni.
Vetkeré zmény nebo dopliiky k této smlouvé mohou bft provadény jen pisemnou
formou,
Smiluvni strany si smlouvu prefetly a s jejim obsahem souhlasi, Potvrzuji, Ze si mezi
sebou ujednaly viechny nalefitosti, kieré povaluji za nezbytné pro uzavieni této
smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

V Teplicich dne 23.1.2015

"’J““I“‘J'“F”’Q”‘I

najemee

/' pronajimatel



EVIDENCNI LIST

Adresa : Mirovi ép.108, Dubi Ill-Pozorka

Jméno uiivatele : Bohatovia Barbora

Rodné éislo uZivatele : 823915/3177

1. Udaje o byté

Kategorie
PodlaX

Koupelna
W

2, Vyméra bytu

| .ristnost

2. mistnost
kuchyri
koupelna,we
piedsif

celkem :

prvmi
2.NP

viasini, v byté
viastnl, v byté

Podlahovi plocha skutedna

26,60 m2

2230 m2

19,00 m2

2,00 m2
10,10 m2

.Ellﬂ{! m2

V¥ska mistnostl 3,00 m

Vytipéni + ohfev Plynové,
kombinovany

TUV ‘kotel BAXI

Podlahova plocha zapodtena

126,60 m2
22,30 m2
19,00 m2
2,00 m2

10,10 m2

180,00 m2



3. Vybaveni bytu

Plynovy kombinovany kotel BAXI
Plynovy sporik Mora s elektrickou troubou
Sprchova smaltova vanicka

Sprchovy kout véetné vodovodni baterie, sprechy a kenzole

.H.nupelnm'é umyvadlo s nohou a baterii
Klosetova misa kombi

SdruZend jisti¢ovi skiit - pfedsin

Domgei telefon se zvonkem

Dvete bytové plné, 1/3 a 213 sklo, vietnd klik
Dwvefe vehodové protipo2irni

Vypinad svételny

Zasuvka elektricka jednoducha a dvojita

Vrchni dil kuchyfiské linky - délka 340 cm
Spodni dil kuchyhské linky - délka 340 cm
Nerezovy diez s odkapdvatem a diezova baterie
Plastovi okna dvojdilnd vietné parapetu
Plasiové okno jednodilng véetné parapetu

Priduchy ve stropé pro detekei aniku plynu
Digestof

Pokojovy termostat

Plechovi topnd télesa

:{hupnf Zebfik — koupelna

1 ks

.Il:s
| ks

I ks

ks
ks
ks
ks
3ks
.1]»:.5
6 ks

16 ks

| ks-vlastni

. | ks-vlastni

| ks-viastni

7ks
1 %s

.2 ks
| ks-vlastni
1 ks

Tks
1 ks



Zasuvka na spolefnou anténu 1 ks

Zhsuvka telefonni ks
Kuchyhské svitidlo - zafivka 1 ks
Stropni svétia ks
Nasténné svétla ks

Koupelna je obloZena keramickymi obklady do vySe 230 cm. Na podlaze v koupelné, predsini
a kuchyni je poloZena keramicka dlazba. V celém byté je kompletni funkéni elektroinstalace,
priduchy ve stropé pro detekei tniku plynu vedencho v sadrokartonovém stropé.

Ve viech pokojich vietng koupelny, jsou plné funkéni plechova nasténna radiatorova télesa.

8. Zaloha na sluzhy:
vodné Ke 720.-

osvétleni: K& 8O-

6. Celkem k mésiéni ahradé:
- ndjemnné {viz ndjemni smlouva) K& 4 500.-

- zilohy na sludby K¢ B0O.-
celkem k mésiéni ahradé: K& S 300.-

V Teplicich. dne 23. 1. 2015

S PBotiadcue

nidjemce




