NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviend nize uvedeného dne, mdsice a roku
dle zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
mezi nasledujicimi smluvnimi stranam:

Veronika Rubanko
bytem Na Lu€inach 788, 417 12 Probostoy
' veronika.rubanko@gmail.com
&
Michal Rubdnko
bytem Nad Trati 257, Krupka 417 42
{(dale jen ,Pronajimatel”}

a

Jan Zwsttler
RC: 971119/3041,
Bytermn Krupka, Revoludni 225, PSC 417 42
 tel: 608 861 911
g-mail:HanzyZw@seznam.cz -
- &
- Adéla Bartodova
RC: 056216/3049 .
bytem Kostany, Za obloukem 221, PSC 417 23
tel: 777 173 150
e-mail: adetabart@gmail.com
{dale jerr ,Najemce”)

1. PREDMET NAJMU

1.1, Pronajimatei prohiaduje, Ze je viastnikem pozemku parc, & 438, jehoz soucasti je
stavba: Pozorka, ¢.p. 108, k. . Teplice (d4le jen ,D0m”), kde se nachézi byt &, 1, které
je predmétem najmu. | ‘ |

1.2.  Pronajimatel toufo smiouvou pfenechava N&jemel do najemnino uivani byt &. 1
v 2. NP Domu, o velikost 52 m? a dispozici 2+kk s prisiuSenstvim, vybavenim {die ¢l
1.3.) a ve stavu dvedendm v pfedévacim protokaolu k byiu (déle jen ,Pfedavaci

- protokol*}, ktery je nedilnou piflohou féto smiouvy (dale jen ,Byt®).
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Byt se sklada ze dvou pokojd, kuchyfiského koutu, WC, koupelny, piedsing. Byt je
vybaven {v3echno vybaveni a zaﬁzeiﬁ e kompi_éihé nové): nové kuchyhska dinka,
vastavéng trouba, indukéni varnd deska, odsavad par, dfez s kuchyriskou baterii,
mytka, 1ks WC misy, 1ks umyvadia + skiffika, sprchovy kout, 2ks vodovodn{ baterie,
2ks interiérové dvefe s kovanim, plovoct podiaha, plynovy kotel + termostat, topné
télesa, svitidla (dale jen ,Byt'). Ndjemce si je srozumén siim, Ze myZka neni
standardem pro tento Byt, a proto neni ndjemee povinen mycku v pipadé defekiu
vyménovat za novou &i ji opravovat,

Najemce vyslovng prohladuje, Ze se seznamil se stavem Bytu a viomto stavu jej
prebira do uZivani za vyhradnim Udelern bydieni, iako byt zpisobily K nastéhovani a
obyvani die §2243 OZ.

DOBA TRVANI NAMU

Najemnni smiouva se uzavira nag dobu urditou, a to 1 rok podinaje dnem 4.4, 2025 —
do 31.3.2026.

Néajemece pfevezme Najemee Byt a Kiide K nému v den podpisu elo smiouvy.

Po uplynuti doby uréité se iato smiouva automaticky prodiuZuje o dobu shodnou s
plivadni dobou trvéni smlouvy, 1. o dobu.jednoho roku, pokud Zadna ze smiuvhich
stran pisemné neoznami druhé strang nejpozdsji fi (3) mésice pfed uplynutim doby
trvani této smiouvy, 2e nema zajem na jejim prodiouzen.

Smiuvni strany se vystovné dohodly, Ze pokud by najemni vztah skonéil z jakéhaokoliv
diivodu na strané Najemce do 31.3.2026, je Najemce povinen ubradit Pronajfmateli
gastiu ve vyal 1.500,- K& za kaZdy zapoCaty mésic najmu zbyvajici do sjednané Inity.
Néjerhce timio dévé pokyn a souhlasi, aby tato astka byla uhrazena a zapoftena ze
slnzene kauce, pokud to bude hwoiné zapogist.

NAjemce je povinen k terminu ukondeni najmu vratit pfedmst najmu protokolérné ve
staviy, v jakém jel pfevzal, s pfihiédnutim k provedené (drzb8, povolenym Gpravém a
k nezbyiné nuinému opotfebeni.

NAJEMNE A DHRADY SLUZEB

Najemce se zavazuje Pronajimateli platit mésitni najemné ve vyéi 9 000 K&,

Néajemce se zavazule plalit ndjemne a thradu za sluZby spojené s uzivanim Byiu
mésitnd bezholovosiné nejpozdéii do 1, dne plisludného kalendainiho mésice, ato
na udet . 300780336/0300 vedeny u CSOB, a.s. Pro viiasnost platby je rozhodujici
den pfipsani platby na Géet Pronajimatele.

V pfipade prodieni s penéZitym pinénim, kieré spolivé v placeni najemného, placeni

zéloh na sluZby a dale v doplaceni pfipadnych nedoplaikd na najemném, kieré

p?ésahu}e 5 dnii ode dne jejich splatnost, se smiuvni strany dohodily, Ze vznika ndjemci
povinnost uhradit pronajimatetl smiuvni Grok z prodieni ve vyst 1 promile diuZne dastky,

nejméné viak 10 K& za kazdy den prodleni.




3.5.

3.8,

3.7.

3.8.

3.9.

4I

4.1,

4.2

Pronajimatel zajisti Najemci po dobu najmu pouze sluZby spojené s uzivénim Byt
uvadené v &l 3.4. této smlouvy a Najemce se zavazuje hradit je mé&sidni zalohéu,
respekiive pausalem, spoleénéd s Ghradoy ngjmu.

Stnfuvni strany se dohodly, Ze mésiSni Uhrada sluZeb spajenych s uZivanim BYtu Gini
cetkem B80 K¢ a sestava 20

Zalohové platby » »
Vodné a stocné : 800 K&
Osvétieni spol. prostor - - BOKE|
(pocet ndjemniku v Byi& x 40 K&)

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku vysi zalohové platby v mife odpovidajicl
zméné ceny sluZby nebo z dalich vpravndnych divodd, zejména po zméné rozsahu -
nebo kvality slugby. Zménéna zdloha miZe byt poZadovéna nejdfive od prvniho dne
mésfce nasledujiciho po dri, kdy byla nova vySe zalohy oznamana Najemel.
Zaplacené zalohy budou Pronajimatelem vyétovany vZdy pozadu, nejiménd jedenkrat
rofné na zakladé vytlittovani od dodavatelskych spoleénosti a dle skutetné spotfeby
i pomémé dle podilu na celkové '-spctfeb'é'. Najemce se zavazuje, Ze uhradi veskeré
nedopiatky vznikié za dobu trvani néjmu na poskytovanych slufbdch spojenych s
uzivanim Byty, a to i v piipads, e k vwittovani doide a2 po skondeni najmu. Pipadny
nedoplatek nebo plaplatek Ziidtény pil wittovani je splatny do 18 dnll ode dne, kdy
byto vyistovani doruéeno Najemci. '

V neupravenych Géstech se ofdzky spojené s poskytovanim sluZeb spojenych s

- uZivanim Byta Fidi zakonem &. 67/2013 Sb.

Najemce je povinen si samostatné zajistit & hradit dals{ pfipadné sluZby spefens
8 uZivanim Bytu. ie}ména: .

a. doddvku al‘ekfﬁnya-p[yn-u; :

b. rozhiasové a televiznf vysilani;

¢. provoz a SiSteni kominy;

d. - svoz odpadu, nebude-ii bezplatny.

HSTOTA

Smiuvni sirany se dohodly, Ze Najemce je povinen siozit pronajimateii penéZitou jistotu
ve vysi 20 000 K&, Dale se obé strany se dohodly, Ze jistotu uhradi Ngjemce pfevodem
hotovosti na Géet pronajimatele pfed podpisem nééerﬁni smiouvy neb‘e:v hiotovosti pit
podpisu néjemni smiouvy. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze sloZend jistota nebude
po dobu trvani ndiemniho vziahu Grodena.

Smiuvni strany se dohodly ohledng vytctovani sloZené jistoty pii skonZeni najmu, Ze
po odedten’ piipadného zapodtu na diuhu ngjemce za najemné & zplsobend Skody,
vrétf pronafimatel ¥ zhyvajici Sast jisioly ndlemd do 14 dnl po Fadném phedant
predméty néjmu. Zbyvaijicl ¥ jistoty bude vyadtovana neprodiend po obdrieni roénino
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wylidtovani dodavateld sluZeb, nejpozdéji vdak do 30 dnl od obdrZeni rodniho
vytdtovani sluZeb. -'

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Pronajimatel se zavazuje Néjemci pfenechat a udrZovat Byt ve stavu zptisobitém
k uzivani a zajistit mu neruSeny vykon prav s tim spojenych.
Néjemce ma povinnost uZivat pronajaty Byt s pétl tadného hospodafe k Odelu bydieni
a platit za fo Pronajimateli Fadné a vEas najemné, vietné zaloh.
Nalemce je opravnén se na zakladé této smiouvy piihlasit k trvalému pobytu v Byte
kiery uZiva na zdékladé této ndjemni smiouvy,
Najemee je povinen chovat se tak, aby nedochadzelo ke Skodam na Byt, zaflzeni Byly,
jakoZ 1 na Domé a jeho spoletnych prostorach, zachovavat zde klid -a pofadek a
dodriovat poZami, bezpednosini, hygienické a jiné pfedpisy a rozumné pokyny
Pronajlimatele, zejména domovni Fad.
Najemce je povinen zajiéfovat pravidelny oklid na Domé a jeho spolednych
prastorach spoledné s ostatnimi najermniky domu, & to na své naklady.
Najemce odpovida za ziraty, zavady a daisi Skody na Byié, jsho zafizeni nebo jindm
majelku Pronajimatele zplsobené fim nebo osobami zdrZujicimi se v Byté nebo Domé
5 j'eho souhlasem a j& povinen bez zbytetného odkladu je na viastni naklady odsfranit
niebo & Pronajimateli nahiradit.
Najemce ma pravo chovat v byte zvife, nepisobi-ii chov Pronajimateli nebo ostatnim
obyvateldm Domu obtiZe nepfiméfené bom_értlm v Domé&,. Chov zvifete je Najemce
povinen bez zbyletného odkiadu oznamit Pronajimateli a vyvola-ii chov zvifete potfebu .
zvydenych nakiadd na OdrZbu spolenych asti Domu, nahradi Ndjemce tyto naklady
Pronajimateli. V pfipadé véigiho poliu zvifat moinost chovu podiéha pfedchozimu
pisemnému souhlasu Pronajimatele.
Prongfimatel si vyhrazuje pravo udélit Najemci pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim
nového &lena domacnosti, nejedna-li se o osobu biizkou. PHijme-li Najemce nového
Siena své domacnosti bez potfeby pfedchoziho souhlasu, ozndmi zvySeni poiu osob
Zijicich v byté bez zbytedného odkladu Pronajimateli; neudini-li to Najemce ani do dvou
mésich, co zména nastala, plati, Ze zavaZné porusil svou povinnost.
Najemce nemiize dat fetl osobé& do podnajmu East bytu bez pledehozitio pisemného
‘souhlasu Pronajimatele, a to ani v piipadé, Ze v byté sam trvale bydli. V-opaéném
pFipadé plati, Ze zavaZné porusil svou povinnost.
Prongiimatel poZadule, aby v Najemcové domacnosti 2it jen lakovy poéet osob, kiery
je pHiméfeny velikosti Bylu a nebrani fomu, aby viechny oseby mohly v bytd Zit v
obvyklych pohodinych a  hygienicky vyhovujicich podminkach. Dohodou  bylo
stanoveno, Ze se timto pro (éaly smiouvy mini maximaingé 2 osoby.
Néjemee nemiZe bez phedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. provadeét
Zadné stavebni Gpravy Bytu, tedy ani vwménu dvefi, V pfipadé poruSeni této povinnosti
B
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je Pronajimatet opravnén pozadovat, aby Najemice provedend tpravy a zmény ra svij
nakiad odstranit v ferminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil Pronajimateli
pfi padnou zpusobenou $kody.

Oznami-ii to Pronajimatel predem W prtmerene dob&, nejmené véak den dopredu,

- umozZni mu Na;emce v nezhytnem rozsahu prohtidku Bytu, jakoZ 1 pfistup do négj za

(celem provactem potfebné opravy nebo adrzby. Predchozi oznéameni se nevyzadu;e

je-li nezbytné zabranit vzniiku Skody. Nesplnéni této povinnosti ze strany Najemce je
povaZovano za hrubé poruseni tete smiouvy.

Pronajimatelem a Najemcem se vzajemng dohodli, Ze Ndjemce bude zajisfovat a
hradit pravidelné kontroly, servis a revize plynovych zafizenl, kontroly spalinovych cest
(kominG), kontroly zafizeni pro zaji§iéni poZarni bezpecnosti a kontrolu rozvodd
elektfiny odbornou firmou, tak jak je stanoveno zékonem. _

Vi-li Najemce piedem o gvé he_p?i’tnmnosti v Byté, kiera ma byt delSi nez 1 mésic, nebo
o tom, Ze Byt mu bude po tuto d__obu obifiné dostupny, oznami to vias Pronajimateli.
Soutasné oznadi osobu, kiera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbying zapotfebi.

UDRZBA A OPRAVY BYTU

Najemce se zavazuie provadat ha viasini naklady bé#nou tdrzbu Bylu a drobne opravy
spojené s jeho uZivanim, a fo v souladu & Nafizenim viady €. 308/2015 Sb,
Vyskyine-li se na Byté poékozen'z’ nebo vada, kieré je povinen odstranit Pronajimatel,
ma Najemce povinnost tuto skutetnost Pronajimateli oznamit bez zbytedného odklady,
v opaéném piipade odpovidé za skodu, kierd venikia nespinénim této povinnosti.
Pronajimatel odsitrani poskozenf nebo vady, ke kierym je povinen, v pfiméfené dobé
poté, co mu Najemcee posSkozeni nebo vadu oznamil. ,

Najermnce je povinen na svij ndklad alespoit 1x roéné provadét pravideinou kantrolu
plynovych zaiizeni a kominu ve smysiu a dle podminek Vyhiasky &. 85/1978 Sb.,
v aktuainim znénl, a nasiednd bez zbytetného odkladu predat kopii potvrzeni o
provedeni kontroly Pronajimateli. V piipadé nespinéni této povinnosti ani v dodatedné
18denni 1hité po vyzve F’rona}imatele platl, Ze Najemce porudil svou povinnost z&!é§t’
hrubym zptisobem.

Pokud Najemnce véas neprovede béznou adrZbu Bytu nebo opravy, ke kterym je dle

zakona & smiouvy povinen, ma Pronajimatel pravo udinit tak po pfedchozim pisemném |

upozornéni Najemce na svii néklad sam a pozZadovat od ng nahradu udelné
vynaioienych' nakladi. To samé plati | pro vady a poskozeni, za kiere. odpovidd
Pronajimatel, pokud mu byly Najemcem oznameny. .
Najemce je povinen uzaviil K Bytu obvykié pojisténi doméacnosti, kryjici Skody vzniklé
na Byté & Dome zavindnim Néjemce, a spinéni této povinnosti prokazat Pronajimateli.
Pokud tak neudini ani po pisemné vyzvé Pronajimalele, plati, Ze zdvaind porudil svou
povinnost.
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7.  SKONCENI NAJMU

7.1, Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pisemnou dohodou o skondeni
najmu mezi Pronajimatelem a Najemecem nebo vypovézenim na’;mu'.

7.2. Pronsjimatel i Najemce maji prévo pisemné vypovédst najem ze zakonemn danych
diivodd, kieré musl byt ve vwpovadi uvedeny, s I masieni vypovidni dobou, nestancyvi-
i zakon vypovéd bez 'vypovécfnf doby. Vypovédni doba bé&Z od prvniho dne
kalendafnino mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dodla druhé strand.

7.3.  Pronajimatel miiZe vypovédét ndjem bez vypovadni doby v piipadé, Ze 'Néjémcé, ipfes
predchoz! vzvy, 2avaznd porusuje svou povinnost, Zejména nezaplatili najemné a
nakiady na sluzby za dobu alespoft 1 mdsice, podkozuje-li Byt nebo Di;'m'zévazn?m
nebo nenapravitelnym zplsobem, zpfa'sbbi.-rj’e~l‘i‘ jinak zévainé Skady nebo obtiZe
Pronajimateli nebo osobam, kieré v Domd byl ne’.:;o uziva-ll neopravnénd Byt finym
zplsobern nebo k jinému Uely, neZ bylo ujednano.

74. Najemce odevzdd Byt Pronajimateli v El‘en, kdy.néjem kondi a ve stawu, jakém igf
pfevzal dle Predavaciho protokelu, nehiedd na bazné opotfebeni pH béném a Fadném
uFivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a vybileny.

7.5. O pfedani Byiu se strany zavazuji sepsat zapis, v ndmz zachyll stav pFedavaného
byiu a stavy méfidel u jednotiivych madii.

7.8. Najemce odstraniv Byig zméhy, kters proved) a uvede Byt' do plivodniho stavu, ledaZe
Pronajimatel prohiasi, 3¢ ng spménf této povinnosti netrva. _

7.7.  V dobé i mésich pied skondenim najmu umezni Najemce daléimu zéjemci o najem

- plistup do Bylu v ne'zbytném'mzsahu za Gielem prohiidky v piftomnosti Najemce a
Pronajimaiele; Pronajimatel ozndmi Najame! prohlidku v piiméfens dobé pfedem.

7.8. - Pronaji miatel méa préavo pi skondeni najmu na (thrady pohiedavky vaci Najemcei zédrfet

movitd véci, které ma Najernce v Byté & Doma. - |

8. ZAVERECGNA UJEDNANI

8.1. VeSkerd prava a povinnosti neupravengé v iéto smiouvé & jejich dodalcich a vznikié
prévni vztahy se Fidi zakonem &, 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni k ainnosti
smiouvy a dal3imi relevaninimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

8.2.  Smiuvni strany si sjednaly, Ze Pronajimatel bude Ngjemci doruCovat vidy na adresu
Bytu. |

8.3. Tato smiouva mZe byt ménéna &i doplhovéna pouzé pisemnou formou.

8.4. Smioiva nabyva platnosti okamZikem podpisu a Géinnosti dnem vzniku naimu.

8.5.  Najemoe | Pronaiimate! prohlasuji, e situto smlouvu predetli, porozumali ji a souhlasi
s jeiim obsahem a jako projev svobodné a vaZné viile pravnd se zavézat pripojuii své
podpisy. ‘
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V Teplicich dne 2.4.2025
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Veronika Rubdnko

Jan Zwettler
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PRIIMOVY POKLADNI DOKLAD &. , ze dne 2.4.2025

Veronika Rubanko
nar, 17.5.1989
bytem Na Ludindch 768, 417 12 Probodtov

Cena bez DPH:

Celkem KE vi. DPH:

29.880,-K¢

Utel platby:

Néjem xa Duben 2025 {9.880,-KE) a listina {20.000,-KE).

Cena celkem (slovy): | Dwvacet dewdt tislc asm set osmdesdt korun Seskych

Pfijata od:

lan 2wettter, dat. nar. 18.11.1997, hytem Revoluéni 225, 417 42 Krupks

PHiah

méno 3 piijmeni: Veronika Rubdnko

Podpis:

ol l

Wydai:

ekt Andillr

iméno 3 piimenit lan Zweltler




